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UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 28 grudnia 2020 roku powodowie wniesli o stwierdzenie obowiazku zlozenia przez pozwana
o$wiadczenia woli, ktérego prawa wlasnoéci nieruchomosci zabudowanej jednorodzinnym budynkiem mieszkalnym

stanowigcej dzialke gruntu o numerze ewidencyjnym (...) i obszarze 399 m?®, polozonej w L. przy ul. (...) (bez
oznaczonego numeru), dla ktérej Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmieécia w Lodzi, XVI Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta oznaczong numerem (...) oraz

udzialu w wysokosci 1/27 w niezabudowanej nieruchomogci stanowiacej dzialke gruntu o numerze ewidencyjnym (...) i

obszarze 115 m‘?, polozonej w L. przy ul. (...) (bez oznaczenia numeru) dla ktérej Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmiescia
w Lodzi, XVI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta oznaczona numerem (...), udzialu w wysokoSci

1/27 w zabudowanej nieruchomo$ci stanowigcej dzialke gruntu o numerze ewidencyjnym (...) i obszarze 1.930m( 2)

polozonej w L. przy ul. (...) (bez oznaczenia numeru) dla ktérej Sad Rejonowy dla Lodzi-Srodmieécia w Lodzi, XVI
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta oznaczong numerem (...), z zastrzezeniem prawa do wylacznego
korzystania z miejsca postojowego nr (...), udzialu w wysokoSci 1/27 w niezabudowanej nieruchomosci stanowiacej

dzialke gruntu o numerze ewidencyjnym (...) i obszarze 1.034m‘ 2, polozonej w L. przy ul. (...) (bez oznaczenia
numeru) dla ktérej Sad Rejonowy dla Lodzi-Srodmiescia w Lodzi, XVI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta oznaczong numerem (...), z zastrzezeniem prawa do wylacznego korzystania z miejsca postojowego nr(...).

Nadto wniesli o zasadzenie od pozwanej na rzecz powoddw solidarnie zwrotu kosztdw postepowania, w tym kosztow
zastepstwa procesowego wedle norm prawem przepisanych wraz z odsetkami w wysokoSci odsetek ustawowych za
opdznienie w spelnieniu §wiadczenia pienieznego, za czas od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia do dnia zaplaty.

(pozew k.4-7)

W odpowiedzi na pozew pozwana wniosla o oddalenie pow6dztwa z zasadzeniem kosztow zastepstwa procesowego,
wskazujac iz brak podstaw prawnych do zobowiazania do zlozenia o§wiadczenia woli okreslonej tresci.

(odpowiedz na pozew k.127-129)
Sad ustalil co nastepuje:

W dniu 26 marca 2020 roku malzonkowie G. zawarli umowe deweloperska z pozwang. Na jej podstawie
pozwana zobowigzala sie do zakonczenia rob6t budowlanych wynikajacych z przedsiewziecia deweloperskiego,
zagospodarowania terenu nieruchomosci polozonej przy ul. (...) w L., zawarcia z powodami umowy przyrzeczonej
przenoszacej wlasnosé nieruchomosci oraz ostatecznego wydania budynku.

Umowa przyrzeczona miala dotyczy¢ przeniesienia prawa wlasno$ci nieruchomosci zabudowanej jednorodzinnym

budynkiem mieszkalnym stanowigcej dzialke gruntu o numerze ewidencyjnym (...) i obszarze 399 m® ( (...)) oraz
udzialow po 1/27 w niezabudowanej nieruchomos$ci stanowigcej dzialke gruntu o numerze ewidencyjnym (...)

i obszarze 115 m”® ( (...)), w zabudowanej nieruchomoéci stanowigcej dzialke gruntu o numerze ewidencyjnym
(...) i obszarze 1.930 m® ( (...)) a takze w niezabudowanej nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu o numerze

ewidencyjnym (...) i obszarze 1.034 m® ( (...)). Zakoniczenie rob6t budowlanych oraz zagospodarowanie nieruchomosci
mialo nastapi¢ do dnia 30 maja 2020 roku, za$ zawarcie umowy przyrzeczonej do dnia 31 sierpnia 2020 roku.
Deweloper zobowiazat sie do wydania budynku oraz nieruchomosci do dnia 15 wrze$nia 2020 roku.

(umowa k.11-26, akt notarialny k.27-30)

Roszczenie z umowy deweloperskiej zostato ujawnione w tresci ksiegi wieczystej nr (...).



(wydruki e.k.w. nr (...), (...), (...)oraz (...) k.38-100)

Powodom zostaly wydane klucze do bramy i budynku. Za zgoda pozwanej, powodowie zamontowali w budynku
elementy podtynkowe, baterie, kostke przed domem. Powodowie zakupili materialy budowlane, ktore skladowane sa
skladowane u rodziny.

Pozwana nie przystgpila do aktu notarialnego. Nie stawila sie na wyznaczony termin u notariusza.
(zeznania powddki k. 141v, zeznania powoda k.142, akt notarialny k.110)

Powodowie uregulowali cene zakupu w terminach wynikajacych z zwartej umowy.

(potwierdzenia k.101-105)

Wobec uplywu terminu na zawarcie umowy przyrzeczonej w dniu 31 sierpnia 2020 roku oraz wydania nieruchomosci
w dniu 15 wrze$nia 2020 roku, powodowie pisemnie wezwali pozwang do wykonania umowy.

Pozwana nie wydala nieruchomoéci, ani nie przystapila do czynnoSci notarialnych.
(wezwanie wraz epo k.106-107,109, akt notarialny k.110)
Sad zwazyl co nastepuje:

Powodowie zawarli z pozwana umowe o wybudowanie w ramach prowadzonego przez pozwana przedsiewziecia
deweloperskiego budynku mieszkalnego. Zwarta umowa spelnia warunki umowy deweloperskiej opisanej w art. 22
ust.1 w zw. z art. 1 ustawy z dnia 16 wrze$nia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego (j.t. Dz. U. z 2019 r. poz. 1805)

W oparciu o art. 23 ust.1 ustawy dokonano wpisu do ksiegi wieczystej roszczen powodéw o wybudowanie budynku i
przeniesienie wlasnoSci nieruchomo$ci.

Mimo uplywu zastrzezonego w umowie terminu zawarcia umowy o przeniesienie wlasno$ci, czynionych przez
powodow wezwan do przeniesienia wlasno$ci nieruchomosci, pozwana nie przystapila do aktu notarialnego.

Majac powyzsze na uwadze na postawie art. 64 k.c. w zw. z art. 1047 § 1 k.p.c., Sad zobowiazal pozwana do zlozenia
o$wiadczenia woli o treSci opisanej w wyroku.

Pozwana podniosla ambiwalentne prawnie argumenty dotyczace zachowania powodéw na nieruchomosci, wobec
czego wnioski dowodowe w tym zakresie zostaly pominiete.

Z wyzej wymienionych przyczyn, powddztwo zastlugiwalo na uwzglednienie.

Rozstrzygniecie w przedmiocie kosztéow postepowania zapadalo w oparciu o regule wynikajagcq z
art. 98 k.p.c.

Wynagrodzenie pelnomocnika powodoéw zostalo ustalone w oparciu o przepisy rozporzqdzenia
Ministra Sprawiedliwosci w sprawie oplat za czynnosci adwokackie z dnia 22 pazdziernika 2015 r.
(Dz.U. z 2015 r. poz. 1800 z p67n.zm.)



