Sygn. akt III Ca 1315/13

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 21 czerwca 2013 roku Sad Rejonowy w Skierniewicach w sprawie sygn. akt I C 101/13
oddalil powddztwo Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej Spolki z ograniczong odpowiedzialnoScia w S. skierowane
przeciwko M. P., T. P. (1), I. P. i T. P. (2) o nakazanie oprdznienia lokalu mieszkalnego.

Powyzsze orzeczenie zaskarzyla apelacja strona powodowa w calo$ci. Rozstrzygnieciu skarzacy zarzucil naruszenie
prawa materialnego, tj.:

1. art. 28" krio wzw. z art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego poprzez uznanie, ze pozwana T. P. (1) i dzieci od niej prawo wywodzace
nie sg lokatorami mieszkania (...) przy ul. (...) w S. i nie posiadaja do tego mieszkania tytutu prawnego, w sytuacji gdy
ustawa stanowi inaczej;

2. art. 11 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego w zw. z art. 680" k.c. poprzez przyjecie, ze pozwana T. P. (1) i dzieci od niej prawo
wywodzace nie posiadali tytulu prawnego do drugiego mieszkania w S., a tym samym wypowiedzenie jej umowy najmu
lokalu z przywolaniem przestanki zawartej w art. 11 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
io0zmianie Kodeksu cywilnego bylo bezskuteczne w sytuacji, gdy pozwani taki tytul wywodza wprost z przepisu prawa.

W oparciu o tak sformutowane zarzuty skarzacy wnidst o zmiane zaskarzonego wyroku i wydanie orzeczenia zgodnie
z zadaniem pozwu oraz o zasadzenie od pozwanego na rzecz powodki kosztow procesu za obydwie instancje wedlug
norm przepisanych. Ewentualnie uchylenie zaskarzonego wyroku w caloSci i przekazanie sprawy do ponownego
rozpoznania, przy uwzglednieniu kosztow dotychczasowego postepowania.

W odpowiedzi na apelacje powoda pozwana T. P. (1) wniosla o jej oddalenie.
Sad Okregowy w Lodzi zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie jest zasadna.

Zaskarzone rozstrzygniecie zostalo wydane w wyniku prawidlowo ustalonego stanu faktycznego, ktore to ustalenia
Sad Okregowy podziela i przyjmuje za wlasne, jak rbwniez w nastepstwie bezblednie zastosowanych przepis6w prawa
materialnego.

Odnoszac sie w pierwszej kolejnosci do zadania powoda nakazania oprdznienia lokalu mieszkalnego polozonego
w L. przy ulicy (...) przez pozwanego M. P. zgodzi¢ sie nalezy ze stanowiskiem Sadu Rejonowego, iz roszczenie
takie moze by¢ skutecznie kierowane wylacznie do osoby, ktéra w jakikolwiek sposéb wlada lokalem. Jak za$
w rozpoznawanej sprawie ustalono, pozwany w chwili wypowiedzenia umowy najmu spornego lokalu byl juz
wlaécicielem samodzielnego lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...), ktéry nabyl na podstawie umowy
o dzial spadku po swojej matce A. P. i w tym tez lokalu zamieszkiwal od marca 2011 roku, gdzie réwniez jest
zameldowany. Skoro zatem w dacie wniesienia pozwu w niniejszej sprawie pozwany M. P. nie zajmowal juz objetego
pozwem lokalu, to, jak stlusznie uznal Sad pierwszej instancji, powodztwo w stosunku do tegoz pozwanego musialo
ulec oddaleniu jako nieuzasadnione.

Trafnie réowniez Sad Rejonowy stwierdzil, ze roszczenie o nakazanie oprdznienia lokalu przy ulicy (...) przez

pozostalych pozwanych: T. P. (1), I. P. i T. P. (2), jakkolwiek znajdowalo oparcie w przepisach prawa, tj. w art. 28"
krio oraz art. 675 § 1i 2 k.c. i art. 11 ust. 3 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobnie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego, sprzeczne bylo - w $wietle ustalonego stanu faktycznego - z zasadami wspdlzycia
spolecznego i jako takie musialo podlegaé¢ oddaleniu na podstawie art. 5 k.c. Przede wszystkim podkreslenia wymaga



fakt, iz lokal nr (...) potozony przy ulicy (...) w L. stanowi wylaczna wlasnoé¢ M. P., bowiem pozwany lokal ten nabyl w
czasie trwania malzenistwa do swojego majatku odrebnego na podstawie umowy o dzial spadku po swojej matce A. P.
z dnia 19 lipca 2011 roku. Jak slusznie zauwazyt apelujacy okoliczno$¢ ta nie oznacza, ze pozwana T. P. (1) nie posiada

zadnego tytulu prawnego do zajmowania przedmiotowego lokalu. Zgodnie bowiem z treécig art. 28" krio jezeli prawo
do mieszkania przystuguje jednemu malzonkowi, drugi malzonek jest uprawniony do korzystania z tego mieszkania w
celu zaspokojenia potrzeb rodziny. Nalezy rowniez mie¢ na uwadze fakt, iz zgodnie z teza wyroku Sadu Najwyzszego z
dnia 21 marca 2006 r., V CSK 185/05, LEX nr 182894: ,Matzonek, ktérego prawo do korzystania z mieszkania wynika

z art. 28" zdanie pierwsze krio, jest lokatorem w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. 0
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianami kodeksu cywilnego (jedn. tekst: Dz. U. z 2005r.
Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.)” i w konsekwencji, do takiego malzonka powinny znalez¢ zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego
(tekst jedn.: Dz. U. z 2005 r. Nt 31, poz. 266 z p6Zn. zm.). Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejszej sprawy
nalezy stwierdzi¢, iz istotnie prawo wlasno$ci lokalu polozonego w L. przy ulicy (...) przysluguje wylacznie pozwanemu
M. P., jednakze T. P. (1) oraz dzieci wywodzace od niej swoje prawa, w Swietle przepisow prawa oraz powolanego
wyzej orzecznictwa Sadu Najwyzszego, nalezy traktowaé jako lokatoréw przedmiotowego lokalu, do ktérych znajduja
odpowiednie zastosowanie przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
kodeksu cywilnego.

Jednocze$nie nalezy jednak zauwazy¢, iz w $wietle tresci art. 28" krio drugi malzonek ma wprawdzie prawo do
korzystania z mieszkania stanowigcego wlasno$é¢ jednego z malzonkoéw, jednakze korzystanie to jest ograniczone
realizacja celu, jaki stanowi ,zaspokojenie potrzeb rodziny”. W przepisie chodzi o rodzine w znaczeniu waskim,
obejmujaca rodzicow i dzieci, lub ewentualnie samych malzonkéw. W Swietle poczynionych w niniejszej sprawie
ustalen cel powyzszy nie moze by¢ spelniony. Zwazy¢ bowiem nalezy, iz, jak ustalono, pozwani pozostaja ze soba w
faktycznej separacji i nie prowadza wspolnego gospodarstwa domowego, jak rowniez nie widza szans na odnowienie
relacji rodzinnych i ponowne wspoélne zamieszkanie. Nadto, jak podnosi pozwana, najprawdopodobniej w najblizszej
przyszlo$ci wystapi ona z powbddztwem o rozwigzanie malzenstwa. Ponadto podkreslenia wymaga, iz powolywanie sie

na fakt, ze pozwana winna skorzystaé z przystugujacego jej w §wietle art. 28" krio prawa do korzystania z mieszkania
stanowigcego wlasnoé¢ pozwanego nie znajduje uzasadnienia w $§wietle poczynionego ustalenia, iz pozwany przez
dtugi okres czasu znecal sie psychicznie i fizycznie nad T. P. (1), za co zostal ostatecznie skazany prawomocnym
wyrokiem Sadu Rejonowego w Skierniewicach z dnia 24 sierpnia 2010 roku. Majgc na uwadze powyzsze nalezy zgodzié
sie ze stanowiskiem Sadu Rejonowego, iz zmuszanie pozwanej do zamieszkania wspolnie z M. P. byloby sprzeczne z
zasadami wspolzycia spolecznego, tym bardziej, ze zar6wno T. P. (1), jak i pozwany nie wyobrazaja sobie wspolnego
zamieszkiwania.

Ostatecznie za trafne nalezalo uznac stwierdzenie, ze w sytuacji, gdy pozwana T. P. (1) w chwili wypowiedzenia umowy
najmu w istocie nie posiadala tytulu prawnego do innego lokalu, a nadto oplacata regularnie czynsz i nie miala z
tego tytulu zaleglosci, wypowiedzenie wobec niej umowy najmu nie mogto odnieé¢ skutku prawnego. Z tych samych
wzgleddw za nieskuteczne, a przede wszystkim za sprzeczne z zasadami wspoélzycia spolecznego nalezalo uznaé zadanie
oproznienia spornego lokalu przez pelnoletnie dzieci T. i M. P.: I. P. i T. P. (2), ktorzy podobnie jak ich matka i z tych
samych przyczyn nie wyobrazaja sobie dalszego wspo6lnego zamieszkiwania w jednym lokalu z pozwanym.

Wobec powyzszego nalezalo stwierdzié, iz Sad Rejonowy stusznie oddalil powo6dztwo w stosunku do T. P. (1), I. P. i
T. P. (2) uznajac roszczenie strony powodowej o nakazanie pozwanym opréznienia spornego lokalu za sprzeczne z
zasadami wspdlzycia i tym samym nie zaslugujace w §wietle art. 5 k.c. na ochrone prawna.

Majac na uwadze powyzsze, a takze fakt, ze w postepowaniu apelacyjnym nie ujawniono okolicznoSci, ktére Sad drugiej
instancji winien wzigé pod uwage z urzedu, apelacja podlegala oddaleniu w oparciu o art. 385 k.p.c.



