Sygn. akt III Ca 1328/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 16 czerwca 2014 roku Sad Rejonowy dla Lodzi — Widzewa w Lodzi w sprawie z
powddztwa (...) — Hurt spolki z ograniczona odpowiedzialnoscia spotki komandytowej w Z. przeciwko K. K. (1) i
E. K. 0 uznanie czynnoéci prawnej za bezskuteczng i sprawie polaczonej z powddztwa (...) spdiki z ograniczong
odpowiedzialnoécia w W. przeciwko K. K. (1) i E. K. o uznanie czynnosci prawnej za bezskuteczna:

I. w sprawie z powodztwa (...) -Hurt sp6lki z ograniczona odpowiedzialnoscig spotki komandytowej w Z.

1. uznal za bezskuteczng w stosunku do (...) -Hurt spolki z ograniczona odpowiedzialnosScia sp6tki komandytowej
w Z. (dawniej (...) spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia w Z.) umowe sprzedazy udzialu wynoszacego 1/2 w
prawie wlasno$ci nieruchomosci potozonej przy ulicy (...) w L., oznaczonej jako dzialka o numerze ewidencyjnym
(...), o powierzchni 0,1332 ha, dla ktérej w XVI Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego dla Lodzi-Srédmiescia
w Lodzi prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...), zawarta w dniu 26 maja 2010 roku pomiedzy D. K. i K. K. (2)
jako sprzedajacymi a K. K. (1) i E. K. jako kupujacymi (Rep. A Nr 1007/2010) przed notariuszem B. P. z Kancelarii
Notarialnej w L., ktorej to (...) -Hurt spdlce z ograniczona odpowiedzialnoécia spélce komandytowej w Z. (dawniej
(...) spolka z ograniczong odpowiedzialno$cia w Z.) przystuguje:

a) wobec dluznika D. K. wierzytelnoé¢ wynikajaca z nakazu zaplaty wydanego w postepowaniu nakazowym w dniu
25 czerwca 2010 roku przez Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmieécia w Lodzi w sprawie sygn. akt XII GNc 1674/10,
zaopatrzonego w klauzule wykonalno$ci przeciwko malzonkowi dluznika K. K. (2) na mocy postanowienia Sadu
Rejonowego dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi z dnia 23 lutego 2011 roku (sygn. akt XII GCo 16/11), na ktéra skladaja sie
kwoty: 42.082,45 zl z tytulu naleznoéci gléwnej z ustawowymi odsetkami od dnia 19 maja 2010 roku do dnia zaplaty
oraz 2.944 zt z tytulu zwrotu kosztéw procesu;

b) wobec dluznika K. K. (2) wierzytelno$¢ wynikajaca z nakazu zaplaty wydanego w postepowaniu nakazowym w dniu
14 czerwca 2010 roku przez Sad Okregowy w Lodzi w sprawie sygn. akt X GNc 351/10, na ktorg skladaja sie kwoty:
543.008,87 z} z tytulu nalezno$ci glébwnej z ustawowymi odsetkami od dnia 19 maja 2010 roku do dnia zaplaty oraz
13.988 zl z tytulu zwrotu kosztéw procesu;

2. zasadzil od K. K. (1) i E. K. solidarnie na rzecz (...) -Hurt spdlki z ograniczona odpowiedzialnosciag spotki
komandytowej w Z. kwote 8.618 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu;

3. nakazal pobraé¢ od K. K. (1) i E. K. solidarnie na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego dla Lodzi-Widzewa w
Lodzi kwote 1.214,20 zl tytulem nieuiszczonych kosztow sadowych;

II. zpowddztwa (...) spolki z ograniczona odpowiedzialnoScig w W.

1. uznat za bezskuteczng w stosunku do (...) sp6lki z ograniczona odpowiedzialno$cig w W. umowe sprzedazy udzialu
wynoszacego 1/2 w prawie wlasnosci nieruchomogci polozonej przy ulicy (...) w L., oznaczonej jako dzialka o numerze
ewidencyjnym (...), o powierzchni 0,1332 ha, dla ktérej w XVI Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego dla
Lodzi-Srédmiescia w Eodzi prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...), zawarta w dniu 26 maja 2010 roku pomiedzy D.
K.iK. K. (2) jako sprzedajacymi a K. K. (1) i E. K. jako kupujacymi (Rep. A Nr 1007/2010) przed notariuszem B. P. z
Kancelarii Notarialnej w L., ktorej to (...) spolce z ograniczona odpowiedzialno$cia w W. przystuguje wobec dtuznikow
D. K. i K. K. (2) wierzytelno$¢ wynikajaca z aktu notarialnego z dnia 12 lipca 2010 roku (Rep. A Nr 12084/2010)
zawartego przed notariuszem B. J. z Kancelarii Notarialnej w W. o poddaniu sie egzekucji, zaopatrzonego w klauzule
wykonalnoéci na mocy postanowienia Sadu Rejonowego w Pruszkowie z dnia 30 lipca 2010 roku (sygn. akt I Co

2969/10);



2. zasadzil od K. K. (1) i E. K. solidarnie na rzecz (...) spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia w W. kwote 6.617 z}
tytulem zwrotu kosztow procesu.

Apelacje od powyzszego wyroku wnieéli pozwani, zaskarzajac orzeczenie w calosci i zarzucajac mu:

1. naruszenie przepisOw prawa materialnego, tj. art. 527 § 2 i § 3 k.c. poprzez przyjecie, ze w chwili dokonywania
czynno$ci prawnej zakupu nieruchomosci przez pozwanych wiedzieli oni lub z latwoscia mogli sie dowiedzie¢, ze
malzonkowie K. dzialali ze Swiadomoscia pokrzywdzenia wierzycieli — powoddw oraz poprzez przyjecie, ze pomiedzy
dluznikami a pozwanymi zachodza relacje o charakterze ,bliskich stosunkéw”;

2. naruszenie przepisdw prawa procesowego majacych wplyw na rozstrzygniecie a polegajacego na:

a) naruszeniu art. 328 § 2 k.p.c. polegajacym na sporzadzeniu uzasadnienia wyroku bez wskazania dowodéw, z ktorych
Sad wyprowadza okre$lone wnioski a w konsekwencji brak mozliwo$ci przeanalizowania sposobu rozumowania i
oceny dowodoéw przeprowadzonych przez Sad;

b) naruszenie art. 233 k.p.c. i art. 316 k.p.c. poprzez nieprzeprowadzenie prawidlowej oceny dowoddéw i wybiorcza
analize materialu dowodowego, tj.:

- wodniesieniu do powoda (...) sp. z 0.0. pominiecie dowodu z Ksiegi Wieczystej przedmiotowej nieruchomo$ci i treci
zapisOw w jej dziale IV i nie uwzglednienie istnienia zabezpieczenia rzeczowego na nieruchomosci pozwanych, a w
konsekwencji przyjecie, ze zachodzi przestanka pokrzywdzenia wierzycieli, w sytuacji gdy w sensie prawnym zaréwno
w momencie zawarcia umowy ostatecznej, jak i w dniu wytoczenia powodztwa, hipoteka kaucyjna zabezpieczala i
zabezpiecza calg wierzytelno$¢ (...) sp. z o.0. istniejaca na dzien dokonania zaskarzonej czynnoSci prawnej;

- swobodng interpretacje zeznan K. K. (2), z ktérej Sad pierwszej instancji wywiédt okolicznoéé ,bliskich stosunkow”
pomiedzy stronami transakcji opierajac je na okolicznosci wspdlnego spozywania alkoholu pozwanego z dluznikiem,
w sytuacji gdy z zeznan $wiadka K. K. wynika, ze taka sytuacja miata miejsce jedynie w czasie spotkan stuzbowych a
relacje pomiedzy stronami nie odbiegaly od relacji z innymi pracownikami, a takze oparciu takiego wniosku na fakcie
pozostawania pozwanego w stosunku pracy, u K. K. (2), ktory to stosunek pracy zostal zakonczony pod koniec 2009
roku, a wiec okolo 5 miesiecy przed zawarciem transakcji, pominiecie przy ocenie tejze okoliczno$ci dowodow z zeznan
Swiadkow M. R.iK. Z.;

- swobodng i dowolng interpretacje zeznan $wiadkéw, pozwanych oraz dokumentéw, co do okolicznoSci istnienia
bliskich stosunkéw pomiedzy malzonkami K. i malzonkami K. poprzez wywodzenie tejze relacji z faktu: sprzedazy 3
lata wezeéniej przedmiotowego udzialu w odwrotnej konfiguracji, polaczonego z udzieleniem pelnomocnictwa przez
malzonkéw K. do zawarcia umowy ostatecznej K. K. (2), wezeniejszych wzajemnych pozyczek, twierdzen ogolnych
o zaufaniu, w konteks$cie stanu §wiadomos$ci malzonkéw K. co do sytuacji majatkowej i celu dzialan malzonkow K. w
chwili dokonywania sprzedazy 26 maja 2010 roku;

- zrdwnanie stanu braku wiedzy u pozwanych o zloZzonym wniosku o wpisanie hipoteki kaucyjnej do ksiegi wieczystej
przedmiotowej nieruchomoéci z przestanka ich moznosci dowiedzenia sie, ze malzonkowie K. dzialali ze Swiadomoécia
pokrzywdzenia swoich wierzycieli, tj. wyprowadzenie wniosku, ze z treSci wpisu wzmianki do ksiegi mogli sie
dowiedzie¢, ze na skutek sprzedazy udzialu malzonkowie K. staliby sie niewyptacalni wobec swoich wierzycieli lub
staliby sie niewyplacalni w stopniu wyzszym niz przed zawarciem umowy;

- przyjecie, iz w momencie zawierania umowy pozwani mieli mozno$¢ przy zachowaniu nalezytej staranno$ci
dowiedzenia sie o dzialaniu dluznikéw z pokrzywdzeniem wierzycieli poprzez nastepcze zawarcie aneksu w formie
aktu notarialnego, w ktérym malzonkowie K. zaakceptowali stan prawny nieruchomosci, co nie moze mieé¢ znaczenia
dla kwestii ich stanu §wiadomoSci przy zawarciu umowy;



- przyjecie za podstawe rozstrzygniecia, oraz za wiarygodna i rzetelna opinie bieglego z zakresu szacowania wartosci
nieruchomo$ci wskazujaca cene rynkowa nieruchomos$ci (na co wskazuje biegly opinia pkt 5, k. 4), w sytuacji
gdy strony dzialaly w warunkach sprzedazy wymuszonej, co wyklucza w $wietle art. 151 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami, a dla potrzeb niniejszej sprawy czyni dowodowo nieprzydatne okreslenie rynkowej wartoéci
przedmiotowego udzialu w nieruchomosci, w sytuacji gdy ustalone zostalo, iz malzonkowie K. musieli opuscic¢
dotychczasowy dom wywlaszczony przez (...) i znalezé sobie nowe miejsce zamieszkania;

3. blad w ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe rozstrzygniecia, a polegajacy na uznaniu, ze doszlo do
pokrzywdzenia wierzycieli — powodéw w niniejszej sprawie, w sytuacji gdy dtuznicy D. i K. K. (2) uzyskali ekwiwalent,
ktory postuzyt do zaspokojenia wierzycieli, a (...) sp. z 0.0. posiada zabezpieczenie rzeczowe na nieruchomosci.

W nastepstwie tak sformulowanych zarzutow apelujacy wniesli o zmiane zaskarzonego wyroku Sadu pierwszej
instancji i oddalenie powo6dztwa (...) — Hurt sp. z 0.0. oraz (...) sp. z 0.0. w caloSci, a nadto o zasgdzenie od powodéw
na rzecz pozwanych kosztow postepowania, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych za
pierwsza i drugg instancje. Skarzacy wnieéli réwniez o dopuszczenie dowodu z dokumentéw w postaci map: przebiegu
autostrady A 1 oraz mapy usytuowania planowanego ronda na okoliczno$¢ watpliwych waloréw nieruchomosci
pozwanych.

W odpowiedzi na apelacje pozwanych powdéd (...) — Hurt spotka z ograniczona odpowiedzialnoScia spotka
komandytowa wniosla o oddalenie apelacji w caloSci, a takze o oddalenie zawartych w niej wnioskéw dowodowych.
Nadto strona powodowa wniosta o zasadzenie solidarnie od pozwanych na rzecz powoda zwrotu kosztéw
postepowania apelacyjnego, w tym kosztow zastepstwa procesowego, wedlug norm przepisanych.

Powod (...) spolka z ograniczona odpowiedzialnoScia rowniez zlozyl odpowiedZ na apelacje pozwanych, w ktorej
wnidst o oddalenie apelacji w calo$ci, oddalenie wnioskow dowodowych zgloszonych przez pozwanych w apelacji oraz
o zasadzenie od pozwanych solidarnie na rzecz powoda zwrotu kosztéw postepowania apelacyjnego w tym kosztéw
zastepstwa procesowego, wedtug norm przepisanych.

Sad Okregowy w zwazyl, co nastepuje:
apelacja jako bezzasadna podlegata oddaleniu.

Zaskarzone rozstrzygniecie zostalo wydane w wyniku prawidlowo ustalonego stanu faktycznego, ktore to ustalenia
Sad Okregowy podziela i przyjmuje za wlasne, jak rowniez w nastepstwie bezblednie zastosowanych przepis6w prawa
materialnego.

Zaden z podniesionych w tresci apelacji zarzutow nie okazat sie uzasadniony.

Za chybione nalezalo uzna¢ przede wszystkim zarzuty naruszenia przez Sad Rejonowy przepisow postepowania w
postaci art. 328 § 2 k.p.c. oraz art. 233 § 1 k.p.c. poprzez nieprzeprowadzenie prawidlowej oceny dowoddéw i wybiorcza
analize materialu dowodowego, a takze poprzez sporzadzenie uzasadnienia wyroku bez wskazania dowodéw, z ktérych
Sad pierwszej instancji wyprowadzil okre$lone wnioski, co w konsekwencji, zdaniem apelujacych, skutkowato brakiem
mozliwos$ci przeanalizowania sposobu rozumowania i oceny dowod6w przeprowadzonych przez ten Sad.

Odnoszac sie w pierwszej kolejnoéci do zarzutu naruszenia art. 328 § 2 k.p.c. przypomnie¢ nalezy na wstepie, iz -
jak podnosi sie w orzecznictwie - obraza powolanego wyzej przepisu ustawy moze by¢ skutecznym zarzutem apelacji
tylko wtedy, gdy uzasadnienie zaskarzonego wyroku nie posiada wszystkich koniecznych elementéw, badz zawiera
braki w zakresie poczynionych ustalen faktycznych i oceny prawnej tak znaczne, ze sfera motywacyjna orzeczenia
pozostaje nieujawniona badz ujawniona w sposob uniemozliwiajacy poddanie jej ocenie instancyjnej (tak np. wyrok
Sadu Apelacyjnego w Lodzi z dnia 3 grudnia 2013 roku, I ACa 715/13, LEX nr 1416118). W innym natomiast orzeczeniu
Sad Apelacyjny w Lodzi stwierdzil, iz zarzut naruszenia przepisu art. 328 § 2 k.p.c. moze by¢ usprawiedliwiony tylko w
tych wyjatkowych okolicznosciach, w ktorych tre$¢ uzasadnienia orzeczenia sadu calkowicie uniemozliwia dokonanie



oceny toku wywodu, ktory doprowadzit do wydania orzeczenia lub w przypadku zastosowania prawa materialnego
do niedostatecznie jasno ustalonego stanu faktycznego (wyrok Sadu Apelacyjnego w Lodzi z dnia 6 grudnia 2013
roku, I ACa 764/13, LEX nr 1416125). W rozpoznawanej sprawie opisana wyzej sytuacja nie miala jednak miejsca.
Sad Rejonowy dokonal bowiem wszechstronnej oceny zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, w ramach
ktérej odniodst sie zasadniczo do wszystkich dowoddw, zaréwno w postaci zeznan §wiadkow, jak i w postaci zalaczonych
dowodow z dokumentow, czynigc na ich podstawie ustalenia faktyczne w niniejszej sprawie i jednocze$nie w spos6b
szczegblowy i przekonujacy wyjaéniajac przyczyny, dla ktérych niektére dowody nalezato uznaé za niewiarygodne,
inne za$ podlegaly pominieciu. Z tych tez wzgledéw zarzut naruszenia dyspozycji art. 328 § 2 k.p.c. nalezalo uznaé
za chybiony.

Nietrafnie rowniez skarzacy podniesli zarzut naruszenia przepisu art. 233 § 1 k.p.c. poprzez przeprowadzenie
nieprawidlowej oceny dowodow i wybiorczg ich analize. Przed przystapieniem do dalszych rozwazan podnie$¢ nalezy,
iz w my$l powolanego przepisu ustawy Sad ocenia wiarygodno$¢ i moc dowodéw wedlug wlasnego przekonania, na
podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu. Ocena dowodéw polega na ich zbadaniu i podjeciu
decyzji, czy zostala wykazana prawdziwo$¢ faktoéw, z ktérych strony wywodza skutki prawne. Celem Sadu jest tu
dokonanie okreslonych ustalen faktycznych, pozytywnych badZ negatywnych i ostateczne ustalenie stanu faktycznego
stanowiacego podstawe rozstrzygniecia.

Ocena wiarygodnosSci mocy dowoddéw przeprowadzonych w danej sprawie wyraza istote sadzenia w czeSci obejmujacej
ustalenie faktéw, poniewaz obejmuje rozstrzygniecie o przeciwnych twierdzeniach stron na podstawie wlasnego
przekonania sedziego powzietego w wyniku bezposredniego zetkniecia ze $wiadkami, stronami, dokumentami i
innymi $rodkami dowodowymi. Powinna odpowiadaé¢ regulom logicznego rozumowania wyrazajacym formalne
schematy powigzan miedzy podstawami wnioskowania i wnioskami oraz uwzglednia¢ zasady do$wiadczenia
zyciowego wyznaczajace granice dopuszczalnych wnioskéw i stopien prawdopodobienstwa ich wystepowania w danej
sytuacji.

Jezeli z okre§lonego materialu dowodowego Sad wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z doswiadczeniem
zyciowym, to ocena Sadu nie narusza regut swobodnej oceny dowodoéw (art. 233 § 1 k.p.c.) i musi sie ostac¢ choc¢by
w réwnym stopniu, na podstawie tego materialu dowodowego, dawaly sie wysnué wnioski odmienne. Tylko w
przypadku, gdy brak jest logiki w wigzaniu wnioskéw z zebranymi dowodami, lub gdy wnioskowanie Sadu wykracza
poza schematy logiki formalnej albo, wbhrew zasadom do$wiadczenia zyciowego, nie uwzglednia jednoznacznych
praktycznych zwiazkow przyczynowo-skutkowych to przeprowadzona przez Sad ocena dowodéw moze by¢ skutecznie
podwazona.

W kontekécie powyzszych uwag nalezy stwierdzié, iz wbrew twierdzeniom apelujacych w rozpoznawanej sprawie Sad
Rejonowy dokonal prawidlowych ustalen faktycznych w oparciu o caly zgromadzony material dowodowy i nie naruszyt
dyspozycji art. 233 § 1 k.p.c. Przeprowadzona przez tenze Sad ocena materialu dowodowego jest w caloSci logiczna i
zgodna z zasadami do$wiadczenia zyciowego, skarzacy za$ nie sformulowali jakichkolwiek konkretnych, wskazujacych
na blad w rozumowaniu Sadu twierdzen, ktore moglyby stanowié¢ przedmiot oceny i analizy przez Sad odwolawczy.

W szczegblnosci Sad Rejonowy prawidlowo ustalil, Zze w sprawie niniejszej zostaly spelnione wszystkie przestanki
okreslone w art. 527 k.c., tj. pokrzywdzenie wierzyciela na skutek dokonanej czynnoéci prawnej, uzyskanie korzysci
majatkowej przez osobe trzecia, a takze $wiadomo$c¢ pokrzywdzenia wierzyciela. Kwestionujac ustalenie Sadu
Rejonowego, iz sprzedaz udzialu w nieruchomoéci potozonej przy ul. (...) w L. nastapila z pokrzywdzeniem wierzycieli
skarzacy podniesli miedzy innymi, iz na nieruchomosci tej ustanowiona zostala hipoteka przymusowa na rzecz
powoda (...) spolki z ograniczong odpowiedzialnoScia w W., co ma ten skutek, iz wierzyciel bedzie mogl sie
zaspokoi¢ z przedmiotu zabezpieczenia niezaleznie od tego, czyja wlasno$¢ nieruchomo$é ta bedzie stanowila w
chwili skierowania do niej egzekucji. Odnoszac sie natomiast do sytuacji drugiego z powodow (...) -Hurt spotki
z ograniczona odpowiedzialnoécia spdtki komandytowej w Z. pozwani wskazali, iz istnienie hipoteki skutkowaé
bedzie tym, ze wierzyciel hipoteczny (...) spétka z ograniczona odpowiedzialnoécia w W. korzysta¢ bedzie z
pierwszenstwa zaspokojenia przed (...) -Hurt spdlka z ograniczona odpowiedzialno$cia spotka komandytowa w Z.,



ktora takiego zabezpieczenia na nieruchomo$ci nie posiada. Niezaleznie od powyzszego jednakze skarzacy zauwazyli,
iz w nastepstwie umowy sprzedazy nieruchomos$ci dluznicy uzyskali ekwiwalent w postaci 60.000 zl, ktora to
kwote wydatkowali wlaénie na zaspokojenie wierzycieli, a to w konsekwencji §wiadczy¢ mialo o tym, iz sprzedaz
nieruchomoéci nie zostala dokonana z pokrzywdzeniem ktéregokolwiek wierzyciela. Z taka argumentacja nie mozna
sie zgodzi¢.

Odnoszac sie do sytuacji (...) -Hurt spolki z ograniczona odpowiedzialnoécia sp6tki komandytowej w Z. wynikajace;j
z zabezpieczenia hipotecznego na rzecz drugiego z powodéw (...) spolki z ograniczong odpowiedzialnoSciag w W.
wskazac nalezy, iz zabezpieczenie to ustanowione zostalo do kwoty 70.000 zl, z opinii bieglego za$ wynika, ze udzial
w nieruchomoéci jest warty 123.500 zl. Nawet zatem gdyby przyjaé, ze powdd (...) K (...) korzystalby z pierwszenstwa
zaspokojenia az do kwoty 70.000 zl (co nie jest przesadzone, bowiem nie ma pewnoSci, czy wierzyciel faktycznie
zdecyduje sie egzekwowaé naleznoS$ci poprzez zaspokojenie sie z tej konkretnie nieruchomosci), to nadal pozostaje
znaczna kwota przekraczajgca 53.000 zl, co do ktorej nikomu nie przyshuguje pierwszenstwo zaspokojenia.

Odnoszac sie w dalszej kolejnoséci do twierdzenia pozwanych, iz w nastepstwie umowy sprzedazy nieruchomosci
dhuznicy uzyskali ekwiwalent w postaci 60.000 zl, ktéra to kwote wydatkowali wlaénie na zaspokojenie wierzycieli, w
tym w szczego6lnosci na splate swoich zobowigzan wobec spolki (...), stwierdzi¢ nalezy, iz twierdzenia te nie zostaly w
toku postepowania poparte przez pozwanych zadnymi wiarygodnymi dowodami.

W Swietle powyzszego stwierdzi¢ nalezy, iz pomimo ze malzonkowie K., dokonujac sprzedazy nieruchomosSci,
otrzymali ekwiwalent w postaci Srodkéw pienieznych w wysokoéci 60.000 zl, fakt ten w okoliczno$ciach
rozpoznawanej sprawy w zaden sposob nie wyklucza pokrzywdzenia wierzycieli, zwlaszcza, iz na skutek
przedmiotowej czynno$ci dtuznicy uzyskali zdecydowanie zanizona cene sprzedazy (o czym bedzie mowa w dalszej
czeSci uzasadnienia), wierzyciele za$ utracili mozliwo$¢ zaspokojenia sie z wartoSciowego skladnika majatku
pozwanych jakim jest nieruchomo$é polozona przy ulicy (...) w L.. Stanowisko to znajduje oparcie réwniez w
postanowieniu Sadu Najwyzszego z dnia 2 pazdziernika 2007 roku (II CSK 323/07, LEX nr 319245), w ktérym Sad
ten stwierdzil, iz otrzymanie przez dluznika §wiadczenia majatkowego w zamian za $wiadczenie bedgce przedmiotem
zaskarzonej czynno$ci z reguly nie oznacza, iz pokrzywdzenia nie bylo, w szczegdlnosci jesli §wiadczenie, ktore
otrzymal, nie bylo ekwiwalentne albo dluznik otrzymany ekwiwalent zuzyt w calo$ci lub czesci na cele inne niz
zaspokojenie wierzyciela.

Odnoszac sie natomiast do sytuacji drugiego z powodow (...) spolki z ograniczona odpowiedzialnoScig w
W. wynikajacej z faktu, iz jego wierzytelnos¢é wobec pozwanych jest zabezpieczona hipoteka ustanowiona na
nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy w uzupelieniu do powyzszych uwag nalezy dodaé, iz, jak wynika z
poczynionych ustalen faktycznych, spblka ta poza wierzytelno$cig zabezpieczona hipoteka posiada wobec dtuznikéw
D. K. i K. K. (2) rowniez inng wierzytelno§¢ wynikajgca z aktu notarialnego z dnia 12 lipca 2010 roku (Rep. A Nr
12084/2010) zawartego przed notariuszem B. J. z Kancelarii Notarialnej w W. o poddaniu sie egzekucji zaopatrzonego
w klauzule wykonalnoéci na mocy postanowienia Sadu Rejonowego w Pruszkowie z dnia 30 lipca 2010 roku.
Wierzytelno$é ta opiewa na ponad 350.000 z. W sytuacji zatem gdy powddka zgda ochrony dla wierzytelnosSci
wynikajacej z powolanego wyzej aktu notarialnego hipoteka, na ktéra w swojej apelacji powoluja sie pozwani, nie
ma w niniejszej sprawie istotniejszego znaczenia, bowiem nie zabezpiecza ona wierzytelno$ci powodowej spoélki (...)
wynikajacej z przedmiotowego aktu notarialnego.

Nieslusznie réwniez pozwani zarzucili Sagdowi Rejonowemu, iz blednie ustalil spelienie przeslanki istnienia
Swiadomosci dtuznikéw, ze dzialali z pokrzywdzeniem wierzycieli. W tym zakresie skarzacy podniesli, iz Sad pierwszej
instancji Swiadomos¢ te blednie wywiod! ze sposobu dokonania przez dluznikow sprzedazy udziatu w nieruchomodci,
tj. bez umieszczenia ogloszenia oferty sprzedazy przez dluznikow na wolnym rynku, a takze z zaaprobowanej przez
dluznikéw ceny sprzedazy ksztaltujacej sie na poziomie o polowe nizszym anizeli kwota ustalona w opinii biegltego
sadowego. Roéwniez z tym stanowiskiem skarzacych nie mozna sie zgodzié.



Odnoénie do sytuacji, w jakiej znajdowali sie malzonkowie K. w dacie sprzedazy udzialu w nieruchomo$ci wskazac
nalezy, iz, jak prawidlowo ustalil Sad Rejonowy, w momencie zawierania przedmiotowej umowy dluznik K. K.
(2) wiedzial, ze posiada zadluzenia w lacznej wysokoSci ok. 1,5 mln zI w stosunku do wielu wierzycieli. D. K.
prowadzila z mezem dzialalnoéé gospodarczg, a zatem réwniez musiala znaé sytuacje finansows firmy. Swiadomosé
D. K. zadluzenia firmy niewatpliwie wynika¢ musiata takze z faktu, iz sama dluzniczka podpisywata o$wiadczenia
o uznaniu dlugu, a takze weksle. Dluznicy wiedzieli rowniez o istnieniu wierzytelno$ci wobec Spolek (...)&K.
L., o czym $wiadcza, jak trafnie stwierdzil Sad Rejonowy, ich o§wiadczenia o uznaniu dlugu, a takze podpisane
weksle, jak rowniez fakt niekwestionowania wydanych nakazéw zaplaty. W kontekscie powyzszego za trafne nalezy
uzna¢ stanowisko, iz przy uwzglednieniu miernika nalezytej staranno$ci wlasciwego dla profesjonalistéw zawodowo
trudniacych sie dzialalno$cig gospodarcza, niewatpliwie musieli oni zdawaé sobie sprawe, ze dokonanie sprzedazy
jedynej w ich majatku nieobciazonej rzeczowo nieruchomoéci moglo potencjalnie prowadzi¢ do poglebienia stanu ich
niewyplacalnosci dla ogbhu wierzycieli.

Odnoszac sie w dalszej kolejnoéci do ceny sprzedazy nieruchomoéci stwierdzi¢ nalezy przede wszystkim, iz jej zanizony
charakter wynika juz chociazby z tresci opinii bieglego sadowego, ktdrej wnioskéw pozwani nie kwestionowali. Wedlug
bieglego bowiem warto$¢ udzialu wynoszacego Y2 w prawie wlasnoéci tej nieruchomosci wynosila 123.500 zl, dtuznicy
sprzedali natomiast przedmiotowy udzial jedynie za kwote 60.000 z}.

O tym, ze udzial w nieruchomoSci zostal zbyty po cenie zanizonej Swiadcza takze wczesniejsze relacje gospodarcze
stron. Jak wynika z poczynionych w niniejszej sprawie ustalen faktycznych, ktérych pozwani nie kwestionuja, dtuznicy
nabyli udzial w nieruchomosci od pozwanych za kwote 200.000 zl. Po uplywie niecalych czterech lat natomiast
pozwani odkupili przedmiotowy udzial za kwote jedynie 60.000 zl Tak drastycznej rownicy w cenie w zadnym
wypadku nie uzasadnia sytuacja panujaca na rynku nieruchomo$ci na przelomie wskazanego okresu czasu, a to z
kolei prowadzi¢ powinno do oczywistej konkluzji, iz nie tylko w niniejszej sprawie mial miejsce fakt zaniZenia ceny
sprzedazy nieruchomoéci, ale nadto iz zaréwno dluznicy jak i pozwani musieli dziala¢ ze $wiadomoscia, ze transakcja
odbywa sie z pokrzywdzeniem wierzycieli.

Pozwani, kwestionujac istnienie §wiadomosci dtuznikéw pokrzywdzenia wierzycieli, jak réwniez istnienie po ich
stronie wiedzy o takim dzialaniu dluznika, powolali sie rowniez na to, iz zakup udzialu w nieruchomosci odbyt
sie w ich przekonaniu w realiach transakcji wymuszonej, co wykluczalo w $wietle art. 151 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami mozliwoé¢ dokonywania wyceny rynkowej nieruchomosci. Odnoszac sie do tego argumentu nalezy
podkresli¢, iz pozwani w toku postepowania przed Sadem Rejonowym nie kwestionowali opinii bieglego. Zarzuty
takie zostaly za$ podniesione przez skarzacych dopiero w tresci apelacji, w ktorej pozwani zakwestionowali calg opinie
bieglego z powolaniem sie na zawarcie transakeji w realiach transakcji wymuszonej przewidzianej w art. 151 ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami. Swojego stanowiska w powyzszym zakresie pozwani jednakze w zaden sposob
nie uzasadnili. Dodatkowo stwierdzi¢ nalezy, iz ze zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego nie wynika,
aby rowniez po stronie pozwanych zachodzito dzialanie pod przymusem. Skarzacy, kupujac przedmiotowy udzial w
nieruchomo$ci nie mieli bowiem na celu pilnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych skoro o wywlaszczeniu na cele
autostrady pozwani wiedzieli juz w 2004 roku, a sama decyzja wywlaszczeniowa zapadla na poczatku 2009 roku.

Whbrew zarzutom apelacji Sad Rejonowy prawidlowo roéwniez stwierdzil, iz zgromadzony w sprawie material
dowodowy daje wszelkie podstawy do ustalenia, ze pozwanych laczyly z dtuznikami ,,bliskie stosunki” w rozumieniu
art. 527 § 3 k.c. Jak slusznie zauwazyl Sad pierwszej instancji, w rozpoznawanej sprawie relacja miedzy malzenstwem
K., a E. i K. K. (1) opierala sie na daleko idacym zaufaniu. Pozwani w przypadku pierwszej z transakcji dotyczacej
udzialu w prawie wlasnosci nieruchomoéci przy ul. (...) nie tylko zlozyli o§wiadczenie o przelaniu kwoty sprzedazy
w razie wykonania prawa pierwokupu przez Agencje Nieruchomosci Rolnych na konto K. K. (2), ale w stosunku
do umowy wykonujacej umowe warunkowa udzielili mu wrecz pelnomocnictwa do dokonania czynno$ci z samym
soba. Powierzenie tak istotnych w obrocie uprawnien wykracza niewatpliwie poza relacje laczace zwyklych sasiadow
czy znajomych i wskazuje na istniejacg wieZ obopdlnego zaufania. Ponadto, jak stlusznie zauwazyt Sad Rejonowy,
wskazang relacje potwierdza motyw nabycia w 2007 roku przez malzonkéw K. V2 udzialu w prawie wlasnosSci



nieruchomoéci przy ul. (...), jakim miala by¢ pomoc E. i K. K. (1) w problemach zwigzanych z prowadzona wobec
nich egzekucja komornicza. Ponadto K. K. (2) pomagal pozwanym w trakcie spraw dotyczacych spadku obejmujacego
pozostala /2 czesci udzialu w nieruchomogci przy ul. (...). Stosunek blisko$ci miedzy pozwanymi a dtuznikami wynikat
wiec z istotnych kontaktéw o charakterze gospodarczo-prawnym, ktérym towarzyszyly innego rodzaju stale relacje
o charakterze majatkowym i niemajatkowym, w postaci wzajemnych pozyczek, a takze kontaktéw pracowniczych
miedzy K. K. (2) a E. K., jak réwniez kolezenskich w postaci chociazby wspdlnego spozywania przez nich alkoholu po
pracy. K. i D. malzonkowie K. pozostawali zatem z pozwanymi w faktycznej blisko$ci pozwalajacej przyjaé, ze E. K. i
K. K. (1) mogli zna¢ sytuacje majatkowa dtuznikéw i cel ich dzialan.

W $wietle powyzszego nalezy stwierdzié, iz Sad Rejonowy poddal bardzo szerokiej analizie i ocenie wzajemne relacje,
jakie panowaly miedzy pozwanymi a dluznikami, przy czym uwzglednil zar6wno kontakty wyzej wymienionych na
gruncie zawodowym jak i prywatnym. Nie jest zatem stuszne stanowisko skarzacych, iz Sad pierwszej instancji
wywiodl okoliczno$c ,bliskich stosunkéw” pomiedzy stronami transakcji opierajac je wylacznie na okolicznosci
wspoblnego spozywania alkoholu pozwanego z dtuznikiem.

Skoro zatem, jak stusznie ustalit Sad Rejonowy, pozwanych z dluznikami laczyly bliskie stosunki, o ktérych mowa w
art. 527 § 3 k.c., to tym samym istnieje w niniejszej sprawie domniemanie, ze skarzacy wiedzieli, iz dtuznicy sprzedajac
im przedmiotowy udzial w nieruchomo$ci po mocno zanizonej cenie dzialali ze §wiadomos$cia pokrzywdzenia
wierzycieli.

Majac na wzgledzie powyzsze nie sposob sie zgodzi¢ z zarzutem podniesionym w apelacji, iz Sad Rejonowy
nieprawidlowo ustalil, ze w przedmiotowej sprawie spelnione zostaly wszystkie przestanki, o ktérych mowa w art. 527
k.c.

Na podstawie art. 381 k.p.c. Sad odwolawczy pominat nowe dowody zgloszone dopiero w tresci apelacji pozwanych
jako spdZnione.

Z tych wszystkich wzgledéw Sad Okregowy, na podstawie art. 385 k.p.c., oddalil apelacje jako nieuzasadniona.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad orzekl zgodnie zwyrazong w art. 98 § 1i § 3 k.p.c. zasada odpowiedzialnos$ci
za wynik sporu zasadzajac od pozwanych K. K. (1) i E. K. solidarnie na rzecz (...) — Hurt spdlki z ograniczona
odpowiedzialnoS$cig spotki w Z. i (...) spoiki z ograniczona odpowiedzialno$cia w W. kwoty po 1.800 zl. Na kwote te
zlozylo sie jedynie wynagrodzenie pelnomocnikéw powoddéw w postepowaniu odwolawczym ustalone w oparciu o §
12 ust. 1 pkt 1 wzw. z § 6 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrzeénia 2002 r. w sprawie oplat za
czynno$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. Nr 163, poz. 1349 ze zm.) oraz w oparciu o § 13 ust. 1 pkt 1 w zw. z § 6 pkt
6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz
ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztdw pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz. U. Nr 163, poz. 1348 ze zm.)



