Sygn. akt III Ca 1392/14

UZASADNIENIE

Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi zaskarzonym wyrokiem z dnia

8 lipca 2014 roku zasadzil od Gminy L. na rzecz J. L. kwote 8.480,04 zlotych z ustawowymi odsetkami liczonymi
od kwoty 4.625,46 zlotych za okres od dnia 1 marca 2014 roku do dnia zaplaty, oddalajac pow6dztwo w pozostalej
czeSci. W zakresie kosztow postepowania Sad Rejonowy uznajac, ze J. L. wygral sprawe w 57 % stosunkowo rozdzielil
pomiedzy stronami koszty procesu pozostawiajac szczegdtowe rozliczenie referendarzowi sadowemu.

Sad Rejonowy ustalil, ze powod jest wlascicielem samodzielnego lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy
ul. (...). Prawomocnym wyrokiem z dnia 25 kwietnia 2013 roku, w sprawie oznaczonej sygn. akt III C 976/12, Sad
Rejonowy dla Lodzi-Srédmieécia w Lodzi orzekl eksmisje J. C. i K. C. z przedmiotowego lokalu, rozstrzygajac

o przystugujacym pozwanym prawie do lokalu socjalnego. Wystosowanym do gminy pismem z dnia 20 czerwca 2013
roku pow6d wezwal do przydzielenia dtuznikom lokalu socjalnego.

Lokal ma powierzchnie 65,89 m®. Za jego wynajem na przestrzeni ostatnich 5-6 lat naliczano czynsz wedlug stawki

wynoszacej 11,70 zk za 1 m? .

Bezspornym pozostawal fakt, ze pomimo orzeczenia eksmisji i uprawomocnienia sie wyroku z dnia 25 kwietnia 2013
roku, dluzniczki nadal zajmowaty lokal, nie partycypujac w kosztach zwiazanych z jego utrzymaniem i korzystaniem
7 niego.

Podstawa prawng orzeczenia Sagdu Rejonowego byl przepis art. 18 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 ze zmianami)
w zw. z art. 417 k.c.

Sad Rejonowy podkredlil, iz strona pozwana nie negowala faktu bezprawnego zaniechania dostarczenia lokalu
socjalnego oraz wynikajacego stad obowigzku naprawienia szkody. W zwiazku z zanegowaniem przez pozwanego
szkody z tytulu mediéw sporna miedzy stronami pozostawala kwestia wysokos$ci szkody.

Sad Rejonowy ustalil stawke czynszu, mozliwa do uzyskania podczas ewentualnego wynajecia spornego lokalu w
okresie objetym zadaniem pozwu, na poziomie 11,70 z} za m *, uznajac ja za przyznana w toku procesu. Przyjmujac, ze
powdd zostal pozbawiony najmu lokalu przez okres 11 miesiecy, okre$lono rozmiar poniesionej z tego tytulu szkody
na kwote 8.480,04 zlotych.

Przyjmujac, iz pozew w niniejszej sprawie nie byl poprzedzony przedprocesowym wezwaniem do zaplaty uznano, iz
w zakresie poniesionej przez powoda szkody za okres od lipca do grudnia 2013 roku, pozwany pozostawal w zwloce
z zaplata odszkodowania od momentu doreczenia odpisu pozwu, czyli od dnia 28 lutego 2014 roku. To uzasadniato
zasadzenie odsetek ustawowych od kwoty 4.625,46 zlotych,

w oparciu o art. 481 § 1 k.c., od dnia nastepnego po doreczeniu pozwanemu odpisu pozwu tj. 1 marca 2014 r.

Sad Rejonowy podzielil stanowisko powoda, ze konieczno$¢ ponoszenia przez wlasciciela lokalu kosztow zwigzanych
z korzystaniem z mieszkania przez lokatoréw, ktérzy nie uiszczajg takich oplat, jest co do zasady normalnym
nastepstwem niewykonania przez gmine obowiazku dostarczenia im lokalu socjalnego. Bez watpienia brak wnoszenia
przez dluznikéw zaliczek na poczet dostarczanych do lokalu mediéw w postaci zimnej i cieplej wody, centralnego
ogrzewania oraz odbioru Sciekéw i $mieci stanowi element wyrzadzonej wlascicielowi szkody. Sad Rejonowy
podkreslit jednak, iz przedlozone przez powoda dokumenty okreslajace przypadajace na sporny lokal koszty dostawy
mediéw majq charakter dokumentéw prywatnych. Zauwazyl, iz noty ksiegowe majace pochodzi¢ od wspoélnoty nie
zostaly opatrzone zadnym podpisem ani pieczecig, co spowodowalo odmoéwienie im mocy dowodowej. Niezaleznie od
powyzszego Sad I instancji wskazal, iz noty ksiegowe w sposéb zbiorczy okreslaja obciazenia przypadajace na kilka



roznych lokali znajdujacych sie w nieruchomosci potozonej przy ulicy (...) w L., bez wyszczegolnienia konkretnych
naleznoSci przypadajacych na sporny lokal, jak rowniez nie wskazujac kryteriow ustalenia zwigzanego ze spornym
lokalem udzialu w caloéci wygenerowanych przez wszystkie objete notami lokale. Z tych wzgledow material ten uznano
za niewystarczajacy dla potrzeb ustalenia wysokosci szkody z tytulu mediow.

Apelacje od powyzszego wyroku wywiddl powod. Orzeczenie zaskarzono
w czeSci oddalajacej powddztwo — co do kwoty 6.254,50 zlotych wraz z odsetkami za opo6znienie oraz w czeSci
orzekajacej o kosztach postepowania, zarzucajac:

1. niewyja$nienie wszystkich okoliczno$ci faktycznych istotnych dla rozstrzygniecia sprawy wskutek naruszenia
przepiséw postepowania, ktére mogly mie¢ wplyw na wynik sprawy, a to art. 232 k.p.c. w zw. z art. 6 k.c. poprzez
uznanie, ze powod nie udowodnil wysoko$ci szkody, podczas gdy na pozwanym jako kwestionujgcym wysoko$c¢ szkody
w zwigzku z dokumentami przedstawionymi przez powoda oraz dowodem z zeznan §wiadka spoczywal obowigzek
powolania dowodu z opinii bieglego na okoliczno$¢ ustalenia prawidlowo$ci okreslenia naleznoéci za przedmiotowy
lokal;

2. naruszenie przepiséw postepowania, ktére mogly mie¢ wplyw na wynik sprawy, a to art. 328 § 2 k.p.c. poprzez
niewyjasnienie w uzasadnieniu wyroku z jakich przyczyn pomingl zeznania §wiadka D. L. przy ustaleniu wysokosci
szkody i ograniczenia sie do lakonicznego stwierdzenia, ze nie daly wyjasnienia spornej kwestii;

3. naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. poprzez sprzeczno$¢ istotnych ustalen Sadu
z treScig zabranego materialu dowodowego wskutek naruszenia przepisOw postepowania, ktére mogly mie¢ wplyw

na wynik sprawy.

Wskazujac na te zarzuty skarzgcy wniost o zmiane zaskarzonego wyroku
w czedci i uwzglednienie powddztwa w calosci.

Nadto, wniesiono o przeprowadzenie uzupelniajacego postepowania dowodowego. Na rozprawie apelacyjnej
sprecyzowano, ze apelacja obejmuje takze rozstrzygniecie o odsetkach ustawowych zawarte w punkcie pierwszym
wyroku. Apelujacy wnibst

o zasadzenie kosztow postepowania apelacyjnym.

Pozwany wnibst o oddalenie apelacji, zadajac zasgdzenia zwrotu kosztéw postepowania apelacyjnego wedlug norm
przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:

Apelacja skutkuje zmiang zaskarzonego orzeczenia, ale w ograniczonym zakresie.

W pierwszej kolejnoéci Sad drugiej instancji obowigzany odnie$¢ sie do tych zarzutéw i wnioskow apelacji,
ktére rzutuja na zakres materialu dowodowego. Na etapie postepowania apelacyjnego powod wniost bowiem o
przeprowadzenie dowodu na okoliczno$é wysokoSci poniesionej przez niego szkody: z dokumentéw powolanych w
tresci apelacji oraz ponownych zeznan swiadka D. L. pelniacego funkcje administratora spornego lokalu.

W zwiagzku z tak sformutowanymi wnioskami dowodowymi, wskaza¢ nalezy, ze w my$l art. 381 k.p.c. sad drugiej
instancji pominie nowe fakty i dowody, jezeli strona mogla je powola¢ w postepowaniu przed sadem pierwszej
instancji, chyba

ze potrzeba powolania sie na nie wynikla p6zniej.

Uregulowanie zawarte w art. 381 k.p.c. jest wyrazem dazenia do koncentracji materialu dowodowego przed sadem
pierwszej instancji. Strona, ktéra dopuszcza sie zaniedbania w zakresie przystugujacej jej inicjatywy dowodowej w
postepowaniu przed sadem pierwszej instancji, musi sie liczy¢ z tym, ze sad drugiej instancji jej wniosku dowodowego



nie uwzgledni. Nalezy zwr6cié uwage na relacje miedzy przepisem art. 381 k.p.c. oraz art. 368 § 1 pkt 4 k.p.c.
wymagajacym powolania

w apelacji nowych faktéw i dowodow wraz z wykazaniem, ze ich powolanie przed sadem pierwszej instancji nie bylo
mozliwe albo Ze potrzeba powolania sie na nie wynikla pézniej. Przyjmuje sie, ze wystepujacy w omawianym przepisie
zwrot: ,,potrzeba powolania sie na nowe fakty i dowody wynikla p6zniej”, nalezy rozumieé

w ten sposdb, ze potrzeba ta ma by¢ nastepstwem zmienionych okolicznoSci sprawy, ktore sa niezalezne od
zapadlego rozstrzygniecia pochodzacego od sadu pierwszej instancji. W niniejszej sprawie powod tego nie wykazat.
Whnioski dowodowe powoda wynikaly z faktu, ze Sad I instancji negatywnie ocenit dotychczas przedlozone dowody
wskazane przez powoda. Wbrew twierdzeniom apelujacego, nie moze stanowié¢ podstawy przeprowadzenia przez Sad
Okregowego uzupelniajacego postepowania dowodowego wylacznie okoliczno$é negatywnej oceny mocy dowodowe;j
przedlozonych w postepowaniu pierwszoinstancyjnym dokumentéw.

Powolanie sie na nowe dowody i fakty w niniejszej sprawie, nie bylo spowodowane pojawieniem sie nowych,
nieznanych wcze$niej powodowi okoliczno$ci. Samo tylko subiektywne przekonanie strony, ze przytaczane przez nig
twierdzenia beda wystarczajace do uwzglednienia powoddztwa przed sadem pierwszej instancji, nie usprawiedliwiaja
powolania dowoddéw dopiero w postepowaniu odwolawczym.

W zwigzku z tym uzupelnienie postepowania dowodowego w postepowaniu apelacyjnym nalezalo uznaé za
niedopuszczalne.

W odniesieniu natomiast do oceny zaoferowanego materialu dowodowego, nalezy stwierdzi¢, ze zostala dokonana
zgodnie z zasadami prawa procesowego. Stosownie do wyrazonej w art. 233 § 1 k.p.c. zasady swobodnej oceny
dowodow, Sad ocenia wiarygodnosé i moc dowodéw wedlug wlasnego uznania, na podstawie wszechstronnego
rozwazenia zebranego materialu, czyli z uwzglednieniem wszystkich dowodéw przeprowadzonych w postepowaniu
oraz wszystkich okoliczno$ci towarzyszacych przeprowadzeniu poszczegblnych srodkéw dowodowych, a majgcych
znaczenie dla ich mocy i wiarygodnoSci.

Sad Najwyzszy wielokrotnie wskazywal, ze postawienie zarzutu obrazy art. 233 § 1 k.p.c. nie moze polega¢ na
zaprezentowaniu przez skarzacego stanu faktycznego przyjetego przez niego na podstawie wlasnej oceny dowodow.
Skarzacy moze tylko wykazywaé, postlugujac sie wylacznie argumentami jurydycznymi, ze Sad razaco naruszyl
ustanowione w wymienionym przepisie zasady oceny wiarygodno$ci i mocy dowodow i ze naruszenie to mialo wplyw
na wynik sprawy. Fakt, ze okre§lony dowod zostal oceniony niezgodnie z intencja skarzacego, nie oznacza naruszenia
art. 233 § 1 k.p.c. Ocena dowoddéw nalezy bowiem do Sadu orzekajacego i nawet

w sytuacji, w ktérej z dowodu mozna bylo wywie§é wnioski inne niz przyjete przez sad, nie dochodzi do naruszenia
art. 233 § 1 k.p.c. Odnotowac wypada, ze jezeli

z okre$lonego materialu dowodowego Sad wyprowadzil wnioski logicznie poprawne

izgodne z zasadami do§wiadczenia zyciowego, a taka sytuacja miala miejsce

W rozpoznawanej sprawie, to taka ocena dowodow nie narusza zasady swobodnej oceny dowodéw przewidzianej w
art. 233 k.p.c., cho¢by dowiedzione zostalo, ze

z tego samego materialu daloby sie wysnué rownie logiczne i zgodne z zasadami do$wiadczenia zyciowego wnioski
odmienne. Nie jest tu wystarczajaca sama polemika naprowadzajgca wnioski odmienne, lecz wymagane jest
wskazanie,

w czym wyraza sie brak logiki lub uchybienie regulom do$wiadczenia zyciowego

w przyjeciu wnioskow kwestionowanych (wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 14 stycznia 2000 r., I CKN 1169/99, OSNC
2000/7-8 poz. 139 i z dnia 10 kwietnia 2000 r., V CKN 17/2000, OSNC 2000/10 poz. 189, wyrok Sadu Apelacyjnego
w P. z dnia 7 czerwca 2006 roku, I ACa 1407/05).

W niniejszej sprawie zasady wyrazone w art. 233 § 1 k.p.c. nie zostaly naruszone. Ocena zgromadzonego materiatu
dowodowego i poczynione na jej podstawie

ustalenia faktyczne zostaly dokonane przez Sad pierwszej instancji w sposéb prawidlowy i brak jest podstaw do
podzielenia stanowiska apelujacego co do ich nieprawidlowo$ci. Sad pierwszej instancji poddat analizie wszystkie



dowody, stosujac dyrektywy z art. 233 § 1 k.p.c. i ocenil ich wiarygodnoé¢ wedtug wlasnego przekonania, opartego
o wszechstronng analize zebranego materiatu, zasady logicznego rozumowania i doS§wiadczenia zyciowego. Wnioski
wyprowadzone z analizy dowod6w nie budza zastrzezen. Sad Okregowy podziela i przyjmuje za wlasne ustalenia stanu
faktycznego poczynione przez Sad pierwszej instancji.

Zarzuty apelacji odnosily sie odszkodowania w zakresie oplat eksploatacyjnych za sporny lokal. Ciezar wykazania
wskazanych przestanek odpowiedzialnosci odszkodowawczej — zgodnie z ogbdlna reguly dowodowa wyrazona w art.
6 k.c. — spoczywal na stronie dochodzacej odszkodowania. To strona, ktéra wywodzi skutki prawne z powolanej
okoliczno$ci faktycznej, winna ja udowodnic¢. Nie ma racji skarzacy, ze skoro przeciwnik zakwestionuje przedstawione
dowody, to ciezar dowodu zostanie na niego przeniesiony. To oznacza jedynie, ze powdd zostaje uprzedzony o nie
uznaniu danych okoliczno$ci, zakresie sporu i w tym kierunku winien postepowanie dowodowe przeprowadzié¢. Nie
ulega zatem watpliwosci, Ze to na wlascicielu dochodzacym od gminy odszkodowania na podstawie art. 18 ust. 5
wskazanej ustawy ciazy obowigzek udowodnienia poniesionej szkody oraz jej wysokosci (zgodnie z ogdlnymi regutami
dowodzenia wynikajacymi z art. 6 k.c. i art. 232 k.c.). Wobec powyzszego, ciezar udowodnienia zaré6wno zasadno$ci
dochodzonego przez niego roszczenia, jak i jego wysokos$ci spoczywal na powodzie. Zgromadzony material dowodowy
— jak slusznie ocenil Sad Rejonowy — byl jednak niewystarczajacy do obliczenia wysoko$ci szkody w tym zakresie.

Sad Okregowy podziela ocene Sadu Rejonowego, iz wysoko§¢ dochodzonej kwoty nie zostala udowodniona, cho¢
podlegata ona og6lnym regutom dowodowym, gdyz byta kwestionowana. W pelni nalezy podzieli¢ analize zlozonych do
akt dokumentéw. Kopie, opatrzone np. recznym dopiskiem ,,Nota ksiegowa” (k. 25) nie zostaly przez nikogo podpisane
ani opatrzone pieczecia — nie wiadomo, od jakiej osoby pochodza. Znamiennym jest, ze pelnomocnik reprezentujacy
powoda nawet nie po§wiadczyl ich za zgodno§¢ z oryginalem. Wszystkie noty maja charakter zbiorczy — z treSci wynika,
ze dotycza szeSciu lokali. Natomiast wykaz rozliczen nie ma formy jakiegokolwiek dokumentu — jest to tabela, nie
podpisana, nie wiadomo, od jakiego podmiotu pochodzi. Takze cze$¢ ,naliczen miesiecznych” nie zostalo opatrzonych
podpisem. Zakladajac natomiast, ze sg to pisma sporzadzane przez wlasciciela lokalu, to — wobec zakwestionowania
wysokoSci naleznoSci przez pozwanego — sa one niewystarczajace do wykazania rzeczywiScie poniesionej szkody.
Juz w odpowiedzi na pozew pozwany podnosil, ze nie udokumentowano powierzchni lokalu, brak jest dokumentu
wskazujacego na wysoko$¢ czynszu, czy oplat. Pozwany wprost zarzucil, ze szkoda z tytulu wydatkow na media nie
zostala udowodniona, gdyz brak jest faktur dokumentujacych wysoko$¢ wydatkow. Zauwazono, ze powdd obowiazany
jest wykazaé realna szkode poniesiong w zwigzku z przedmiotowym lokalem. Strona powodowa znala swoja pozycje
procesowa

irozumiala obowiazek dowodowy — w odpowiedzi bowiem przedstawiono dokumenty, ktére miaty wykazaé wysokos$c
szkody. Jako$¢ dokumentéw $wiadczy natomiast o niestaranno$ci w prowadzeniu procesu — do apelacji zalaczono
bowiem dokumenty w zupelnie innej postaci. Zauwazy¢ takze nalezy, ze na rozprawie pelnomocnik gminy wskazal,
ze nie kwestionuje danych w naliczeniach miesiecznych, ale wyraZnie z protokolu wynika, ze za wyjatkiem szkody z
tytulu mediow (k. 80). Wprost oswiadczyl tylko, ze uznaje wysoko$¢ stawki przyjetej do rozliczen na poziomie 11,70 zl.

W odniesieniu do zeznan $wiadka nalezy podzieli¢ ocene, ze nie maja one wplywu na ustalenia w zakresie wartoSci
szkody. Nie jest to wlasciwy §rodek dowodowy dla wykazania rzeczywiscie poniesionej szkody. Material dowodowy
winien opieraé sie na dokumentach, gdyz szkoda ma charakter ksiegowy, wyraza sie wartoSciami wyrazonymi w
pieniadzu. To dokumenty wskazuja wysoko$¢ naleznoéci. Same zeznania nie zawieraja zadnych sprecyzowanych
wartoSci, nie wyja$niaja sposobu dokonywania rozliczen, w ogoéle nie precyzuja konkretnych wartoSci pienieznych. Sa
wiec nieprzydatne do ustalenia wysokosci szkody.

Dopiero w postepowaniu apelacyjnym zlozone zostaly dokumenty opatrzone podpisami, pieczeciami, odnoszace
sie do konkretnego lokalu. Zbiorcze noty ksiegowe zawieraja graficzne wskazanie, ktére z naleznosci dotycza
przedmiotowego lokalu. W oparciu o taki material dowodowy mozliwe byloby dokonanie ustalen, ktére — w zaleznosci
od stanowiska pozwanego — moglyby by¢ uzupelmione np. zeznaniami zarzadcy badZz dokumentami ksiegowymi.
Watpliwo$¢é budzi jednak okoliczno$é¢, ze suma kwot, wskazywanych w tych dokumentéw nie pokrywa sie

z kwotg dochodzona w niniejszym postepowaniu. Gdyby jednak zostaly przedstawione przed Sadem I instancji, by¢
moze uzupekiono by postepowanie dowodowe wyja$niajac rozbieznosci. Ztozono takze umowe najmu tego lokalu



i prawidlowo sporzadzone wezwanie do zaplaty. Nie wyjasniono jednak, jakie przeszkody uniemozliwily
przedstawienie tych dokumentéw przed Sadem I instancji, gdy prowadzono zasadnicze postepowanie dowodowe.
Swiadczy to o tym, ze wlasciwe dowody mogly zosta¢ przedstawione wezeéniej. Natomiast zarzuty apelacji stanowia
jedynie polemike z prawidlowymi ustaleniami Sadu Rejonowego. Jednoczes$nie probowano przedlozyé¢ wlasciwe
dokumenty. Nie zmienia to jednak oceny, ze w postepowaniu przed Sadem I instancji powdd nie zdotal wykazaé
wysoko$ci swoich roszczen pomimo, iz byl reprezentowany przez zawodowego pelnomocnika. Skarzone orzeczenie w
tym zakresie odpowiada wiec prawu.

Zasadny jest natomiast zarzut apelacji dotyczacy zakresu zasadzonej czesci odszkodowania.

Sad Rejonowy zasadzil na rzecz powoda odszkodowanie z tytulu naleznos$ci czynszowych za sporny lokal za okres
obejmujacy 11 miesiecy. Z uzasadnienia nie wynika, okres dokladnie ktorych miesiecy podlegal uwzglednieniu.
Wywieé¢ mozna powyzsze z historycznej czeSci, w ktorej opisano zadanie powoda, oraz z faktu,

ze uzasadnienie oddalenia powo6dztwa nie wskazuje, aby objety byt nim ktérykolwiek z miesiecy tego — rocznego —
okresu. Brak rozstrzygniecia w tym przedmiocie jest wiec wynikiem blednego okreslenia zakresu zadania pozwu przez
Sad.

W apelacji natomiast podniesiono, iz pow6dztwo objeto w istocie 12 miesiecy.

Dokonujac analizy pism: pozwu, jego uzupelnienia i pisma zawierajacego rozszerzenie Sad Okregowy uznal, ze
pomimo braku precyzji i bledéw zadaniem objeto w istocie okres 12 miesiecy.

W pozwie zadanie okreSlono jako odszkodowanie obejmujace naleznosci z tytulu zaleglosci czynszowych wraz z
oplatami eksploatacyjnymi za okres 7 miesiecy. Podano jednak, zZe jest okres od 1 od 1.07.2013 r. do 1.01.2014 r.
odpowiadajacy szeSciu miesigcom.

Wobec zwrocenia na to uwagi w odpowiedzi na pozew, pismem z dnia 25 marca 2014 roku wyjasniono, ze od 1 lipca
2013 roku do 1 stycznia 2014 roku miesieczna nalezno$§é wynosila 1.279,22 zl, a od 1 stycznia 2014 roku — 1.191,91
zl. Jednocze$nie sprecyzowano warto$¢ przedmiotu sporu na laczng kwote 8.867,23 zl jako rownowarto$¢ naleznosci
za siedem miesiecy.

Sad Rejonowy przyjal, ze powdd dochodzil odszkodowania za okres sze$ciu miesiecy (czes$¢ historyczna uzasadnienia
k. 88).

Kolejny okres zostal objety rozszerzeniem powo6dztwa. Pismo w tym zakresie obejmuje kwote 5.867,31 zl i wskazuje,
ze jest to okres 5 miesiecy od lutego do kwietnia, cho¢ we wskazaniu sposobu wyliczenia kwoty wyliczono szczegbélowo
wszystkie miesigce od lutego o czerwca wlacznie.

Z uzasadnienia skarzonego wyroku wynika natomiast, ze w tym wypadku Sad Rejonowy przyjat jednak, ze dochodzona
nalezno$¢ obejmuje sze$¢ miesiecy.

Analiza pism prowadzi do wniosku, ze kazde z nich zawieralo bledy. Jednak na zadnym etapie postepowania Sad
Rejonowy nie wyjas$nil powstalych watpliwoéci i uznal, ze pozwem dochodzono nalezno$ci za sze$¢ miesiecy (pomimo
wyliczen obejmujacy takze styczeni 2014 roku), a po rozszerzeniu powddztwa — ze dochodzono naleznoéci za dalszych
sze$¢ miesiecy wskazanych w wyliczeniu, cho¢ pismo wskazywalo, Ze rozszerzenie dotyczy pieciu miesiecy.

Zatem stanowisko Sadu I instancji bylo niekonsekwentne; bledy zawarte w pismach zostaly odmiennie
zinterpretowane. Jednocze$nie nie zadano od powoda wyjasnienia powstalych watpliwoséci. Tymczasem, z
okoliczno$ci sprawy wynika,

ze powod dochodzit roszczen za ciagly okres czasu; rozszerzenie powddztwa stuzyto rozciggnieciu go na okres
trwajacego postepowania. Zadne okolicznosci, czy stanowisko powoda nie wskazywaly, aby wylaczyl w tym zakresie



miesiac styczen 2014 roku. Przyjecie, ze nalezno$c¢ za miesiac styczen 2014 roku nie byta dochodzona jest niezasadne;
odszkodowanie za ten miesiac réwniez poddano rozstrzygnieciu Sadu.

Przyjmujac wiec niekwestionowana przez gmine wysoko$¢ stawki naleznoéci czynszowych w kwocie 770,91 zlotych,
Sad Okregowy zwiekszyt zasadzona nalezno$é o te kwote i zmienil wyrok Sadu I instancji zasadzajac na rzecz powoda
laczna kwote 9.250,92, obejmujaca takze styczen 2014 roku.

Odnoénie zadania odsetek ustawowych, w pozwie powod o$wiadezyl, iz od kwoty 8.954,54 zt wnosi o zasgdzenie
ustawowych odsetek od dnia wytoczenia powodztwa do dnia zaplaty, za$ od kwoty objetej rozszerzeniem powodztwa
tj. 5.867,31 zt — od dnia rozszerzenia powodztwa do dnia zaplaty.

Rozstrzygniecie w przedmiocie odsetek ustawowych oparto na art. 481 § 11 2 k.c. Roszczenie odszkodowawcze z art.
417 § 1 k.c. ma charakter bezterminowy, gdyz termin zaplaty odszkodowania z art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie praw
lokatoréw odnosi sie jedynie do osoby zajmujacej lokal bez tytulu prawnego. Stosownie do tresci przepisu art. 455
k.c., jezeli termin spelnienia §wiadczenia nie jest oznaczony ani nie wynika z wlasciwoéci zobowigzania, §wiadczenie
powinno by¢ spelnione niezwlocznie po wezwaniu dluznika do wykonania.

Powod w apelacji podnidsl, iz odsetki ustawowe od zasadzonej kwoty winny zostac orzeczone za wczes$niejszy okres
(w pozwie wskazano date doreczenia odpisu pozwu), bowiem gmina zostala przez niego wezwana do zaplaty pismem
doreczonym w dniu 20 czerwca 2013 roku.

Jednak pismo z dnia 19 czerwca 2013 roku, na ktére powotuje sie apelujacy nie spelnia wymogu wezwania do zaplaty.
Jest to jedynie wezwanie do wskazania lokalu socjalnego dla uprawnionych na podstawie wyroku eksmisyjnego.
Zawiadomienie

o mozliwoSci powstania przysztych §wiadczen, czy wezwanie do zaplaty przed powstaniem szkody nie jest skuteczne.
Przedsadowe wezwanie zaplaty winno precyzyjnie wskazywaé¢ zadana kwote oraz ewentualnie pozostale warunki
zaplaty, np. termin, w jakim roszczenie ma zosta¢ spelnione. Wskazane przez apelujacego pism

z dnia 19 czerwca 2013 roku nie spelnia tych wymogow. Natomiast pismo z dnia

19 listopada 2013 roku, zostalo zloZzone dopiero w postepowaniu apelacyjnym. Jak wyja$niono powyzej, powolywanie
dowodo6w na tym etapie nalezy uznaé za spo6znione, dlatego nie mogto zostaé¢ uwzglednione przez Sad odwolawczy.

Z tych wzgledéw slusznie przyjal Sad Rejonowy, ze powdd niezasadnie domagal sie zasadzenia odsetek juz od
dnia wniesienia pozwu; roszczenie o zaplate odsetek aktualizowalo sie dopiero po wezwaniu pozwanego do zaplaty.
Nie wykazanie, ze takie wezwanie wystosowano powodowalo, ze odsetki naliczono od dnia nastepujacego po dniu
doreczenia odpisu pozwu, tj. od dnia 1 marca 2014 r.

Brak jest jednak rozstrzygniecia o odsetkach od rozszerzonej czeSci powddztwa. Uzasadnienie oddalonej czedci
powodztwa nie zawiera zadnych wyjasnien w tym zakresie, dlatego Sad Okregowy zmieniajac wyrok uzupelnil
rozstrzygniecie

o odsetkach w tym zakresie.

Odsetki od rozszerzonej cze$ci powddztwa zostal zasadzone od dnia nastepnego po doreczeniu pisma pozwanemu, tj.
od dnia 11 czerwca 2014 r. Biorac powyzsze pod uwage, Sad Okregowy zasadzit od kwoty 5.396,37 zlotych, stanowigcej
rownowarto$¢é naleznosci czynszowych za okres siedmiu miesiecy tj. od lipca 2013 r. do stycznia 2014 r. (7 x 770,91 z})
odsetki ustawowe od dnia 1 marca 2014 roku do dnia zaplaty, za$ od kwoty 3.854,55 zlotych, stanowiagcej rownowarto$c
nalezno$ci czynszowych za okres 5 miesiecy tj. od lutego 2014 r. do czerwca 2014 roku (5 x 770,9 1 z1) od dnia 11
czerwca 2014 roku do dnia zaplaty.

Na marginesie nalezy zauwazy¢, iz Sad Rejonowy blednie wskazal jako podstawe rozstrzygniecia w niniejszej sprawie
przepis art. 18 ust 4 ustawy z dnia 21 czerweca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i o zmianie Kodeksu cywilnego, ktory to utracil moc z dniem 31 grudnia 2006 roku na skutek wyroku Trybunalu
Konstytucyjnego z dnia 11 wrze$nia 2006 r. Powyzsze nie mialo jednak wplywu na treé¢ zaskarzonego orzeczenia. Jak



wielokrotnie wskazywano, podstawe zadania powoda stanowi ust. 5 powolanego przepisu, dodany ustawa z dnia 15
grudnia 2006 r. o zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. Nr 249, poz. 1833) i obowigzujacy od dnia 1 stycznia 2007 roku.

Majac na uwadze powyzsze Sad Okregowy na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. zmienil zaskarzony wyrok w punkcie I
jedynie we wskazanym powyzej zakresie dotyczacym odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu i oddalil
apelacje

w pozostalej czesci.

Konsekwencja tego rozstrzygniecia byla konieczno$¢ zmiany orzeczenia

w zakresie kosztow postepowania. Ostatecznie bowiem powod wygral sprawe

w 62 % (z zadanej kwoty 14.734,54 zl, zasadzeniu podlegalo 9.250,92 z}l). Tym samym powod przegral sprawe w 38 %
iw takim stosunku nalezato rozdzieli¢ koszty poniesione przez strony w sprawie, zgodnie z art. 100 k.p.c. Szczegolowe
rozliczenie kosztow postepowania pozostawiono referendarzowi sgdowemu.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 100 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1
k.p.c., przyjmujac, ze powdd ostal sie ze swoim zadaniem w 12 %. Na koszty poniesione przez powoda w toku
postepowania apelacyjnego zlozyly sie: oplata od apelacji w kwocie 356 zlotych oraz wynagrodzenie pelnomocnika w
kwocie 600 zlotych. Z czego zwrotowi, proporcjonalnie do wynikow tego posteowania, podlegaloby 114,72 zl. Pozwany
ponidst koszty postepowania apelacyjnego w kwocie 600 zlotych tytulem wynagrodzenia pelnomocnika. Wysokos$é
wynagrodzenia pelnomocnikéw stron ustalono na podstawie § 12 ust. 1 pkt 1w zw. z § 6 pkt 4 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28.09.2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb
Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (tekst jednolity — Dz. U.
2013 I., Poz. 490). Z tego zwrotowi podlegatoby 528 zl. Po wzajemnym potraceniu naleznoS$ci, Sad Okregowy zasadzil
od J. L. na rzecz miasta L. kwote 413,28 zlotych tytulem zwrotu kosztow postepowania apelacyjnego.



