Sygn. akt III Ca 1575/15

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 23 czerwca 2015 roku Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmieécia w Lodzi w sprawie z
powddztwa Miasta L. przeciwko E. D. o zaplate zasadzil pozwanego na rzecz powoda kwote 66168,46 zl z ustawowymi
odsetkami od dnia 5 wrze$nia 2014r. do dnia zaplaty. Orzekajac o kosztach procesy Sad nie obcigzyl pozwanego
obowigzkiem zwrotu tychze kosztow.

Powyzsze orzeczenie zaskarzyl apelacja pozwany w cato$ci. Rozstrzygnieciu skarzacy zarzucit:
A. naruszenie przepiséw postepowania, ktore mialo istotny wplyw na wynik sprawy, a mianowicie:

1.art. 232 k.p.c. wzw. zart. 6 k.c. oraz art. 233 § 1 k.p.c. poprzez przyjecie, iz powod udowodnil okolicznos¢ zbycia przez
pozwanego spornego lokalu, z ktorym jest zwigzane prawo uzytkowania wieczystego, w sytuacji gdy zlozenie wraz z
pozwem wylacznie aktu notarialnego nie wystarcza do udowodnienia zbycia lokalu, wobec niemoznoSci przeniesienia
wlasnosci lokalu bez przeniesienia udzialu w uzytkowaniu wieczystym, na ktéra to okoliczno$¢ zostal podniesiony
zarzut w odpowiedzi na pozew oraz w pi§émie procesowym strony pozwanej z dnia 16 kwietnia 2015 r.,

2. art. 233 § | k.p.c. polegajace na braku wszechstronnego rozwazenia zebranego w sprawie materialu dowodowego
oraz wyprowadzeniu przez Sad pierwszej instancji wnioskow, iz nie zachodzg w sprawie wyjatkowe okolicznoS$ci
uzasadniajgce zastosowanie art. 5 k.c., podczas gdy z zalaczonych do sprawy dokumentéw oraz zeznan pozwanego
wynika, ze:

a) pozwany jest w podeszlym wieku, ukonczyl zasadnicza szkole zawodowa, nie posiada wyksztalcenia prawniczego,
nie ma rodziny i utrzymuje sie z pracy o niskim wynagrodzeniu,

b) pozwany nabyl lokal mieszkalny od Urzedu Miasta L. nie ze wzgledu na che¢ zysku, a ze wzgledu na cheé
zamieszkiwania w tym lokalu wspélnie ze swoja 6wczesna partnerka i jej dzieckiem,

c) pieniadze uzyskane ze sprzedazy lokalu pozwany przeznaczyt na remont mieszkania, w ktorym mieszkali rodzice
pozwanego, a pozostalg cze$¢ na splate zadluzenia po rodzicach,

d) w dacie zbycia prawa do lokalu obowiazywal stan prawny, ktory dawal uprawnienie do zadania zwrotu bonifikaty,
ale nie przewidywat takiego obowiazku,

e) powdd nie poinformowal pozwanego o mozliwosci i przestankach zadania zwrotu udzielonej bonifikaty, mimo ze
w relacjach z wladza publiczng obywatel, bedacy w nich slabszym partnerem, ma prawo pozostawaé w przekonaniu,
iz dzialania jej organéw nie naraza go na ujemne konsekwencje finansowe i prawne;

B. naruszenie przepis6w prawa materialnego, a mianowicie art. 5 k.c. polegajace na jego niezastosowaniu w sytuacji,
gdy z caloksztaltu okoliczno$ci niniejszej sprawy wynika, ze skorzystanie przez powoda z prawa do zadania zwrotu
udzielonej bonifikaty jest sprzeczne z zasadami wspdlzycia spolecznego i powszechnie akceptowalnymi wartoSciami
skladajacymi sie na pojecie sprawiedliwoéci.

Skarzacy wnosil o zmiane wyroku poprzez oddalenie powddztwa w caloSci oraz zasadzenie od powoda na
rzecz pozwanego kosztdw postepowania za obie instancje, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja jako bezzasadna podlegata oddaleniu.



Zaskarzone rozstrzygniecie zostalo wydane w wyniku prawidlowo ustalonego stanu faktycznego, ktore to ustalenia
Sad Okregowy podziela i przyjmuje za wlasne, jak rowniez w nastepstwie bezblednie zastosowanych przepis6w prawa
materialnego. Zarzut nie udowodnienia okoliczno$¢ zbycia przez pozwanego spornego lokalu jest bezpodstawny. Nie
ulega watpliwosci, Ze w nastepstwie zawartej miedzy pozwanym a J. P. umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego w formie
aktu notarialnego w dniu 17 IX 2004r. i wniosku w tym akcie o wpisanie wnioskodawczyni jako wlascicielki (§7) doszlo
do wyzbycia sie tego prawa przez pozwanego. Pozwany, co jest niesporne nie kwestionowal zawarcia tej umowy. J.
P. poprzez wpisanie jej prawa w ksiedze wieczystej stala sie wlascicielkg lokalu. O tym, Ze wpisana zostala do ksiegi
wieczystej $wiadczy zapis w dziale II ksiegi wieczystej KW nr (...) prowadzonej dla lokalu nr (...) przy ul (...) w E..
Ksiegi wieczyste sa jawne, dostepne elektronicznie tak wiec poczynienie niezbednych ustalen nie wymagalo zadania
zlozenia stosownego odpisu przez strone powodowa.

Jak wynika z treéci apelacji skarzacego sformulowane przez niego zarzuty sprowadzaly sie w istocie do naruszenia
przez Sad Rejonowy przepisu art. 5 k.c. poprzez jego niezastosowanie, w sytuacji gdy zdaniem apelujacego w
rozpoznawanej sprawie wystapily przeslanki szczegélne uzasadniajace stwierdzenie, iz roszczenie powoda nie
zastluguje na ochrone prawna w $wietle klauzul generalnych zawartych w tresci tego przepisu, jak réwniez do
naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. poprzez nieuwzglednienie wyksztalcenia pozwanego, jego wieku, plané6w powoda co
do przeznaczenia $rodkéw ze sprzedazy lokalu, stanu prawnego w dacie zbywania lokalu jak tez braku informacji od
powoda o mozliwosci i przestankach zadania zwrotu udzielonej bonifikaty.

Zaden z podniesionych przez skarzacego zarzutéw nie okazal sie jednak na tyle zasadny, aby skutkowaé mogl
wzruszeniem zaskarzonego orzeczenia, a w konsekwencji rozstrzygniecie Sadu Rejonowego, jako odpowiadajace
prawu, musialo sie ostac.

Przede wszystkim jako calkowicie bledny nalezalo uzna¢ zarzut naruszenia przez Sad pierwszej instancji przepisow
postepowania, tj. art. 233 § 1 k.p.c. W mys$l powolanego przepisu ustawy Sad ocenia wiarygodno$¢ i moc dowodow
wedlug wlasnego przekonania, na podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego materiatlu. Ocena dowodow
polega na ich zbadaniu i podjeciu decyzji, czy zostala wykazana prawdziwosé faktdw, z ktorych strony wywodza skutki
prawne. Celem Sadu jest tu dokonanie okre$lonych ustalen faktycznych, pozytywnych badz negatywnych i ostateczne
ustalenie stanu faktycznego stanowigcego podstawe rozstrzygniecia.

Ocena wiarygodno$ci mocy dowod6w przeprowadzonych w danej sprawie wyraza istote sadzenia w czesci obejmujace;j
ustalenie faktow, poniewaz obejmuje rozstrzygniecie o przeciwnych twierdzeniach stron na podstawie wlasnego
przekonania sedziego powzietego w wyniku bezposredniego zetkniecia ze §wiadkami, stronami, dokumentami i
innymi §rodkami dowodowymi. Powinna odpowiadaé¢ regutom logicznego rozumowania wyrazajacym formalne
schematy powigzan miedzy podstawami wnioskowania i wnioskami oraz uwzglednia¢ zasady do$wiadczenia
zyciowego wyznaczajace granice dopuszczalnych wnioskdw i stopien prawdopodobienstwa ich wystepowania w danej
sytuacji.

Jezeli z okre$lonego materialu dowodowego Sad wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z do§wiadczeniem
zyciowym, to ocena Sadu nie narusza regul swobodnej oceny dowodoéow (art. 233 § 1 k.p.c.) i musi sie osta¢ choéby
w réwnym stopniu, na podstawie tego materialu dowodowego, dawaly sie wysnué wnioski odmienne. Tylko w
przypadku, gdy brak jest logiki w wigzaniu wnioskow z zebranymi dowodami, lub gdy wnioskowanie Sadu wykracza
poza schematy logiki formalnej albo, wbrew zasadom doswiadczenia zyciowego, nie uwzglednia jednoznacznych
praktycznych zwiazkéw przyczynowo-skutkowych to przeprowadzona przez Sad ocena dowod6w moze by¢ skutecznie
podwazona.

W kontekscie powyzszych uwag nalezy stwierdzi¢, iz wbrew twierdzeniom apelujacego w rozpoznawanej sprawie Sad
Rejonowy dokonal prawidlowych ustalen faktycznych w oparciu o caly zgromadzony material dowodowy i nie naruszyt
dyspozycji art. 233 § 1 k.p.c. Przeprowadzona przez tenze Sad ocena materialu dowodowego jest w caloéci logiczna
i zgodna z zasadami do$wiadczenia zyciowego, zas wszelkie podniesione w tym zakresie zarzuty stanowia w istocie



jedynie niczym nieuzasadniona polemike z prawidlowymi i nieobarczonymi jakimkolwiek bledem ustaleniami Sadu
pierwszej instancji.

Jako bledny i nie zaslugujacy na akceptacje nalezalo uznac takze drugi z podniesionych w tresci apelacji zarzutow, tj.
zarzut naruszenia przepisOw prawa materialnego poprzez jego niezastosowanie, w sytuacji gdy — zdaniem apelujacych
- w nietypowym i wyjatkowym stanie faktycznym niniejszej sprawy zachodzily wszelkie przestanki do uznania, iz
roszczenie powoda nie zastluguje na ochrone prawna w $wietle klauzul generalnych zawartych w tresci tego przepisu.
Przede wszystkim podkreslenia wymaga, iz jak podnosi sie w orzecznictwie i czego nie kwestionujg rowniez skarzacy
w treSci swojej apelacji, norma art. 5 k.c. ma charakter wyjatkowy i moze by¢ zastosowana wylacznie po wykazaniu
wyjatkowych okolicznoéci (tak np. Sad Apelacyjny w Krakowie w wyroku z dnia 5 maja 2010 roku wydanym w sprawie
IIT APa 4/10, OSA 2011/3/91-106). Na aprobate zasluguje rowniez wyrazany w orzecznictwie Sadu Najwyzszego
poglad, iz na zasady wynikajace z powolanego przepisu ustawy nie moze sie powolywaé osoba, ktéra sama nie
przestrzega zasad wspolzycia spolecznego ( tak np. Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 20 stycznia 2011 roku, I PK 135/10,
LEX nr 794776).

W rozpoznawanej sprawie okoliczno$cig pozostajaca poza sporem bylo to, iz pozwany zbyl lokal przy ulicy (...)
w L. po uplywie niespelna trzech miesiecy za kwote znacznie przewyzszajaca wysoko$¢ uiszczonej ceny. Pozwany
placac stronie powodowej jedynie 10.192 zl, sprzedal lokal mieszkalny za kwote 50.000 zlotych. Podzieli¢ nalezy
stanowisko Sadu Rejonowego, ze pozwany dziatal z checi zysku, by w zamian za uzyskane §rodki wyremontowac inng
nieruchomo$¢ i splaci¢ ciazace na nim zobowigzania. Trzeba takze pamieta¢, ze pozwany w momencie nabywania
lokalu by} juz w posiadaniu innego lokalu mieszkalnego po rodzicach. Sad Rejonowy trafnie nie dopatrzyl sie po stronie
pozwanego powstania naglych, nadzwyczajnych okoliczno$ci zmuszajacych do wyzbycia sie lokalu nabytego wcze$niej
od powoda. Zarzut niepoinformowania pozwanego o mozliwosci i przestankach zadania zwrotu udzielonej bonifikaty
jest o tyle bezpodstawny, ze po pierwsze w tym zakresie byly jednoznaczne przepisy prawne powszechnie dostepne
wymienione w akcie sprzedazy a po drugie, ze pozwany nie wykazal aby zwracal sie o jakiekolwiek informacje do
powoda przed sprzedaza lokalu J. P..

Zwazyc¢ takze nalezy, ze zwrot bonifikaty nie jest uzalezniony od tego aby nabywca byt o tym pouczony czy tez by
sankcja ta zostala umieszczona w protokole rokowan czy tez w akcie notarialnym. W toku procedury dotyczacej zakupu
lokalu z bonifikata pozwany uzyskal informacje, ze nabycie przedmiotowego lokalu nastepuje stosownie do przepiséw
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami.

Wyksztalcenie zawodowe bylo wystarczajacym do uzyskania niezbednej wiedzy co do skutkow prawnych zbycia lokalu
przed uplywem okresu karencyjnego. Réwniez sam wiek pozwanego i jego obecna sytuacja majatkowa nie moze
niweczy¢ w Swietle dyspozycji art. 5 k.c. zagdania powoda.

Dlatego tez Sad Rejonowy zasadnie uznal, zadanie zwrotu bonifikaty przez strone powodowa jest naduzyciem prawa
podmiotowego.

Trzeba nadto podkresli¢, ze skoro apelujacy, majac stabilnie zaspokojone potrzeby mieszkaniowe na skutek nabycia
od Miasta L. lokalu mieszkalnego z bonifikata, sprzedal ten lokal po cenie wolnorynkowej, ze znacznym zyskiem,
to nalezalo uznaé, iz to nie roszczenie strony powodowej, lecz dzialania samego pozwanego bylo sprzeczne z
przeznaczeniem przyznanej mu pomocy w nabyciu mieszkania, a tym samym sprzeczne ze spoleczno — gospodarczym
przeznaczeniem prawa w rozumieniu art. 5 k.c.

Podobne stanowisko zajal Sad Najwyzszy w wroku z dnia 25 sierpnia 2011 roku wydanym w sprawie II CSK 640/10
(LEX nr 964496), w ktorym stwierdzil, iz istota prawa cywilnego jest strzezenie praw podmiotowych, a zatem
wszelkie rozstrzygniecia prowadzace do redukcji badz unicestwienia tych praw maja charakter wyjatkowy. Odmowa
udzielenia ochrony prawnej na podstawie art. 5 k.c., z uwagi na jego wyjatkowy - w powyzszym ujeciu, charakter
musi by¢ uzasadniona istnieniem okolicznoéci razacych i nieakceptowanych w $wietle powszechnie uznawanych w
spoleczenstwie wartoSci. Ponadto Sad Najwyzszy wyraznie i w sposob jednoznaczny réwniez stwierdzil, iz uprawnieni
z tytulu udzielenia przy kupnie lokalu bonifikaty, jesli nie dotrzymuja warunku nie sprzedawania lokalu w okre$lonym



przez ustawe czasie i sprzedaja go z zyskiem, sami pozostajac w niezgodzie z zasadami wspoélzycia spolecznego,
nie moga skutecznie zwalczaé prawa do dochodzenia zwrotu udzielonej im bonifikaty zarzucajac naruszenie art.
5 k.c. Podzieli¢ nalezy takze poglad Sadu Najwyzszego wyrazony w wyroku z dnia 20 sierpnia 2015 r., sygn.
akt IT CSK 600/14,iz przepis art. 68 ust. 1 pkt 9 u.g.n., w brzmieniu obowiazujacym w dacie w ktorej nastapilo
zdarzenie uzasadniajace zadanie zwrotu od pozwanego bonifikaty nie zobowigzywala wprawdzie powoda do zadania
jej zwrotu, ale niewatpliwie przyznawal mu jednak takie uprawnienie. Skoro z wyraznego przepisu wynikato prawo
do zadania zwrotu zwaloryzowanej bonifikaty, to nie mozna odméwié ochrony tego prawa z powolaniem sie na
ogolne okolicznosci o jakich wspomina sie w zaskarzonym wyroku, kwalifikujac je jako naruszenie zasad wspoélzycia
spolecznego.

Z tych wszystkich wzgledéw nalezalo uznadé, iz rowniez drugi z podniesionych przez apelujacych zarzutbéw, tj. zarzut
naruszenia przepisOw prawa materialnego w postaci powolanego wyzej przepisu ustawy, nie mogt okazac sie zasadny.

Majac na uwadze powyzsze, a takze fakt, ze w postepowaniu apelacyjnym nie ujawniono okolicznoSci, ktére Sad drugiej
instancji winien wzigé pod uwage z urzedu, apelacja podlegala oddaleniu w oparciu o art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c. Zgodnie z powolanym przepisem ustawy
w wypadkach szczegblnie uzasadnionych sad moze zasadzié od strony przegrywajacej tylko cze$é kosztow albo nie
obcigzac jej w ogole kosztami.

Uwzgledniajac charakter przedmiotowej sprawy, jak réwniez wyjatkowo trudna sytuacje finansowa skarzacego, a
takze majac na wzgledzie tre$é rozstrzygniecia Sadu Rejonowego, w ktérym Sad ten zasadzil od pozwanego na rzecz
strony powodowej kwote przeszlo 66.000 zt Sad Okregowy uznal, iz w rozpoznawanej sprawie zaistnialy uzasadnione
podstawy do nieobciazania pozwanego obowiazkiem zwrotu na rzecz strony powodowej kosztéw postepowania
apelacyjnego.



