Sygn. akt III Ca 12/17

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 7 wrze$nia 2016 r., sygn. akt I C 1203/14, w sprawie z powodztwa Miasta L. — Administracji Zasobow
Komunalnych L. przeciwko M. M. o zaplate Sad Rejonowy dla Lodzi Srédmieécia w Lodzi:

1. zasadzil od M. M. na rzecz Miasta L. kwote 8 873,84 zl z ustawowymi odsetkami liczonymi od dnia 1 lipca 2014
roku do 31 grudnia 2015 roku i ustawowymi odsetkami za op6znienie liczonymi od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia

zaplaty,

2. zasadzil od M. M. na rzecz Miasta L. kwote 1 543,92 zl z ustawowymi odsetkami liczonymi od dnia 2 sierpnia 2014
roku do dnia 31 grudnia 2015 roku i ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia zaplaty,

3. umorzyl postepowanie w pozostalym zakresie,
4. odstapil od obciazenia pozwanej kosztami procesu.

Apelacje od powyzszego orzeczenia wywiodla strona pozwana zarzucajac naruszenie art. 5 k.c. poprzez naruszenie
prawa podmiotowego w zwigzku z zagdaniem bezprawnym od niej pieniedzy m.in z uwagi na bardzo trudng sytuacje
materialng pozwanej. Zdaniem pozwanej jest to sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego. Pozwana podniosta
rowniez, ze zada zwrotu kosztoéw nakladow poniesionych na remont, na przedmiotowy lokal. Wezwala do zaplaty tej
kwoty oraz do zaplaty kwoty odszkodowania, zado§éuczynienia z tytulu utraconych przez nia korzysci w zwigzku z
lokalem oraz z racji poniesionych znacznych strat — w tym materialnych z racji nie doreczenia do niej urzedowych
pism z wielu réznych instytucji w okresie uszkodzonych skrzynek pocztowych w kamienicy w 2008 roku, 2009 roku.
Skarzaca wniosta o powolanie powtornie bieglego w sprawie w celu ogledzin lokalu w celu rozliczenia nakladéw i
utraconych przez nia korzysci. A takze o zobowigzanie powoda do zlozenia dokumentéw zwiazanych z lokalem. I o
zaniechanie wobec niej roszczen.

Skarzgca zakwestionowala takze skuteczno$¢ wypowiedzenia umowy najmu, poniewaz wypowiedzenie umowy nie
zostalo jej doreczone.

Wskazujac na powyzsze, apelujaca wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie powddztwa a takze
nieobciazanie jej kosztami postepowania.

W odpowiedzi na apelacje powod wnidst o jej oddalenie.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
apelacja nie zasluguje na uwzglednienie.

Zaskarzone rozstrzygniecie zostalo wydane w wyniku prawidlowo ustalonego stanu faktycznego, ktore to ustalenia
Sad Okregowy podziela i przyjmuje za wlasne, jak rowniez w nastepstwie bezblednie zastosowanych przepis6w prawa
materialnego.

Nie ma racji skarzaca, ze Sad Rejonowy nieprawidlowo ocenil skuteczno$é wypowiedzenia umowy najmu. Pozwana
powoluje sie, ze korespondencja zawierajaca wypowiedzenie umowy najmu nie docierala do niej z uwagi na
uszkodzone skrzynki pocztowe. Poza golostownymi twierdzeniami pozwana okoliczno$ci tej nie udowodnila (art. 6
k.c.). W obecnie obowigzujacym stanie prawnym strony obowigzane sg wskazywaé dowody dla stwierdzenia faktow, z
ktoérych wywodza skutki prawne. Rzecza Sadu nie jest zarzadzenie dochodzenia w celu uzupelienia badZ wyjasnienia
twierdzen stron i wykrycia Srodkéw dowodowych pozwalajacych na ich udowodnienie, ani tez sad nie jest zobowigzany
do przeprowadzenia z urzedu dowodéw zmierzajacych do wyjasnienia istotnych okoliczno$ci sprawy /patrz wyrok
Sadu Najwyzszego z 17 grudnia 1996 roku, I CKU 45/96, OSNC 1997/6 — 7/76/.



Powo6d natomiast udowodnil, zalaczonymi do pozwu pismami i korespondencja zwrotna, ze pozwana nie podejmowala
kierowanych do niej przesylek zawierajacych wezwanie do zaplaty zalegltego czynszu, czy wypowiedzenie umowy
najmu (k. 4 — 14). Nalezy zauwazy¢, ze na pozwanej jako na lokatorce ciazyt obowigzek dbalosci o przyjmowanie
korespondencji zwigzanej z umowa najmu lokalu mieszkalnego, wynikajacy z art. 6g ustawy o ochronie lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tj. z dnia 6 grudnia 2013 r. (Dz.U. z 2014 r. poz.
150). Jednocze$nie przepis ten przewiduje mozliwo$é uznania za doreczona korespondencji nieodebranej przez strone
umowy najmu. Prawidlowo zatem przyjat Sad Rejonowy, ze pismo Administracji (...) zostalo uznane za doreczone
pozwanej w dniu 20 czerwca 2008 roku w trybie przewidzianym w art. 6g ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw mieszkaniowy zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (przesylka nie podjeta w terminie) i
stanowilo prawidlowe wezwanie do zaplaty w rozumieniu art. 11 ust. 2 pkt. 2 cyt. ustawy. Pozwana pozostawala
wowcezas w zwloce z zaplata naleznoéci za lokal za okres przekraczajacy trzy miesiagce w piSmie wyznaczony zostal
dodatkowy miesieczny termin do zaplaty zaleglych i biezacych naleznos$ci, a nadto pozwana uprzedzona zostala o
zamiarze wypowiedzenia umowy najmu.

Wypowiedzenie pozwanej umowy, pismem z dnia 1 wrzeSnia 2008 roku, prawidlowo Sad Rejonowy uznal za
skuteczne, gdyz nastgpilo w trybie ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowy
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Wypowiedzenie dokonane zostalo na piSmie, okreslalo przyczyne
wypowiedzenia, a nadto zachowany zostal jednomiesieczny termin wypowiedzenia ze skutkiem na 31 pazdziernika
2008 r. (art. 11 ust. 1 cyt. ustawy). Slusznie Sad Rejonowy uznal za doreczong pozwanej przesylke zawierajaca
wypowiedzenie umowy najmu (art. 6g cyt. ustawy). Awizowana przesytka niepodjeta w terminie powrocila do nadawcy
(k.14).

Wzgledem pozwanej skutecznie zatem wypowiedziano umowe najmu lokalu mieszkalnego a fakt, iz mimo uplywu
miesiecznego terminu wypowiedzenia nie opréznita przedmiotowego lokalu i nadal go zamieszkuje, nie ptacac przy
tym nalezno$ci stanowi o tym, ze zajmuje go bez podstawy prawnej. Prawidlowo zatem uznal Sad Rejonowy, ze
okoliczno$¢ ta wskazywata na zasadno$é odszkodowania.

Chybiony okazaly sie rowniez zarzut naruszenia przez Sad Rejonowy art. 5 k.c. Zdaniem pozwanej przepis ten
powinien zostaé¢ uwzgledniony w postepowaniu, z uwagi na zlg sytuacje finansowa pozwane;.

Zastosowanie art. 5 k.c. nie moze udaremnia¢ celéw przepiséw o odszkodowaniu za bezumowne korzystanie z lokalu.
Okoliczno$ci dotyczace sytuacji materialnej pozwanej nie sa wystarczajace do uznania, ze zachodzily wyjatkowe
okoliczno$ci, ktére pozwalaly uznaé, ze dochodzenie przez powoda roszczenie jest sprzeczne z zasadami wspotzycia
spolecznego. Nawet w sytuacji kiedy pozwana, jak twierdzi poczynila naklady na lokal. Zastosowanie lub odmowa
zastosowania przepisu art. 5 k.c. musi by¢ zobiektywizowana, co zapewnia precyzyjna prezentacja argumentacji
bedacej podstawa rozstrzygniecia. Sad oceniajac stosowanie w konkretnej sprawie art. 5 k.c. musi wyjasnié, jakim
warto$ciom i ze wzgledu na jakie okolicznosci konkretnej sprawy dal pierwszenstwo, nie kierujgc sie przy tym
z gbry okre$lonym schematem my$lowym. Omawiana klauzula generalna ma charakter wyjatku, co oznacza, ze
odmowa udzielenia ochrony prawnej musi by¢ uzasadniona istnieniem okolicznoSci szczegoélnie razacych (Wyrok
Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna, z dnia 9 listopada 2016 r., Il CSK 93 /16, L.). W przedmiotowej sprawie nie wystapily
szczegoblnie razace okolicznos$ci, ktore nakazywalyby zastosowanie art. 5 k.c. i oddalenie powodztwa. OkolicznoS$cia
taka nie jest trudna sytuacja finansowa pozwanej. Na uwage natomiast zastuguje, ze pozwana swoim postepowaniem
narazila sie na koszty jakie powstaly w zwiazku z tym, Ze nie opuscila lokalu pomimo, ze wypowiedziana zostala jej
umowa najmu. Takie zachowanie pozwanej nie zasluguje na ochrone w $wietle zasad wspélzycia spolecznego.

Przedstawione w apelacji zgdanie zwrotu poczynionych nakladéw na remont czy zaplaty zado$cuczynienia,
odszkodowania nie podlegalo uwzglednieniu. W apelacji dopuszczalne jest dokonanie czynno$ci prawnej w postaci
potracenia o podwdjnym skutku, tj. materialnym i procesowym. Jednakze w $wietle art. 381 k.p.c. i pogladow
judykatury zgloszenie zarzutu potracenia w postepowaniu apelacyjnym podlega ograniczeniom dowodowym
przewidzianym dla tego stadium postepowania sadowego (por. wyrok SN z dnia 9.10.2003 r., CK 319/02, LEX nr
822671 SA w P. z dnia 25 maja 2006 r., I ACa 1315/05,LEX nr 214269). Oznacza to zatem ograniczenie skutecznego



powolania sie na zarzut potracenia do granic stanu faktycznego juz wykazanego przed Sadem pierwszej instancji lub
okoliczno$ci opartych na nowych faktach i dowodach dopuszczalnych w postepowaniu przed sagdem odwolawczym.
Tymczasem w postepowaniu przed Sadem I instancji pozwana nie udowodnila wierzytelnosci, ktére mialy by zostaé
przedstawione do potracenia (z tytulu nakladow, czy zado§éuczynienia, odszkodowania), jak roéwniez wysokosci tych
wierzytelno$ci. Pozwana nie wykazala, ze potrzeba powolania sie na nowe fakty i dowody wynikla pézniej.

Apelacja, jako bezzasadna, podlegala oddaleniu na podstawie art. 385 k.p.c.

Rozstrzygajac o kosztach postepowania apelacyjnego, Sad Okregowy nie obciazyl pozwanej kosztami postepowania
apelacyjnego. W ocenie Sadu Okregowego zachodzily w tej sprawie podstawy do zastosowania art. 102 k.p.c.
Do przestanek uprawniajacych zastosowanie wskazanej regulacji zaliczy¢ mozna zaréwno okoliczno$ci zwigzane z
przebiegiem postepowania, jak te sprzezone z majatkowa i zyciowa sytuacja strony. Art. 102 k.p.c. przewiduje wyjatek
od - odnoszacej sie do obowigzku rozliczania kosztow postepowania - zasady odpowiedzialno$ci za wynik procesu
i pozwala na odstapienie od niej ,w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach”. Fakt ich nastapienia (badz braku)
podlega ocenie sadu orzekajacego w jednostkowym przypadku, takze na tle caloksztaltu rozpoznanej sprawy (por.
postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 26 lipca 2012r II CZ 70/12 (publ. L.).

W tej sprawie, mimo nie uwzglednienia apelacji, pozwana wnoszgc Srodek zaskarzenia, byta przekonana co do
zasadnoSci swojego stanowiska w sprawie. Dzialania pozwanej nie zmierzaly do przedluzenia toku postepowania
w sprawie. Ponadto sytuacja materialna pozwanej jest zla, bowiem utrzymuje sie z zasitkow z MOPSu, ciazy na
niej obowiazek oproznienia lokalu, w ktérym zamieszkuje. Dlatego tez Sad Okregowy uznal, ze obcigzanie pozwanej
na rzecz powoda kosztami zastepstwa procesowego postepowania apelacyjnego byloby sprzeczne z poczuciem
sprawiedliwo$ci.



