Sygn. akt III Ca 440 /16 Sprostowano postanowieniem z dnia 03.07.2017 r.

UZASADNIENIE

W dniu 8 listopada 2016 roku wplynal wniosek o wpisanie w dziale

III ksiegi wieczystej (...) stuzebno$ci gruntowej ustanowionej na rzecz kazdoczesnego wlasciciela lub uzytkownika
wieczystego nieruchomo$ci stanowiacej dziatki nr (...) objetej ksiega wieczysta (...) na podstawie umowy z dnia 8
listopada 2016 roku Rep. A Nr 8095/2016.

Postanowieniem z dnia 30 listopada 2016 roku referendarz sagdowy oddalit wniosek, podnoszac ze w przedmiotowe;j
sprawie stluzebno$¢ gruntowa ustanowiono na rzecz kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci, obejmujacej nr 746/5,
746/26,746/27,746/28,746/29, ktdre stanowia tylko cze$é nieruchomosci objetej ksiega wieczysta (...).

Skarge na powyzsze rozstrzygniecie zlozyt wnioskodawca, wnoszac

o dokonanie wpisu zgodnie z wnioskiem, zarzucajac skarzonemu orzeczeniu obraze prawa materialnego w postaci
art. 285 § 1 k.c. w zw. z art. 285 § 2 k.c. poprzez jego bledna wykladnie i uznanie, ze nie jest mozliwe wpisanie w
dziale I11 ksiegi wieczystej (...) stuzebnosci gruntowej ustanowionej na rzecz kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci
stanowigcej dzialki nr (...) nr 746/5,746/26,746/27,746/28,746/29 objetej ksiega wieczysta (...) w sytuacji, gdy
wnioskiem objeto cala nieruchomo$¢, a zakres wykonywania shuzebnoSci ograniczono jedynie do wymienionych
dzialek .

Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmieécia w Lodzi postanowieniem z dnia 17 stycznia 2017r. oddalil wniosek.
Powyzsze rozstrzygniecie oparte zostalo na nastepujacych ustaleniach stanu faktycznego:

Ksiega wieczysta (...) prowadzona jest dla nieruchomosci polozonej w L. przy ul. (...), oznaczonej jako dzialka gruntu
nr (...). W dziale IT jako wtasciciel wpisana jest (...) Spotka Akcyjna z siedziba w K. .

Ksiega wieczysta (...) prowadzona jest dla nieruchomo$ci polozonej w L. oznaczonej jako dzialki gruntu nr (...) dziale
IT jako wlasciciel ujawniona jest Gmina Miejska L. .

W § 8 pkt B umowy z dnia 8 listopada 2016 roku Rep A nr 8095/2016 (...) S.A. z siedzibg w K. o$wiadczyla, ze
ustanawia na nieruchomoéci stanowigcej dzialke nr (...) nieograniczong w czasie i nieodplatna sluzebnosé gruntowa
na rzecz kazdoczesnego wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci stanowiacej dzialki nr (...) objetej
ksiega wieczysta (...).

Przy takich ustaleniach stanu faktycznego Sad I instancji uznal, ze wniosek podlega oddaleniu.

Sad I instancji podniost, ze w przedmiotowej sprawie badaniem sadu objety byt dolgczony do wniosku akt notarialny,

zawierajacy o$wiadczenie o ustanowieniu stuzebnoéci gruntowej. Przepis art.626 852 k.p.c. nakazuje sadowi zbadanie
dokumentow stanowiacych podstawe wpisu, co w przedmiotowej sprawie przeklada sie na badanie o§wiadczenia
strony umowy i ustalenie, czy doszlo do skutecznego ustanowienia stuzebno$ci gruntowe;.

Jak wynikalo z ustalen poczynionych przez Sad I instancji, nieruchomos$é ktéra miala by¢ obcigzona sluzebnoécia
gruntowa sklada sie z jednej dzialki, natomiast nieruchomos$¢ wtadnaca obejmuje czternascie dzialek. Wnioskodawca
zlozyl o$wiadczenie o ustanowieniu na nieruchomos$ci stanowiacej dzialki nr (...) objetej ksiega wieczysta (...)
shuzebnosci gruntowej na rzecz kazdoczesnego wlasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci stanowigcej
dzialke nr (...), objetej ksiega wieczysta (...). W przedmiotowej sprawie doszlo wiec do ustanowienia stluzebno$ci
gruntowej w zakresie niedopuszczalnym przez prawo, a mianowicie ustanowiono stuzebno$¢ gruntowa na rzecz czesci
okres§lonej nieruchomosci tj. na rzecz pieciu dzialek , w sytuacji gdy nieruchomo$¢ obejmuje czternascie dzialek .



Apelacje od powyzszego rozstrzygniecia ztozyt wnioskodawca.

Skarzacy zarzucil rozstrzygnieciu naruszenie art. 285 § 1 k.c. w zw. z art. 285 § 2 k.c. poprzez jego btedna wykladnie
i uznanie, ze nie jest mozliwe wpisanie w dziale III ksiegi wieczystej o numerze Kw. (...) shuzebnosci gruntowej
ustanowionej na rzecz kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci stanowiacej dzialki nr (...) objete ksiega wieczysta
(...), w sytuacji gdy zgodnie z wnioskiem objeto cala nieruchomosé¢, a zakres wykonywania stluzebnos$ci ograniczono
jedynie do wymienionych dzialek.

W konkluzji skarzacy wniost o zmiane zaskarzonego postanowienia i dokonanie wpisu zgodnego z wnioskiem.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje :
Apelacja nie jest zasadna.

Whbrew zarzutom skarzacego podniesionym w apelacji, Sad I instancji prawidlowo zastosowal przepisy prawa
materialnego, w szczeg6lnoSci w zadnym razie nie dopuscil sie obrazy art. 285 § 1 k.c. w zw. z art. 285 § 2k.c.

Stosownie do powolanej przez Sad I instancji regulacji art. 6265 § 112 k.p.c. rozpoznajac sprawe o wpis, sad bada
jedynie tre$¢ i forme wniosku, dolaczonych do wniosku dokumentow oraz tre$c ksiegi wieczystej, za$ wpis dokonywany
jest w granicach wniosku.

W przedmiotowej sprawie badaniem Sadu I instancji objety byt dolaczony do wniosku akt notarialny, zawierajacy

o$wiadczenie o ustanowieniu sluzebnoéci gruntowej. Przepis art.626 8§ o k.p.c. nakazuje sadowi zbadanie
dokumentéw stanowiacych podstawe wpisu, co w przedmiotowej sprawie przeklada sie na badanie o$wiadczenia
strony umowy i ustalenie, czy doszlo do skutecznego ustanowienia stuzebno$ci gruntowe;.

W przepisach dotyczacych ustanawiania shuzebnoéci, w tym stuzebnos$ci gruntowych ( czy tez stuzebnosci przesytu)
kodeks cywilny nie operuje terminem ,, dziatka” , ktore to pojecie jest pojeciem ewidencyjnym. W art. 285 k.c.iart.305
'k.c., okre$lajac przestanki ustanawiania stuzebnosci, kodeks cywilny odwoluje sie do pojecia nieruchomoéci. Wedlug
art. 46 § 1 k.c. nieruchomoscig gruntowa jest cze$¢ powierzchni ziemskiej stanowigca odrebny przedmiot wlasnoéci.
Zgodzi¢ nalezy sie z Sadem I instancji, ze odrebnym przedmiotem wlasnoéci i tym samym osobna nieruchomoscia jest
w caloéci grunt objety ksiega wieczysta.

Stosownie do regulacji zawartej w art.285 k.c. nieruchomo$¢ mozna obciazyé stluzebnoscia gruntowa na rzecz
wlaéciciela innej nieruchomog$ci. Przepis ten dopuszcza ustanowienie shuzebno$ci gruntowej tylko na rzecz calej
nieruchomoéci wladnacej. Wykluczone jest tym samym ustanowienie sluzebnoéci gruntowej jedynie na rzecz
okreslonej nieruchomoéci, a wiec jednej tylko z dzialek ewidencyjnych, z ktorych ona sie sklada.

Nieruchomo$é, ktéra ma by¢ obcigzona stuzebno$cia gruntowa sklada sie z jednej dziatki, natomiast nieruchomo$é
wladnaca obejmuje czternaécie dzialek dzialek. Wnioskodawca zlozyt o§wiadczenie o ustanowieniu na nieruchomosci
stanowigcej dzialke nr (...), objetej ksiega wieczysta (...) stuzebno$ci gruntowej na rzecz kazdoczesnego wiasciciela
lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci stanowiacej dzialki nr (...) objetej ksiega wieczysta (...).W przedmiotowej
sprawie doszlo wiec do ustanowienia stuzebnoéci gruntowej w zakresie niedopuszczalnym przez prawo, a mianowicie
ustanowiono shluzebno$é gruntowa na rzecz czeéci okreslonej nieruchomosci tj. na rzecz pieciu z czternastu dzialek
ewidencyjnych . W tej sytuacji zasadnie Sad I instancji uznal, ze wniosek podlegal oddaleniu.

Majac na uwadze powyzsze okoliczno$ci, Sad Okregowy oddalil apelacje jako bezzasadna na podstawie art. 385 k.p.c.
wzw. z art. 13 § 2 k.p.c.



