Sygn. akt ITI Ca 933/17

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 27 stycznia 2017 r., wydanym w sprawie z powddztwa J. K. przeciwko K. K. o zaplate
kwoty 3.500 zlotych, Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmiescia w Lodzi utrzymal w mocy w calosci nakaz zaplaty w
postepowaniu nakazowym wydany w dniu 12 lutego 2016 roku, w sprawie sygn. akt XVIII Nc 13131/15.

Sad Rejonowy oparl swe rozstrzygniecie na nastepujacych ustaleniach faktycznych:

Strony zawarly w dniu 9 pazdziernika 2012 roku umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...) znajdujacego sie w
budynku potozonym w L. przy ulicy (...) na czas oznaczony do dnia 30 wrzeénia 2013r. Powdd wynajat lokal mieszkalny
na cele zakwaterowania w miejscu Swiadczenia dzialalno$ci gospodarczej.

Strony umowy ustalily w jej tre$ci obowiazek zaplaty kaucji w wysokoSci rownowartoSci jednomiesiecznego czynszu
stanowiacego zabezpieczenie wynajmujacego w razie wyrzadzenia przez najemce szkod w lokalu. Zgodnie z treScig
umowy kaucja podlegata zwrotowi w dniu opuszczenia lokalu nie pdzniej niz w terminie 7 od dnia opuszczenia lokalu
o ile nie zostanie ona przeznaczona na pokrycie szk6d poniesionych przez wynajmujacego wynikajacych z naruszenia
obowiazkow po podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego

Strony doszly do porozumienia co do weze$niejszego ustania umowy najmu. W dniu 30 czerwca 2013 1. strony ztozyly
o$wiadczenia na pi$mie, zgodnie z ktérym pozwana nie zglosita zastrzezen co do stanu lokalu, podano stany licznikow.
Nadto do czasu znalezienia nowego najemcy powdd mial ponosié¢ czynsz nie dluzej jednak niz do 30 wrzeénia 2013 r.
Pozwana zobowigzala sie do zwrotu kaucji w ciagu 7 dni od wyga$niecia porozumienia.

W dniu podpisania protokotu powdd zdal pozwanej klucze do lokalu, a pozwana sprawdzila jego stan wieczorem po
poludniu.

Pismem z dnia 16 lipca 2015 r. pozwana zostala wezwana do zwrotu kaucji.

Pozwana po wyprowadzeniu sie powoda z lokalu zlecita pranie wykladziny dywanowej w sypialni, cyklinowanie
podlogi w duzym pokoju, jej konserwacje oraz lakierowanie. Pozwana po opuszczeniu lokalu stwierdzila sier$c kota
na wykladzinie dywanowej, duza plame na drewnianej podlodze i zadrapanie na niej oraz zadrapania kanapy oraz
nogi od stotu.

Przy tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal powodztwo za zasadne.

Sad Rejonowy wskazal, Ze strony umowy laczyla umowa najmu lokalu mieszkalnego, ktérej normatywne uregulowanie
zawiera art. 659 § 1 k.c. Zgodnie z treScia tego przepisu przez umowe najmu wynajmujacy zobowiazuje sie oddac
najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowigzuje sie placi¢ wynajmujgcemu
umoéwiony czynsz. Strony umowy ustalily w jej treSci obowiazek zaplaty kaucji w wysokoéci rownowartoéci
jednomiesiecznego czynszu stanowiacego zabezpieczenie wynajmujacego w razie wyrzadzenia przez najemce szkod w
lokalu. Zgodnie z tre$cig umowy kaucja podlegala zwrotowi w dniu opuszczenia lokalu nie p6Zniej niz w terminie 77 od
dnia opuszczenia lokalu, o ile nie zostanie ona przeznaczona na pokrycie szkéd poniesionych przez wynajmujgcego
wynikajacych z naruszenia obowiazkéw po podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego.

Pozwana swoja obrone przed zadaniem powoda oparla na stwierdzeniu, ze dokladny stan lokalu mogta stwierdzi¢
dopiero po sporzadzeniu i podpisaniu o$wiadczenia oraz dalszym, ze w lokalu powstaly szkody, ktérych usuniecie
nastgpito z wplaconej kaucji. Nadto pozwana podnosila, ze domagala sie bezskutecznie sporzadzenia protokolu
zdawczo-odbiorczego. Zarzut pozwanej nie moze sie ostaé z dwoch przyczyn. Po pierwsze pozwana, jako strona
umowy jest zwigzana jej tredcia. Jak wynika z jasnego zapisu umowy zwrot kaucji powinien nastapi¢ po stwierdzeniu
w protokole zdawczo-odbiorczym stanu lokalu. Wbrew twierdzeniom pozwanej uznaé nalezy, ze o$wiadczenie z
dnia 30 czerwca 2013 r. stanowi taki protokoél, gdyz w jego treSci odniesiono sie tak do stanéw licznikdéw, jak i do



stanu lokalu. Nadto w dacie jego sporzadzenia doszlo do wydania kluczy, a zatem przeniesienia posiadania lokalu.
Pozwana w protokole tym nie zglaszala zastrzezen co do stanu lokalu. Jego sporzadzenie jest prawnie doniosle, gdyz
z chwila zdania lokalu najemca traci wladztwo fatyczne nad lokalem i nie moze ponosi¢ odpowiedzialno$ci za szkody
powstale po jego oddaniu. Po drugie, nawet gdyby przyjaé, ze w lokalu powstaly szkody wyrzadzone przez powoda a
nieujawnione w protokole zdawczo-odbiorczym, pozwana wykazala sie w procesie catkowita bierno$cia dowodowa w
zakresie udowadniania wysoko$ci poniesionych szkod, a co za tym idzie wysoko$ci kaucji podlegajgcej zatrzymaniu.
Kaucja podlega zatrzymaniu tylko w takiej wysokosci, jaka jest niezbedna do usuniecia szk6d. Szkoda pozwanej wyraza
sie r6znica w jej dobrach prawnie chronionych w postaci ubytku aktywéw lub zwiekszenia pasywéw. Pozwana przy tym
wykazala sie calkowitg biernoécia dowodowa w zakresie udowadniania wysokoSci poniesionej szkody, twierdzac, ze
dokonala cyklinowania podlogi. W zadnym zakresie nie odniosla sie do wysoko$ci wydatkowanych na ten cel $rodkow.
Nie istnieje zatem zadna podstawa do zatrzymania pobranej kaucji

O naleznych odsetkach ustawowych Sad Rejonowy orzekt na podstawie art. 481 § 1 k.c. zasadzajac je zgodnie z
zadaniem pozwu

O kosztach procesu Sad Rejonowy orzekt w oparciu o przepis art. 98 k.p.c. zgodnie z zasada statuujgca
odpowiedzialno§é stron za wynik procesu.

Wyrok ten zaskarzyta w caloSci apelacja pozwana, wnoszgc o jego zmiane i oddalenie powbdztwa.

Skarzaca podniosta, ze wnosi o ponowne wnikliwe przeanalizowanie materialow dowodowych, gdyz Sad I instancji nie
wziagl wielu faktéw pod uwage, przez co wyrok nie jest w pelni uzasadniony. Nadto wskazala, ze termin sporzadzenia
uzasadnienia wyroku zostal znacznie przekroczony.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie jest zasadna i jako taka podlega oddaleniu.

Na wstepie wyjasnic nalezy, ze niniejsza sprawa byla rozpoznawana w postepowaniu uproszczonym, w zwigzku z czym

Sad Okregowy na podstawie art. 505'° § 1i § 2 k.p.c. orzek! na posiedzeniu niejawnym w skladzie jednego sedziego.

Idac dalej wskaza¢ trzeba, ze w myél art. 505™ § 2 k.p.c. jezeli sad drugiej instancji nie przeprowadzil postepowania
dowodowego, uzasadnienie wyroku powinno zawierac jedynie wyja$nienie podstawy prawnej wyroku z przytoczeniem
przepis6w prawa.

W dalszej kolejnosci trzeba mie¢ takze na uwadze, ze w postepowaniu uproszczonym apelacja ma charakter
ograniczony, a celem postepowania apelacyjnego nie jest tu ponowne rozpoznanie sprawy, ale wylacznie kontrola
wyroku wydanego przez Sad I instancji w ramach zarzutéw podniesionych przez skarzacego. Innymi slowy méwiac,
apelacja ograniczona wiaze Sad odwolawczy, a zakres jego kompetencji kontrolnych jest zredukowany do tego, co
zarzuci w apelacji skarzacy. Wprowadzajac apelacje ograniczong, ustawodawca jednocze$nie okre$la zarzuty, jakimi
moze postugiwacé sie jej autor i zakazuje przytaczania dalszych zarzutéw po uplywie terminu do wniesienia apelacji

— co w polskim porzadku prawnym wynika z art. 505° § 1" i 2 k.p.c. (tak w uzasadnieniu uchwaly skladu 7 sedziéw
SN z dnia 31 stycznia 2008 r., III CZP 49/07, OSNC Nr 6 z 2008 1., poz. 55; tak rowniez M. Manowska, ,Apelacja w
postepowaniu cywilnym. Komentarz. Orzecznictwo”, Warszawa 2013, s. 305 — 306).

Tym samym w ramach niniejszego uzasadnienia poprzestac nalezy jedynie na odniesieniu sie do zarzutéw apelacji,
bez dokonywania analizy zgodno$ci zaskarzonego rozstrzygniecia z prawem w pozostalym zakresie.

Majac powyzsze na wzgledzie nalezy wiec wskazaé, ze Sad Rejonowy dokonal prawidlowych ustalen faktycznych i
wydal trafne, odpowiadajace prawu rozstrzygniecie przedstawiajac logiczng argumentacje prawna.



Ustalenia sadu I instancji i wyprowadzone na ich podstawie wnioski Sad Okregowy w pelni podziela i przyjmuje
za wlasne. Sprawia to, ze nie zachodzi potrzeba powtarzania szczegétowych ustalen faktycznych oraz dokonanej w
uzasadnieniu zaskarzonego wyroku interpretacji przepisoéw prawa majacych zastosowanie w niniejszej sprawie (por.
postanowienie Sadu Najwyzszego z 22 kwietnia 1997 r., sygn. akt II UKN 61/97 - OSNAP 1998 r. nr 3, poz. 104;
wyrok Sadu Najwyzszego z 8 pazdziernika 1998 r., sygn. akt IT CKN 923/97 - OSNC 1999 1., z. 3, poz. 60; wyrok Sadu
Najwyzszego z 12 stycznia 1999 r., sygn. akt I PKN 21/98 - OSNAP 2000, nr 4, poz. 143).

Trzeba bowiem zaznaczy¢, ze Sad Rejonowy w niniejszej sprawie dokonal prawidlowej, gdyz odpowiadajacej
wymogom art. 233 § 1 k.p.c. oceny dowodoéw, w oparciu o ktdrag wyprowadzil réwniez trafne wnioski jurydyczne.

Ocena wiarygodnoéci i mocy dowodéw przeprowadzonych w danej sprawie obejmuje bowiem rozstrzygniecie o
przeciwnych twierdzeniach stron na podstawie wlasnego przekonania sedziego powzietego w wyniku bezposredniego
zetkniecia ze Swiadkami, stronami, dokumentami i innymi Srodkami dowodowymi. Powinna odpowiada¢ regutom
logicznego rozumowania, wyrazajacym formalne schematy powigzan miedzy podstawami wnioskowania i wnioskami
oraz uwzglednia¢ zasady do$wiadczenia zyciowego wyznaczajace granice dopuszczalnych wnioskow i stopien
prawdopodobienistwa ich wystepowania w danej sytuacji.

Jezeli z okre$lonego materiatu dowodowego Sad wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z do§wiadczeniem
zyciowym, to ocena Sadu nie narusza regul swobodnej oceny dowoddéw (art. 233 § 1 k.p.c.) i musi sie ostaé,
chocby w rownym stopniu na podstawie tego materialu dowodowego dawaly sie wysnué wnioski odmienne. Tylko w
przypadku, gdy brak jest logiki w wigzaniu wnioskéw z zebranymi dowodami lub gdy wnioskowanie Sadu wykracza
poza schematy logiki formalnej albo wbrew zasadom do$wiadczenia zyciowego nie uwzglednia jednoznacznych
praktycznych zwigzkow przyczynowo-skutkowych, to przeprowadzona przez Sad ocena dowodéw moze by¢ skutecznie
podwazona.

Skarzaca istnienia takich uchybien w rozumowaniu Sadu Rejonowego nie wykazala.

Dla skuteczno$ci podniesionego zarzutu nie jest tez wystarczajace przekonanie strony o innej niz przyjat Sad
wadze (doniosto$ci) poszczegdlnych dowodoéw i ich odmiennej ocenie niz ocena Sadu (zob. wyrok SA w Poznaniu z
21.05.2008 1., I ACa 953/07, LEX nr 466440).

Sad Rejonowy poddal ocenie wszystkie przeprowadzone dowody, ich wiarygodnosé¢ i moc dowodowsa ocenit bez
naruszenia obowiazujacych w tym zakresie zasad logicznego rozumowania i do§wiadczenia zyciowego.

Z treSci uzasadnienia wywiedzionej przez pozwang apelacji wywie$¢ mozna wniosek, ze nieprawidlowosci orzeczenia
Sadu Rejonowego upatruje ona w pominieciu przez ten Sad faktéw dotyczacych: istnienia w przedmiotowym lokalu
zniszczen po wyprowadzeniu sie powoda oraz tego, ze po rozwigzaniu umowy najmu z powodem lokal ten pozostawal
przez okres 11 dni niewynajety, za co zgodnie z umowa stron miatby odpowiada¢ powdd.

Zarzuty te musza by¢ uznane za chybione.

Przypomnie¢ bowiem trzeba, ze zgodnie z art. 6 k.c. ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktéra z faktu tego
wywodzi skutki prawne. Tym samym to na pozwanej ciazyt obowiazek udowodnienia wyzej wskazanych okolicznoéci.
Tymczasem pozwana obowiazkowi temu nie sprostala.

W toku postepowania przed Sadem Rejonowym, dla poparcia swoich twierdzen, poza wlasnymi zeznaniami, pozwana
zlozyla dowody z dokumentéw oraz zglosila wniosek o przestuchanie w charakterze swiadka P. K., ktore to dowody
Sad Rejonowy przeprowadzil.

Z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku Sad Rejonowy uznal, ze przedlozone przez pozwanag
dokumenty nie dowodza jej twierdzen. Niewatpliwie nie dowodza ich rowniez zeznania wskazanego wyzej $wiadka



z ktorych wynika wprost, ze nie mial on wiedzy na temat treSci umowy laczacej powoda z pozwana, sposobu jej
rozwigzania, jak rowniez stanu lokalu po wyprowadzeniu sie powoda.

Innych dowod6éw na poparcie swoich twierdzen pozwana nie przedstawila.

Nalezy podkresli¢, ze w obecnie obowigzujacym stanie prawnym to strony obowigzane sa wskazywaé dowody dla
stwierdzenia faktow, z ktérych wywodza skutki prawne. Rzecza Sadu nie jest zarzadzenie dochodzenia w celu
uzupelnienia badZ wyjasnienia twierdzen stron i wykrycia rodkéw dowodowych pozwalajacych na ich udowodnienie,
ani tez sad nie jest zobowiazany do przeprowadzenia z urzedu dowodéw zmierzajacych do wyjasnienia istotnych
okoliczno$ci sprawy /patrz wyrok Sadu Najwyzszego z 17 grudnia 1996 roku, I CKU 45/96, OSNC 1997/6 — 7/76/.

Wobec powyzszego prawidlowo Sad Rejonowy uznat twierdzenia pozwanej za nieudowodnione.

Bez znaczenia dla oceny prawidlowos$ci zaskarzonego wyroku pozostaje réwniez kwestia terminu w jakim Sad
Rejonowy sporzadzil jego uzasadnienie.

Przede wszystkim wskazaé trzeba, ze z notatki urzedowej znajdujacej sie na karcie 75 akt wynika, ze biorac pod uwage
urlop wypoczynkowy z jakiego korzystala w dacie wplyniecia wniosku o sporzadzenie uzasadnienia sedzia referent,
opbzZnienie w sporzadzeniu uzasadnienia ma charakter usprawiedliwionego.

Po drugie, termin na sporzadzenie uzasadnienia wyroku przewidziany w przepisie art. 329 k.p.c. ma charakter
instrukeyjny, ktérego przekroczenie nie moze stanowi¢ skutecznego zarzutu apelacji.

Po trzecie wreszcie, nalezy roéwniez przypomniedé, ze z

arzuty naruszenia przepisoOw postepowania, ktérych skutkiem nie jest niewaznos¢ postepowania, wtedy moga by¢
skutecznie podniesione, gdy strona skarzaca wykaze, ze zarzucane uchybienie mialo wplyw na tre$é rozstrzygniecia,
czego pozwana nie uczynila.

Sad Okregowy w pelni podziela przy tym stanowisko, ze skoro uzasadnienie wyroku, majace wyjasni¢ przyczyny, dla
ktorych orzeczenie zostalo wydane, jest sporzadzane juz po wydaniu wyroku, to wynik sprawy nie moze zaleze¢ od
tego, kiedy zostalo one napisane.

Wobec powyzszego uznacé trzeba, ze rozstrzygniecie Sadu I instancji byto prawidlowe, a podniesione w apelacji zarzuty
nie mogly doprowadzi¢ do uwzglednienia jej wnioskow.

Uzasadnia to oddalenie zlozonego $rodka zaskarzenia na podstawie art. 385 k.p.c..

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzeklt z mocy art. 98 § 1 k.p.c. w zwigzku z § 2 pkt 3 oraz § 10
ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie oplat za czynnoS$ci adwokackie z dnia 22 paZzdziernika
2015 1. (Dz.U.2015.1800). Na koszty te zlozyla sie kwota 450 zlotych kosztoéw zastepstwa procesowego.

Biorac pod uwage stopien zawilosci sprawy oraz naklad pracy pelnomocnika powoda i jego wklad w przyczynienie
sie do wyjasnienia i rozstrzygniecia sprawy, a w szczego6lnoéci fakt, iz postepowanie apelacyjne zakonczylo sie na
pierwszym terminie posiedzenia, zas w jego toku nie bylo prowadzone postepowanie dowodowe, brak byto podstaw do
ustalenia wysokoS$ci wynagrodzenia pelnomocnika w wysoko$ci innej niz minimalne, przewidziane przepisami wyzej
wskazanego rozporzadzenia.



