Sygn. akt III Ca 568/18

UZASADNIENIE

Wyrokiem zaocznym z dnia 7 listopada 2017 roku Sad Rejonowy w Pabianicach, w sprawie o sygn. akt I C 342/17 z
powddztwa Wspolnoty Mieszkaniowej (...) przy ul. (...) przeciwko K. G., W. G. o zaplate: 1) oddalil powddztwo, 2)
ustalil, iz koszty procesu ponosi powod.

Powyzsze rozstrzygniecie zapadlo w oparciu o ustalenie, ze K. G. i W. G. sa wspolwlascicielami po /2 czesci lokalu
mieszkalnego nr (...) poloZzonego przy ul. (...) w P., dla ktérego w Sadzie Rejonowym w Pabianicach jest urzadzona
ksiega wieczysta (...). Z wlasnoscia lokalu zwiazany jest udzial 1/21 w nieruchomosci wspoélnej, ktora stanowi prawo
uzytkowania wieczystego oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali.
Wskazany lokal mieszkalny pozwani nabyli w drodze spadkobrania po swoim ojcu A. G..

W dniu 23 grudnia 2016 r. A. A. zostalo doreczone wezwanie do niezwlocznej zaplaty kwoty 23.265,25 zl na rzecz
powoda.

Powo6d wywodzi swoje roszczenie z treSci art. 13,14 1 15 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasno$ci lokali ( Dz.U.
Nr 85, poz. 388 z zm ). Zgodnie z powolanymi przepisami wlasciciel lokalu jest zobowigzany uczestniczy¢ w kosztach
zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspoélnej i uiszeza¢ na pokrycie kosztow zarzadu zaliczki w formie
biezacych oplat, platne z géry do dnia 10 kazdego miesiaca. Okre$lony powyzej obowiazek dotyczy rowniez pozwanych
jako wspotwlascicieli lokalu mieszkalnego, z ktorym zwigzany jest udzial w nieruchomosci wspolnej oraz czlonkostwo
we wspolnocie mieszkaniowej. Na powodzie ciazyl obowiazek wykazania nie tylko podstawy prawnej dochodzonego
roszczenia, co zostalo uczynione, ale i wysokoSci roszczenia. Z uzasadnienia pozwu wynika, iz powod dochodzi zaplaty
kwoty 23.399,88 zt tytulem zaleglych zaliczek na koszty zarzadu nieruchomoscig wspoélnag, oplat na poczet funduszu
remontowego, funduszu celowego oraz oplat za media bez wskazania okresu w jakim powstalo zadluzenie oraz
bez okre$lenia czy nalezno$¢ dochodzona pozwem powstala za Zycia ojca pozwanych i stanowi dlug spadkowy, co
z uwagi na charakter odpowiedzialnoSci maloletnich za dlugi spadkowe ma istotne znaczenie, czy tez powstal juz
po otwarciu spadku po A. G. i stanowi dlug maloletnich jako wlaécicieli lokalu. Zalaczone do pozwu dokumenty
prywatne w postaci ,Karty wladciciela wspolnoty mieszkaniowej przy ul. (...)” dotycza roku 2016 i nie wskazujg na
kwote dochodzona pozwem. Lektura tych dokumentow nie pozwala na ustalenie w jakim okresie powstalo zadluzenie
i jakie oplaty obciazaly lokal pozwanych. Wynika z nich natomiast, iz pozwani w roku 2016 dokonywali oplat na
pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci wspélnej o czym $wiadczy rubryka ,wplaty” na k. 19 i k. 21. Zgodnie z
art. 6 kec. na stronie spoczywa obowigzek udowodnienia faktow, z ktérych wywodzi ona skutki prawne. Powod nie
przedstawil zadnych dowodoéw, chociazby w postaci dokumentéw prywatnych, z ktérych wynikaloby jakie oplaty w
jakim okresie obcigzaty lokal pozwanych, co pozwolitoby Sadowi zweryfikowaé zasadno$¢ roszczenia objetego pozwem
co do wysoko$ci oraz podstawy i zakresu odpowiedzialno$ci maloletnich pozwanych. Sam fakt, iz pozwani nie zajeli
stanowiska w sprawie nie zwalnia Sadu od analizy przedstawionego przez powoda materiatu dowodowego w $wietle
zasad logicznego rozumowania i do§wiadczenia zyciowego, w sytuacji gdy przytoczone okolicznoéci faktyczne — w
niniejszej sprawie czasokres odpowiedzialno$ci pozwanych oraz wysoko$¢ dochodzonej kwoty, budza uzasadnione
watpliwoéci. Majac na uwadze powyzsze rozwazania, Sad Rejonowy powddztwo jako nieudowodnione oddalil. O
kosztach procesu orzeczono zgodnie z art. 98 k.p.c.

Apelacje od powyzszego rozstrzygniecia wniosla strona powodowa, zaskarzajac je w calo$ci. Rozstrzygnieciu Sadu
Rejonowego skarzgca zarzucila naruszenie:

- art. 233 § 1 k.p.c. mogace miec istotny wplyw na wynik sprawy poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny
dowodow i dowolne przyjecie na podstawie zalaczonych do pozwu pism zatytulowanych "Karty wlasciciela Wspolnoty
Mieszkaniowej przy ul. (...)" za rok 2016, ,Karty funduszu celowego Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. (...)” za rok
2016, ,Karty wody, kanatlu oraz co Wspblnoty Mieszkaniowej przy ul. (...)” za rok 2016, ze brak jest podstaw do
przypisania maloletnim pozwanym odpowiedzialnos$ci za zadluzenie dochodzone pozwem za okresy wczesniejsze,



podczas gdy pisma te przedstawiajac naliczenia miesiecznych zaliczek na rzecz maloletnich pozwanych z tytulu
nabytego prawa wlasno$ci wyodrebnionego lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) rozpoczynaja sie okreslonymi
kwotami pienieznymi stanowigcymi zadluzenie za wczeéniejsze lata potwierdzajacymi powstanie zadluzenia przed
rokiem 2016,

- art. 922 § 1 k.c. poprzez jego niezastosowanie i w konsekwencji bezpodstawne przyjecie, ze maloletnim
pozwanym jako wspodlwlascicielom wyodrebnionego lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) nie mozna przypisaé
odpowiedzialnoéci za powstale zadluzenie z tytulu nieregulowania zaliczek na koszty zarzadu i oplat za media bez
wykazania jaka kwota dlugu powstala za zycia spadkodawcy - ich ojca A. G. - podczas gdy maloletni pozwani nabywajac
spadek po zmarlym - A. G. - z dobrodziejstwem inwentarza nabyli i aktywa i dlugi spadkowe z ograniczeniem jedynie
za nie odpowiedzialno$ci do warto$ci czynnej spadku;

- art. 13 ust. 1, art. 14 1 art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2015
roku, poz. 1892) - poprzez ich bledne interpretacje i w konsekwencji przyjecie, ze maloletnim pozwanym nie mozna
przypisa¢ odpowiedzialnos$ci za zadluzenie z tytulu niepokrywania zaliczek na koszty zarzadu i oplat za media bez
okreélenia jaka cze$¢ dlugu powstala za zycia spadkodawcy - A. G. - a jaka cze$¢ powstala po jego $mierci, podczas gdy
pozwani jako wspolwlasciciele wyodrebnionego lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) sa zobowigzani do uiszczania
zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu i oplat za media;

Skarzacy wniost o zmiane wyroku i uwzglednienie powodztwa poprzez zasadzenie solidarnie od pozwanych kwoty
pienieznej w wysokos$ci 23.399,88 zt wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie od dnia wytoczenia powodztwa
do dnia zaplaty, zasadzenie od strony pozwanej zwrotu kosztow procesu za II instancje, w tym kosztow zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych.

Strona pozwana wniosla o oddalenie apelacji i zasadzenie od powddki solidarnie na rzecz pozwanych kosztow
postepowania, w tym kosztéw zastepstwa procesowego za II instancje.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jest bezzasadna.

Zaskarzone rozstrzygniecie zostalo wydane w wyniku prawidlowo ustalonego stanu faktycznego, ktore to ustalenia
Sad Okregowy podziela i przyjmuje za wlasne, jak réwniez w nastepstwie prawidlowo zastosowanych przepiséw prawa
materialnego.

Whbrew twierdzeniom apelacji, Sad Rejonowy w niniejszej sprawie nie naruszyt dyspozycji art. 233 § 1 k.p.c.
poprzez dowolna (dokonana z pominieciem zasad logicznego rozumowania, wiedzy i doS§wiadczenia zyciowego), a
nie swobodnag, ocene zgromadzonego materialu dowodowego. Niezasadny jest zdaniem Sadu Okregowego zarzut
naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. W doktrynie i judykaturze panuje zgoda co do tego, ze z uwagi na przyznang sadowi
swobode w ocenie zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. moze by¢
uznany za zasadny jedynie wtedy, gdy podstawa rozstrzygniecia uczyniono rozumowanie sprzeczne z zasadami logiki
badz wskazaniami do§wiadczenia zyciowego. Dlatego w sytuacji, gdy na podstawie zgromadzonych dowodéw mozliwe
jest wyprowadzenie konkurencyjnych wnioskéow co do przebiegu badanych zdarzen, dla podwazenia stanowiska
orzekajacego sadu nie wystarcza twierdzenie skarzacego o wadliwoéci poczynionych ustalen odwolujace sie do
stanu faktycznego, ktéry w przekonaniu skarzacego odpowiada rzeczywistoéci. Konieczne jest wskazanie jakich to
konkretnie uchybien w ocenie dowodow dopuscil sie orzekajacy sad naruszajac w ten sposob opisane wyzej kryteria,
wigzace w ramach swobodnej oceny dowodow (tak np. K. F. - G. w: Kodeks postepowania cywilnego, pod red. A.
Z., W. 2006, tom I, s. 794, 795, por. takze wyrok Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z dnia 9 kwietnia 2008r., I ACa
205/08, L., w ktérym stwierdzono: ,Fakt, ze okreslony dowdd zostal oceniony niezgodnie z intencja skarzacego, nie
oznacza naruszenia art. 233 § 1 KPC. Ocena dowodow nalezy bowiem do sadu orzekajacego i nawet w sytuacji, w
ktérej z dowodu mozna bylo wywie$¢ wnioski inne niz przyjete przez sad, nie dochodzi do naruszenia art. 233 § 1
KPC”; Wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 16 grudnia 2005r., ITI CK 314/05, Orzecznictwo w Sprawach (...)/, w ktérego



tezie stwierdzono, ze: ,Do naruszenia przepisu art. 233 § 1 KPC mogloby dojéc¢ tylko wowczas, gdyby skarzacy wykazal
uchybienie podstawowym regutom stluzacym ocenie wiarygodnosci i mocy poszczeg6lnych dowodéw, tj. regutom
logicznego mySlenia, zasadzie do§wiadczenia zyciowego i wlaSciwego kojarzenia faktow”.

Odnoszac powyzsze do stanowiska strony skarzacej uznac trzeba, iz nie sprostala ona opisanym wymogom
formulowania analizowanego zarzutu, a jej stanowisko jest wyrazem polemiki ze stwierdzeniem Sadu Rejowego
przyjetym u podstaw zaskarzonego wyroku, iz strona powodowa nie udowodnila za jaki okres dochodzi zadluzenia za
lokal czy za okres kiedy ojciec pozwanych zyl, czy za okres po jego $émierci co uniemozliwilo zweryfikowanie Sadowi
Rejonowemu zasadno$ci dochodzonego roszczenia a takze zakresu odpowiedzialno$ci maloletnich pozwanych.
Stusznie ocenil Sad Rejonowy, iz zlaczona do pozwu "Karta wlasciciela Wspo6lnoty Mieszkaniowej przy ul. (...)" za
rok 2016, ,Karta funduszu celowego Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. (...)” za rok 2016, ,,Karta wody, kanalu oraz
co Wspoélnoty Mieszkaniowej przy ul. (...)” za rok 2016 nie wskazywaly, ze dochodzona pozwem naleznoé¢ dotyczyla
nalezno$ci objetych wymienionymi dokumentami, podobnie jak z wezwania do zaplaty nie wynikalo, ze dotyczy
ono nalezno$ci objetych tymi dokumentami. Ponadto w wezwaniu do zaplaty nie wskazano, za jaki okres powstato
zadluzenie, ktérego zaplaty domagala sie strona powodowa. Na kartach wlasciciela byly dokonane wpisy dotyczace
biezacych wplat pozwanych, ktore byly przez nich regulowane, za$ nie wiadomo jakiego okresu dotyczy ,bilans
otwarcia”. Ponadto powddka nie udowodnila wysoko$ci dochodzonych nalezno$ci, nie zlozyla zadnych dokumentow
zroédlowych w oparciu o ktore zostaly wyliczone naleznoSci objete pozwem. To na powodce zgodnie z art. 6 k.c.
spoczywal ciezar udowodnienia faktu z ktérego wywodzi skutki prawne. Niezasadne sg takze zarzuty naruszenia
przepisébw prawa materialnego. Wbrew twierdzeniom strony apelujacej Sad Rejonowy nie moégl zastosowaé w
przedmiotowej sprawie art. 922 § 1 k.c. czy art. 13 ust. 1, art. 14 i art. 15 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o
wlasnoSci lokali (Dz.U. Nr 85, poz. 388 ze zm.) i zasadzi¢ dochodzonego roszczenia tytulem zaleglych zaliczek na koszty
zarzadu nieruchomoscia wspdlna albowiem strona powodowa nie wskazala okresu w jakim powstalo zadluzenie, co
ma znaczenie z punktu widzenia zakresu odpowiedzialno$ci maloletnich pozwanych za dtugi spadkowe ich ojca.

Podsumowujac: zarzuty strony skarzacej maja charakter polemiczny z prawidlowymi ustaleniami Sadu I instancji
i trafng oceng prawna dochodzonego przez strone powodowg roszczenia. Nie moglo odnies¢é zamierzonego skutku
procesowego forsowanie przez strone powodow3 alternatywnego stanu faktycznego czy oceny prawnej, korzystnego
dla niej, nawet je$li byl on mocno osadzony w jego subiektywnym przekonaniu. Dlatego rozstrzygniecie Sadu
Rejonowego bylo prawidlowe.

Majac na uwadze powyzsze, apelacja jako bezzasadna podlegala oddaleniu na podstawie przepisu art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono w punkcie 2. wyroku na podstawie art. 98 § 1i 3 k.p.c. w zw. z
art. 391 § 1 k. p. ¢. Na koszty poniesione przez strone pozwang w tym postepowaniu zlozylo sie wynagrodzenie jej
pelnomocnika w osobie radcy prawnego, ustanowionego na etapie postepowania apelacyjnego, ktorego wysoko$é —
2.700 z} ustalono na podstawie § 2 pkt 5, w zw. z § 10 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 22
pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynno$ci radcéow prawnych (Dz. U. z 2015 r., poz. 1804).



