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UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 6 pazdziernika 2015 roku Sad Rejonowy w Zgierzu oddalit powbdztwo F. T., D. G. i L.
G. skierowane przeciwko Skarbowi Panstwa - Staro$cie (...), (...) S.A. z siedzibg w B., B. S., M. S. i Z. S. 0 uzgodnienie
tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 26 lipca 1952 r. aktem notarialnym sporzadzonym w Panstwowym Biurze Notarialnym w Z. przed notariuszem

J. K. zarep. Anumer (...),S. G.iF. T. nabyli od W. C. dziatke¢ numer (...) o pow. 51 a 63 m” polozong w Z. na ul. (...).
Dla przedmiotowej nieruchomo$ci zalozony byl w Sadzie Powiatowym dla m. Lodzi zbiér dokumentow Zd 9326.

Dnia 28 kwietnia 1975 r. S. G. i F. T. uzyskali akt wlasno$ci ziemi powyzszej nieruchomo$ci oznaczonej jako dziatka
numer (...) o pow. 0,5163 ha polozonej w Z., oznaczony nr ON.451 (...).

Na podstawie wniosku z dnia 8 grudnia 1978 r. oraz powyzszego aktu wlasnos$ci ziemi, dla przedmiotowej dziatki
zostala zalozona przez Sad Rejonowy w Zgierzu ksiega wieczysta KW (...).

Aktem notarialnym z dnia 30 stycznia 1979 r. sporzadzonym w Panstwowym Biurze Notarialnym w Z. przed

notariuszem T. W. za rep. A numer 328/79, S. G. i F. T. dokonali podzialu dzialki o obszarze 5.163 m” polozonej w Z.
na ul. (...) na dzialki o numerach ew. 337/1, 337/2, 337/31337/4.

Dzialka (...) przypadla S. i E. malzonkom G., za$ dzialka (...) - F. i H. malzonkom T.. Przedmiotowe dzialki zostaly
odlaczone z ksiegi wieczystej (...) i zostaly dla nich urzadzone nowe ksiegi wieczyste.

W wyniku przeprowadzonego w 1983 r. przez (...) Przedsiebiorstwo (...) w L. odnowienia ewidencji gruntow, z ktérego
sporzadzono operat techniczny przyjety do Panstwowego Zasobu Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej za
numerem 434.02-288/83 w dniu 15 sierpnia 1983 r., ulegla zmianie numeracja dzialek ewidencyjnych obrebu Z-118,
miasto Z., w taki sposéb, ze dziatka numer (...) otrzymata nowy numer 373.

Na podstawie wniosku z dnia 18 grudnia 1997 r. oraz art. 3 ustawy z dnia 3 stycznia 1946 r. o nacjonalizacji przemystu,

dzialka o numerze ew. 373 o pow. 462 m> polozona na ul. (...) zostala wlaczona do nowo zalozonej ksiegi wieczystej
KW (...).

Decyzja (...) Urzedu Wojewddzkiego numer GN.IV. (...)/1734a/99 z dnia 29 listopada 2000 r. Zaklady (...) wZ. nabyly
z dniem 5 grudnia 1990 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntu polozonego w Z., w tym m.in. dzialki numer (...)

0 pow. 462 m°.

Na podstawie wniosku z dnia 14 lutego 2001 r. i powyzszej decyzji, dzialki o lgcznej powierzchni 5.518 m®, w tym
dzialka (...) o pow. 462 m” polozona na ul. (...), zostaly odlgczone z ksiegi wieczystej KW (...). Dla przedmiotowych
dzialek zostala zalozona nowa ksiega wieczysta KW (...).

Aktem notarialnym z dnia 21 lutego 2002 r. sporzadzonym przed notariuszem T. W. w Kancelarii Notarialnej w Z. za
rep. A nr 431/2002 Zaklady (...) S.A. w likwidacji z siedziba w Z. sprzedaly prawo uzytkowania wieczystego dziatki
(...) sp. z 0.0. z siedziba w Z. w 2/3 czeéci oraz Przedsiebiorstwu Handlowo-Uslugowemu (...) sp. z 0.0. z siedzibg w
7. w 1/3 czeSci.

Umowa zamiany z dnia 24 pazdziernika 2002 r. sporzadzona w Kancelarii Notarialnej w Z. przed notariuszem T. W.
za rep. A 2586/2002, (...) sp. z 0.0. z siedzibg w Z. przeniosla na rzecz B. i M. malzonkoéw S. udzial wynoszacy 1/3
m.in. w dziatce (...).



Obecnie wlaécicielem dzialki (...) jest Skarb Panstwa, za$§ wspotuzytkownikami w udzialach po1/3 (...) S.A,, B. S.i M.
S. na prawach wspdlnoSci ustawowej oraz Z. S..

Wspotwlascicielami dzialki (...) sa: S. G. w 3/8 czeéci, F. T. w 1/2 oraz D. G. w 1/8.
S. G. nie zyje, za$ jego spadkobiercami sa D. G., L. G., R. G.iJ. G..

F. T. wystapil do Starosty (...) o odszkodowanie za zajecie dzialki (...) polozonej na ul. (...). Decyzja z dnia 28 stycznia
2013 1. Starosta (...) odmoéwil ustalenia i wyplaty odszkodowania. Decyzja z dnia 16 maja 2013 r. Wojewoda (...)
utrzymal zaskarzong decyzje w mocy.

Przy tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy wskazal, ze powddztwo podlegalo oddaleniu.

Podniédsl, ze stosownie do art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece, w razie
niezgodnos$ci miedzy stanem prawnym nieruchomo$ci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem
prawnym osoba, ktorej prawo nie jest wpisane lub jest wpisane blednie albo jest dotkniete wpisem nieistniejacego
obcigzenia lub ograniczenia, moze zada¢ usuniecia niezgodnosci.

Usuniecie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym
stanem prawnym musi polegaé na doprowadzeniu tej ksiegi do jej rzeczywistego, a wiec aktualnego w dacie orzekania,
stanu prawnego.

Strona powodowa wystapila o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej numer (...) z rzeczywistym stanem prawnym
poprzez:

1. wykreSlenie z ksiegi wieczystej numer (...) wpisow w Dziale I potwierdzajacych, ze ksiega ta obejmuje dzialke
0znaczong numerem ew. 373;

2. skorygowanie w ksiedze wieczystej o numerze (...) Dzialu I poprzez zastgpienie w niej numeru dzialki (...) aktualnym
numerem ew. 373.

Wskazal dalej Sad Rejonowy, ze wniosek w tym ksztalcie nie mogl zosta¢ uwzgledniony.

Po pierwsze, w niniejszej sprawie zachodzi brak legitymacji procesowej po stronie powodowej. Do sprawy nie
przystapili bowiem R. G.iJ. G., za§ w sprawie o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
zachodzi wspoétuczestnictwo konieczne po stronie powodowej wszystkich osob, ktérych prawa nie zostaly wpisane w
Drziale 11, za$ po stronie pozwanej wszystkich oséb wpisanych w dziale II.

Tymczasem w sprawie uczestniczyli jedynie dwaj sposérod czterech spadkobiercéw nie zyjacego juz S. G..

Dalej wskazal Sad Rejonowy, ze nawet zreszta gdyby przyjac, iz nie wystepuje brak pelnej legitymacji procesowej po
stronie powodowej, powodztwo podlegaloby oddaleniu jako nieudowodnione.

Jak wynika bowiem z dokumentéw zlozonych do akt ksiegi wieczystej 60260 Skarb Panstwa nabyl wlasnoéc
przedmiotowej dzialki na podstawie art. 3 ustawy z dnia 3 stycznia 1946 r. o przejeciu na wlasnoé¢ Panstwa
podstawowych galezi gospodarki narodowej (Dz. U. z 1946 r. nr 3 poz.17).

Stosownie za$ do przepisu art. 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1971 r. o uregulowaniu wlasnoéci gospodarstw
rolnych (Dz. U. z 1971 r. nr 27 poz. 250 ze zm.), stanowiacych podstawe do wydania zlozonego do akt sprawy aktu
wlasno$ci ziemi nr ON. (...), przepiséw dotyczacych nabycia wlasno$ci nieruchomosci znajdujacych sie w samoistnym
posiadaniu rolnikéw nie stosuje sie do nieruchomos$ci stanowigcych wlasno$¢ Panistwa, obywateli panstw obcych oraz
zwigzkow wyznaniowych.



Skoro Skarb Panstwa byl wlascicielem spornej dziatki w dniu wydania aktu wlasno$ci ziemi dzialki (...), decyzja ta byta
niewazna, za$ powod nie uzyskal wlasnosci przedmiotowej dziatki.

Pamieta¢ trzeba, iz co do zasady sad zwigzany jest prawomocnymi decyzjami administracyjnymi. Nalezy jednak
zauwazy¢, ze w judykaturze utrwalony jest poglad, wedlug ktérego decyzja administracyjna, bedaca podstawa
wpisu do ksiegi wieczystej podlega kontroli sadu wtedy, gdy zostala wydana przez organ oczywiscie niewladciwy,
bez jakiejkolwiek podstawy prawnej, a takze z oczywistym naruszeniem administracyjnego prawa materialnego i
przepiséw Kodeksu postepowania administracyjnego

Kontrola sadu w zakresie wyzej wskazanym nie jest wylaczona w procesie o uzgodnienie stanu prawnego
nieruchomoéci, ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. Przy rozpoznawaniu powodztwa
z art. 10 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece sadowi nie wolno badaé waznosci decyzji administracyjnej. Jednakze
sad ma obowigzek badania rzeczywistego stanu prawnego nieruchomosci, dla ktoérej prowadzona jest ksiega wieczysta.

Sad bada prawo wlasnoéci takiej nieruchomosci, a wiec ocenia skuteczno$¢ zdarzenia cywilnoprawnego, z ktérego
wywodzi sie prawo. Jezeli tym zdarzeniem jest decyzja, wowczas obowiazkiem sadu jest rozwazy¢ dla potrzeb
postepowania cywilnego, czy istotnie zdarzenie takie wprowadzilo, czy tez nie dokonalo zmiany prawa wlasnoéci
konkretnej nieruchomogci.

W niniejszej sprawie przyjaé nalezalo, iz akt wlasnoSci ziemi nr ON.451 (...) w odniesieniu do dzialki nr (...) zostal
wydany bez podstawy prawnej, albowiem w dacie jego wydania stanowila ona juz wlasnoé¢ Skarbu Panstwa, co
wylaczalo mozliwosé wydania na te dziatke aktu wlasnoSci ziemi. Fakt, iz dzialka ta zostala wyodrebniona geodezyjnie
w okresie pdzniejszym, faktu tego nie przekresla, albowiem wniosek o wpis prawa wlasnoéci Skarbu Panstwa tejze
dzialki zostal ztozony w dniu 18 grudnia 1997 roku, kiedy dzialka ta juz istniala. Trudno bylo zatem postugiwac sie w
tymze wniosku nie istniejgca numeracja.

Jednocze$nie powodowie nie wykazali jakichkolwiek okolicznosci, wskazujacych na brak podstaw do przejecia tejze
nieruchomo$ci na wlasnos$¢ Skarbu Panstwa w trybie cytowanej ustawy z dnia 3 stycznia 1946 r. o przejeciu na
wlasno$§¢ Panstwa podstawowych galezi gospodarki narodowej. Tym samym brak jest podstaw do wykreslenia
przedmiotowej dzialki z ksiegi wieczystej numer (...). Istnialaby co najwyzej podstawa do wykreslenia tejze dzialki z
ksiegi wieczystej nr (...), jednak nie bylo to przedmiotem niniejszego postepowania.

Sad Rejonowy wskazal wreszcie, ze o kosztach postepowania nie orzeczono, albowiem zaden z pozwanych nie wniost o
ich zasadzenie, zas pozwani B. S., M. S.iZ. S. co do ktérych sad powinien orzec o kosztach z urzedu, zadnych kosztow
nie poniesli.

Powyzszy wyrok zaskarzyla w calo$ci powodka D. G..
Zarzucita wyrokowi:

1) naruszenie przepiséw postepowania, ktére mialo istotny wplyw na tre$¢ zaskarzonego orzeczenia, ato art. 233 § 1w
zwigzku z art. 328 § 2 k.p.c. poprzez dowolng a nie swobodng ocene dowodow, a w konsekwencji bezzasadne przyjecie,
iz zgromadzone w aktach sprawy dowody z dokumentow zgromadzonych w aktach ksiegi wieczystej o numerze KW (...)
wykazuja nabycie na rzecz Skarbu Panstwa dzialki ewidencyjnej o numerze (...), jak réwniez poprzez brak wyjasnienia
w treéci uzasadnienia zaskarzonego wyroku podstaw na jakich oparl sie Sad pierwszej instancji przyjmujac, ze Skarb
Panstwa przejal na wlasno$c przedmiotowa nieruchomosc;

2) naruszenie przepis6w prawa materialnego, a to:

a) art. 72 § 2 k.p.c. w zwigzku z art. 195 § 2 k.p.c. w zwiazku z art. 209 k.c. poprzez ich bledng wykladnie, a w
konsekwencji przyjecie, iz brak przystapienia do sprawy wszystkich wspotwlascicieli nieruchomoéci skutkuje brakiem
legitymacji czynnej po stronie powodowej, podczas, gdy brak legitymacji czynnej po stronie powodowej wystapilby



jedynie w sytuacji, gdyby ktorykolwiek ze wspotwlascicieli nieruchomosci sprzeciwilby sie wytoczeniu powodztwa
zmierzajacego do zachowania wspo6lnego prawa wspotwlascicieli;

b) art. 3 ustawy z dnia 3 stycznia 1946 roku o przejeciu na wlasno$¢ Panstwa podstawowych galezi gospodarki
narodowej w zwigzku z art. 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1971 roku o uregulowaniu wlasnos$ci gospodarstw rolnych
w zwiagzku z art. 156 § 11 2 k.p.a. i w zwiazku z wyrokiem Trybunatlu Konstytucyjnego z dnia 12 maja 2015 roku, sygn.
akt P 46/13.

Przy tak sformulowanych zarzutach skarzaca wniosla o:

1) zmiane zaskarzonego wyroku poprzez wykre$lenie z ksiegi wieczystej numer (...) wpisow w Dziale I
potwierdzajgcych, ze ksiega ta obejmuje dzialke oznaczong numerem ew. 373 oraz skorygowanie w ksiedze wieczystej
o numerze (...) Dzialu I poprzez zastapienie w niej numeru dzialki (...) aktualnym numerem ew. 373;

2) zasadzenie od pozwanych na rzecz powodki kosztow postepowania, liczonych wedlug norm przepisanych.
W toku postepowania apelacyjnego zmarl pozwany Z. S..

Postepowanie zostalo podjete z udzialem jego nastepcy prawnego w osobie J. S..

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja jest o tyle zasadna, ze skutkuje konieczno$cia uchylenia zaskarzonego postanowienia i przekazania sprawy
do ponownego rozpoznania Sagdowi Rejonowemu.

Na wstepie rozwazan podkresli¢ nalezy, ze art. 378 § 1 k.p.c. naklada na sad odwolawczy obowigzek ponownego
rozpoznania sprawy w granicach apelacji, co oznacza nakaz wziecia pod uwage wszystkich podniesionych w apelacji
zarzutéw i wnioskéw. Granice apelacji wyznaczaja ramy, w ktorych sad odwolawczy powinien rozpoznaé sprawe na
skutek jej wniesienia, okreélaja je sformutowane w apelacji zarzuty i wnioski, ktére implikuja zakres zaskarzenia,
a w konsekwencji kognicje sadu apelacyjnego (np. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 6 sierpnia 2015 r., V
CSK 677/14, nie publik.). Jednoczesnie w $wietle uchwaly 7 sedziéw Sadu Najwyzszego z dnia 31 stycznia 2008 r.
sad drugiej instancji rozpoznajacy sprawe na skutek apelacji nie jest zwigzany przedstawionymi w niej zarzutami
dotyczacymi naruszenia prawa materialnego, wiaza go natomiast zarzuty dotyczace naruszenia prawa procesowego,
w granicach zaskarzenia bierze jednak z urzedu pod uwage niewazno$¢ postepowania (III CZP 49/07, OSNC
2008/6/55).

Postepowanie jakie toczylo sie przed Sadem Rejonowym dotkniete jest niewaznoscia, co jak wyzej wskazano Sad
Okregowy zobowigzany byt uwzglednié z urzedu.

Nalezy jednak wyraznie podkresli¢, ze konkluzja o niewaznoSci postepowania przed Sadem Rejonowym spowodowana
jest zaaprobowaniem przez Sad Okregowy nowej, zmienionej linii w orzecznictwie Sadu Najwyzszego, ktora to linia
zaistniala juz po wydaniu przez Sad Rejonowy zaskarzonego wyroku, nie mogla wiec by¢ mu znana. Nie sposéb tym
samym przypisa¢ Sagdowi Rejonowemu zadnych uchybien w tym zakresie.

Omawiajac zasygnalizowane powyzej stanowisko Sadu Najwyzszego wskazac¢ nalezy, ze niezaleznie od toczacej sie w
orzecznictwie Sadu Najwyzszego dyskusji, czy sprawy o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym stanowig odmiane spraw o ustalenie stosunku prawnego lub prawa (por. np. wyroki Sadu Najwyzszego z
dnia 10 pazdziernika 1985 r., IT CR 281/85, OSNCP 1986, nr 77-8, poz. 125, z dnia 27 lutego 2002 r., III CKN 38/01,
OSNC 2003, nr 2, poz. 27, z dnia 9 czerwca 2005 1., III CK 699/04, , z dnia 30 czerwca 2005 1., IV CK 737/04, 1 z
dnia 27 pazdziernika 2005 r., III CK 106/05 , oraz np. uchwata skladu siedmiu sedziéw Sadu Najwyzszego z dnia 15
marca 2006 r., III CZP 106/05, OSNC 2006, nr 10, poz. 160, i wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 9 pazdziernika 2013 r.,
V CSK 450/12), jest niewatpliwe, ze celem powodztwa wytaczanego na podstawie art. 10 ustawy z dnia 6 lipca 1982
r. 0 ksiegach wieczystych i hipotece (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1007 - dalej: (...)) jest ustalenie i ujawnienie w ksiedze



wieczystej - podlegajacego wpisowi - prawa osoby zainteresowanej, przy jednoczesnym ustaleniu braku podstaw do
utrzymywania w mocy istniejacego wpisu. W sensie ogbélnym chodzi o to, zeby wpisy w ksiegach odzwierciedlaly
prawdziwy i aktualny stan prawny nieruchomos$ci; w ten sposéb realizuje sie nie tylko interes prywatny, ale takze
interes publiczny, wyplywajacy glownie z troski panstwa o bezpieczenstwo obrotu prawnego.

Charakter ksiag wieczystych, ich funkcja prawna i spoleczna, a takze cele i specyfika powddztwa wytaczanego na
podstawie art. 10 KWU uzasadniaja poglad, ze w postepowaniu zmierzajacym do uzgodnienia treSci ksiegi wieczystej
z rzeczywistym stanem prawnym konieczny jest taczny udzial wszystkich os6b uprawnionych do zlozenia wniosku o

dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej (art. 626> § 5 k.p.c.) oraz innych, ktérych prawa moga by¢ wpisem dotkniete.
Laczny udzial tych wszystkich oséb wynika takze z tego, ze wyrok wydany w sprawie, a w szczeg6lnoéci wyrok
uwzgledniajacy powbdztwo, musi by¢ skuteczny i wigzacy wobec ich wszystkich (por. np. wyrok Sadu Najwyzszego z
dnia 29 listopada 2012 r., IT CSK 86/12).

Wspoluczestnictwo wymienionych os6b moze w réznych stanach faktycznych i prawnych przybieraé rozne postaci
wspoétuczestnictwa unormowane w art. 72 i 73 k.p.c., a ich sytuacja procesowa wzgledem siebie, wynikajaca
z roznorodnosci i wielokierunkowosSci interesobw prawnych, moze by¢ zupelnie nietypowa, generalnie jednak,
jako wspdluczestnictwo specjalne, majace Zrédlo w szczegblnym przepisie prawa materialnego, wymagajacym
lacznego udzialu wszystkich oséb majacych okre$lony interes prawny, wymyka sie normatywnym i doktrynalnym
definicjom uczestnictwa w sporze; jest wspoluczestnictwem ,nienazwanym”, wynikajacym bezposrednio z istoty ksiag
wieczystych oraz z charakteru, funkgcji i znaczenia dokonywanych w nich wpiséw. Ten rodzaj wspotuczestnictwa mieSci
sie w hipotezie art. 195 k.p.c., ktéry nie ogranicza sie do odeslania do art. 72 k.p.c., lecz mowi szerzej o acznym,
koniecznym udziale w sprawie.

W tej sytuacji sad, stwierdziwszy, ze w sprawie o uzgodnienie treSci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
nie wystepuja wszystkie osoby, ktorych laczny udzial w sprawie jest konieczny, postepuje w myél art. 195 k.p.c., wzywa
powoda o oznaczenie w wyznaczonym terminie os6b niebioracych udzialu w sprawie w taki sposob, aby ich wezwanie
bylo mozliwe, a nastepnie wzywa osoby niepozwane do udzialu w sprawie w charakterze pozwanych, kompletujac w
ten sposob pelng reprezentacje wszystkich osob, ktorych udzial jest niezbedny. Jezeli powdd tych oséb nie wskaze,
powddztwo zostanie oddalone, jak bowiem wskazano, pow6d ma interes prawny w uzgodnieniu tresci ksiegi wieczystej
z rzeczywistym stanem prawnym tylko nierozlacznie wobec wszystkich tych osob, przy uwzglednieniu, ze wyrok
uwzgledniajacy powddztwo musi by¢ skuteczny i wigzacy wobec ich wszystkich.

Nalezy podkresli¢, ze w ulokowanie tych oséb po jednej lub drugiej stronie procesu jest w zasadzie obojetne, oczywiscie
z tym wyjatkiem, ze powodem moze by¢ wylacznie osoba uprawniona do zlozenia wniosku o dokonanie wpisu (por.
uchwatla skladu siedmiu sedziéw Sadu Najwyzszego z dnia 15 marca 2006 r., III CZP 106/05, oraz uchwala Sadu
Najwyzszego z dnia 28 sierpnia 2008 r., IIT CZP 76/08, OSNC 2009, nr 7-8, poz. 113). Zgodnie z niepodwazalna,
konstrukeyjna zasada dyspozycyjnosci, chronigca wolno$¢ decyzji w zakresie realizacji przystugujacych stronie praw,
nikogo nie mozna zmusza¢ do ,bycia powodem w sprawie”, nalezy zatem przyjaé, ze jezeli osoba legitymowana
do wniesienia powo6dztwa tego nie czyni, a czyni to inna osoba do tego uprawniona, to - przy uwzglednieniu
obligatoryjno$ci wspoluczestnictwa - miejsce tej osoby jest po stronie pozwane;j.

Zastosowana przy rozstrzyganiu niniejszego zagadnienia prawnego koncepcja wspoétuczestnictwa specjalnego,
nienazwanego, pozwala uniknaé¢ wielu zaznaczajacych sie juz w orzecznictwie komplikacji w okreslaniu charakteru
wspoéluczestnictwa w ujeciu art. 72 i 73 k.p.c. oraz skutkéw procesowych powstajacych ad casu w razie
nieuczestniczenia w sprawie wszystkich osob, ktorych udzial jest niezbedny (por. np. orzeczenie Sadu Najwyzszego z
dnia 4 lipca 1960 1., 1 CR 347/60, OSN 1962, nr 4, poz. 126, oraz wyroki Sagdu Najwyzszego z dnia 23 grudnia 1988
r., III CRN 434/88, OSNCP 1991, nr 1, poz. 12, z dnia 17 kwietnia 1998 r., II CKN 695/97, z dnia 6 pazdziernika 1998
r., II CKU 28/98, z dnia 27 lutego 2002 r., III CKN 38/01, z dnia 9 czerwca 2005 r., III CK 699/04, z dnia 7 kwietnia
2006 r., ITII CSK 114/05, OSP 2007, nr 4, poz. 46, i z dnia 31 stycznia 2014 r., II CSK 254/13).



Pozwala takze na ominiecie, majgcych réwniez miejsce w niniejszej sprawie, trudnosci wynikajacych z wykladni art.
209 k.c. i oceny, czy wniesienie powodztwa o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
stanowi in casu - w okre$lonej sytuacji faktyczno-prawnej - czynno§¢ zachowawcza w rozumieniu tego przepisu (por.
np. uzasadnienie uchwaly skladu siedmiu sedziow Sadu Najwyzszego z dnia 15 wrze$nia 1960 r. - zasady prawnej -
1 CO 16/60, OSN 1961, nr 2, poz. 31, orzeczenie Sadu Najwyzszego z dnia 30 marca 1962 r., 3 CR 237/62, OSNCP
1963, nr 2, poz. 48, wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 20 pazdziernika 1975 r., III CRN 288/75, OSNCP 1976, nr 10,
poz. 211, i z dnia 8 czerwca 2005 r., I CK 701/04, oraz postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 20 grudnia 2012
r., IV CSK 210/12, OSNC-ZD 2013, nr D, poz. 74), a w konsekwencji dostarcza sagdom uniwersalnego narzedzia do
kompletowania sktadu osobowego w omawianych sprawach, gwarantujac skuteczna ochrone intereséw prawnych
stron oraz realizujac publicznoprawne funkcje ksiag wieczystych.

(poréwnaj - uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 26 lipca 2017 roku, ITI CZP 31/17, opublikowane OSNC numer 4 z 2018
roku, poz. 39).

Odnoszac powyzsze rozwazania do realiow przedmiotowej sprawy nalezy wskazaé, ze powod oznaczyl w wyznaczonym
terminie osoby niebiorace udzialu w sprawie w taki sposéb, ze ich wezwanie bylo mozliwe.

Sad Rejonowy wezwal ich do udzialu w sprawie w charakterze powodéw. Do sprawy nie przystapili jednak R. G. i J.
G., a postepowanie toczylo sie bez ich udziatu, co skutkuje niewaznoécia postepowania.

Rzecz bowiem w tym, ze zgodnie z zaprezentowanym powyzej pogladem, Sad Rejonowy winien wezwaé te osoby
do udzialu w sprawie w charakterze pozwanych, co pozwoliloby skompletowa¢ pelna reprezentacje wszystkich osob,
ktoérych udzial w sprawie jest niezbedny.

Wobec faktu, ze postepowanie w sprawie dotkniete bylo niewaznoscia, zbednym jest odnoszenie sie do pozostatych
zarzutow apelacji.

Z tych wzgledow na podstawie art. 386 § 2 k.p.c. Sad Okregowy uchylil zaskarzony wyrok, zniést postepowanie w
zakresie dotknietym niewazno$cia oraz przekazal sprawe Sadowi Rejonowemu do ponownego rozpoznania.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono z mocy art. 108 § 2 k.p.c..

Rozpoznajac ponownie sprawe Sad Rejonowy skompletuje pelna reprezentacje wszystkich oséb, ktérych udziat w
sprawie jest niezbedny, wzywajac do udzialu w sprawie w charakterze pozwanych R. G. i J. G., a nastepnie dokona
merytorycznej oceny roszczenia powodow.



