Sygn. akt III Ca 17/20

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 5 sierpnia 2019 r. w sprawie III C 331/18 Sad Rejonowy dla L.odzi-Srédmieécia w Lodzi
w pkt 1 nakazal T. W. opr6znienie lokalu mieszkalnego nr (...) poloZzonego w L. na ul. (...)

wraz z mieniem; w pkt 2 ustalil, iz T. W. przystuguje prawo do lokalu socjalnego; w pkt 3 wstrzymal wykonanie
orzeczenia w pkt 1 do chwili zlozenia przez Miasto L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego oraz orzekl o
kosztach procesu.

(wyrok — k. 100)

Podstawe rozstrzygniecia Sadu I instancji stanowily nastepujace ustalenia faktyczne:

Powod M. W., jego zona H. W.isyn T. W. s3 najemcami lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...).

Pozwany naduzywa alkoholu. Wowczas pomiedzy M. W. i T. W. dochodzi do awantur, gdy powo6d zwraca pozwanemu
uwage. Ma rowniez pretensje do syna, ze ten nie placi na mieszkanie. Strony nie rozmawiajg ze sobg. W okresie
pomiedzy 23 czerwca 2018 r. a 12 marca 2019 r. w mieszkaniu stron mialy miejsce cztery interwencje Policji. W dwoch
przypadkach zakonczyly sie one umieszczeniem pozwanego

w izbie wytrzezwien.

Dzielnicowy P. P. wielokrotnie odwiedzal mieszkanie stron. Przyczyna wizyt byly skargi powoda, ktéry wskazywal, ze
jego syn naduzywa alkoholu. Podczas tych wizyt H. W. informowala dzielnicowego, ze to powdd wszczyna awantury,
gdy syn pije alkohol. Pozwany zachowuje sie poprawnie wzgledem matki, nie jest z nia skonfliktowany.

Postanowieniem z dnia 15 maja 2018r. umorzono dochodzenie w sprawie o znecanie sie psychiczne i fizyczne przez T.
W. nad M. i H. W. w okresie od nieustalonego dnia wrzeénia 2017r. do 18 kwietnia 2018r. — z uwagi na brak danych
dostatecznie uzasadniajacych popelnienie przestepstwa.

T. W. ma obecnie 54 lata. Nie ma mozliwoS$ci zamieszkania w innym lokalu. Ma podejrzenie nowotworu jelita grubego.
T. W. nie korzysta z pomocy spolecznej. Od dnia 24 sierpnia 2017r. jest zarejestrowany jako bezrobotny bez prawa
do zasilku. Nie pobiera emerytury ani renty.

W oparciu o tak ustalony stan faktyczny Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Jako podstawe rozstrzygniecia Sad Rejonowy powolatl art. 13 ust. 1 ustawy z dnia

21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zgodnie
z ktorym, jezeli lokator wykracza w sposob razacy

lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku, inny
lokator lub wlasciciel innego lokalu w tym budynku moze wytoczy¢ powoddztwo o rozwigzanie przez sad stosunku
prawnego uprawniajacego do uzywania lokalu

i nakazanie jego oproznienia.

Jak wynikalo ze zgromadzonego materialu dowodowego pozwany w sposéb uporczywy wykraczal przeciwko
porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie

z lokalu przez inne osoby w nim zamieszkale. Polegalo to na naduzywaniu alkoholu przez pozwanego i uchylaniu sie
przez niego w partycypowaniu w kosztach utrzymania lokalu.

Majac na wzgledzie fakt, ze pozwany jest zarejestrowany jako bezrobotny bez prawa do zasiltku, Sad, na podstawie art.
14 ust. 4 pkt 5 cytowanej ustawy, orzekl, ze przystuguje mu prawo do lokalu socjalnego i na podstawie art. 14 ust. 6
cytowanej ustawy wstrzymal wykonanie orzeczenia do chwili zlozenia przez Miasto L. oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego.



Apelacje od powyzszego wyroku wniost interwenient uboczny, skarzac wyrok
w czesci ustalajacej, iz pozwanemu przystuguje prawo do lokalu socjalnego oraz wstrzymujacej wykonanie orzeczenia

w czeSci nakazujacej pozwanemu opréznienie lokalu mieszkalnego. Zaskarzonemu orzeczeniu zarzucil art. 17 ust. 1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw i przyznanie pozwanemu prawa do lokalu socjalnego

w sytuacji, gdy pozwany wykracza w sposob razacy i uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu. Pozwany wniost
o zmiane wyroku i orzeczenie o braku uprawnienia pozwanego do lokalu socjalnego.

(apelacja — k. 110-110V)

W odpowiedzi na apelacje T. W. wystapil o oddalenie powbddztwa

i zasadzenie wynagrodzenia za pomoc prawna udzielong pozwanemu z urzedu. Pelnomocnik z urzedu pozwanego
podniosl, iz to powod od zawsze stosowal przemoc w stosunku

do pozwanego. Przyznanie na jego rzecz lokalu socjalnego daje mu nadzieje na rozpoczecie nowego zycia z dala od
powoda.

(odpowiedz na apelacje — k. 134-136)
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja byla zasadna.

Jak stanowi art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. nr 71 poz. 733

ze zm.), jezeli lokator wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali w budynku, inny lokator

lub wlasciciel innego lokalu w tym budynku moze wytoczyé powodztwo o rozwigzanie przez sad stosunku prawnego
uprawniajacego do uzywania lokalu i nakazanie jego opréznienia.

Zgodnie z ust. 2, wspbllokator moze wytoczy¢ powddztwo o nakazanie przez sad eksmisji malzonka, rozwiedzionego
malzonka lub innego wspoéllokatora tego samego lokalu, jezeli ten swoim razaco nagannym postepowaniem
uniemozliwia wsp6lne zamieszkiwanie.

W art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w wymieniono przestanki przyznania osobie
eksmitowanej prawa do lokalu socjalnego. Zgodnie przy tym

z art. 14 ust. 5, sad moze orzec o braku uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, w szczego6lnoéci
jezeli nakazanie oprdznienia nastepuje z przyczyn, o ktérych mowa

w art. 13.

W art. 16 powolanej ustawy przewidziano ochrone eksmitowanych w okresie
od 1 listopada do 31 marca roku nastepnego wlacznie.

Jak stanowi natomiast art. 17 ust. 1, przepisow art. 14 i art. 16 nie stosuje sie,

gdy powodem oproéznienia lokalu jest stosowanie przemocy w rodzinie lub wykraczanie

w sposoéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, albo niewlaéciwe zachowanie czynigce ucigzliwym
korzystanie z innych lokali w budynku albo gdy zajecie lokalu nastapito bez tytulu prawnego.

Jak wskazuje sie w piSmiennictwie, miedzy art. 14 ust. 5 a art. 17 ust. 1 zachodzi niespdjnoé¢ bedgca skutkiem
nowelizacji z 31 sierpnia 2011 r. (Dz.U. poz. 1342), ktora poszerzyla krag os6b pozbawionych ochrony wynikajacej z art.
14 1 16, m.in. o osoby wykraczajace w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, niewlaSciwie
sie zachowujgce i czynigce uciazliwym korzystanie z innych lokali w budynku. Z zestawienia tresci art. 13 ust. 2iart. 17
ust. 1 wynika, ze uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu moze by¢ przyznane tym eksmitowanym
wspollokatorom, ktérych razaco naganne postepowanie nie spelnia ani przestanki stosowania przemocy w rodzinie,



ani nie wykracza w spos6b razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,

ani nie czyni ucigzliwym korzystania z innych lokali w budynku. Zbiér takich sytuacji jest bardzo ograniczony [Ustawa
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego. Komentarz. red. prof. ucz. UW dr hab. K. O., Rok: 2020, Wydanie: 8, L.].

W niniejszej sprawie, jak wskazal Sad Rejonowy w tresci uzasadnienia orzeczenia, podstawa orzeczenia eksmisji byto
uporczywe wykraczanie przez pozwanego przeciwko porzadkowi domowemu, co czynilo ucigzliwym korzystanie z
lokalu przez inne osoby w nim zamieszkate. Zgodnie zatem z art. 17 ust 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw przepis
art. 14 nie ma zastosowania w niniejszej sprawie. Sad Okregowy podziela przy tym ustalenia faktyczne dokonane przez
Sad Rejonowy. Niewatpliwie pozwany naduzywa alkoholu

i nie partycypuje w kosztach utrzymania lokalu, pomimo, Ze nie jest osoba niedolezng czy tez chora w stopniu
uniemozliwiajacym podjecie zatrudnienia. Ponadto w odpowiedzi na pozew T. W. wskazal, iz dorywczo pracuje.
Posiada przy tym niewatpliwie §rodki

na regularne nabywanie i spozywanie alkoholu, co potwierdza, iz jest osoba zdolna

do podjecia zatrudnienia. Gdyby nawet uzna¢, iz Sad Rejonowy moglt rozpatrywac¢ prawo pozwanego do lokalu
socjalnego (co wyklucza art. 17 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw), nie zachodzily przestanki do fakultatywnego
przyznania pozwanemu lokalu socjalnego, bioragc pod uwage dotychczasowe korzystanie przez niego z lokalu oraz
sytuacje materialng i rodzinna, ktéra jest wynikiem obranej przez niego drogi zyciowej.

W tym stanie faktycznym nalezalo orzec jak w sentencji.



