Sygn. akt III Ca 241/21

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 27 listopada 2020 r. w sprawie o sygn. akt I C 491/20 z powddztwa Z. S. przeciwko
Miastu L. — Zarzad Lokali Miejskich w L. o ustalenie prawa do lokalu socjalnego Sad Rejonowy dla E.odzi - Srédmieécia:

1. Ustalil, ze Z. S. przysluguje uprawnienie do najmu lokalu socjalnego od Miasta L.;

2. Nakazal wstrzymac oproéznienie lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy Lnianej 30 przez Z. S. do czasu
zlozenia przez Miasto L. Z. S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W rozpoznawanej sprawie Sad Rejonowy poczynil ustalenia faktyczne, w oparciu o ktére wydat kwestionowany wyrok,
a ktore w calosci podziela i przyjmuje za wlasne Sad II instancji.

Apelacje od powyzszego wyroku wniést pozwany zaskarzajac wyrok w calo$ci, zarzucajgc:

1. naruszenie przepiséw prawa materialnego tj. art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 roku poz. 150 ze
zm. dalej zwana ustawa o ochronie praw lokatoréw) poprzez jego bledng wykladnie polegajgca na przyjeciu przez
Sad pierwszej instancji, ze powdd ma status lokatora co w ocenie Sadu otwiera droge rozwazenia dopuszczalnosci i
potrzeby zastosowania mechanizméw ochrony przewidzianych w ustawie o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, podczas gdy zgodne z treScig tego przepisu przez lokatora - nalezy
rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajacg lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnoéci za$
powdd w zwigzku z prawomocnym postanowieniem o przysadzeniu wlasnoéci nie posiadal Zadnego tytulu prawnego
do zajmowanego lokalu;

2. naruszenie przepisOw prawa materialnego tj. art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 roku poz. 150 ze
zm. dalej zwana ustawg o ochronie praw lokatoréw) poprzez jego bltedne zastosowanie w niniejszej sprawie poprzez
wstrzymanie oprdznienia lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ul. (...) przez Z. S. do czasu zlozenia przez
Miasto L. Z. S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego mimo braku podstaw ku temu;

3. naruszenie przepisOw prawa materialnego tj. art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 roku poz. 150 ze zm. dalej
zwang ustawa o ochronie praw lokatoréw) poprzez jego bledne zastosowanie w przedmiotowej sprawie polegajace
na bezzasadnym orzeczeniu, ze pozwanemu przystuguje prawo do lokalu socjalnego, podczas gdy majac na wzgledzie
tres¢ zlozonych przez powoda zeznan z ktérych wynika Ze jest on wspolwlasdcicielem nieruchomoscei w ktérej obecnie
zamieszkuje matka i siostra powoda to niewatpliwie moze on zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany za$
jego sytuacja materialna pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

4. naruszenie przepisOw postepowania, ktére mialo istotny wplyw na rozstrzygniecie sprawy w szczegolnosci art.
233 § 1 k.p.c. poprzez bledna bowiem dowolna a nie swobodng w $wietle zasad doswiadczenia zyciowego ocene
dowodu z przestluchania powoda k. 48 i bledne przyjecie na jego podstawie, ze istnieje podstawa do orzeczenia
wzgledem pozwanego o uprawnieniu do lokalu socjalnego, w sytuacji gdy w okoliczno$ciach niniejszej sprawy po
stronie pozwanego ktory jest wspolwlascicielem nieruchomosci w ktorej obecnie zamieszkuje matka i siostra powoda
zachodzi okoliczno$¢, ze moze on zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany za$ jego sytuacja materialna
pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie, co wskazuje na brak podstaw do przyznania
prawa do lokalu socjalnego.

W konkluzji pisma procesowego pozwany wniost o:



1. zmiane wyroku w zaskarzonej czesci poprzez oddalenie powodztwa w calosci

2. zasadzenie od pozwanego na rzecz powoda zwrotu kosztow procesu za obie instancje, w tym kosztow zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych.

3. przeprowadzenie w niniejszej sprawie rozprawy.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje
Apelacja podlegata oddaleniu jako bezzasadna.

Ustalenia faktyczne poczynione przez Sad Rejonowy w zakresie okolicznosci istotnych dla rozstrzygniecia w
przedmiocie procesu nie sa obarczone bledem i znajdujg oparcie w materiale dowodowym zgromadzonym w toku
postepowania. Sad Okregowy podziela i przyjmuje zatem wskazane ustalenia za wlasne.

W pierwszej kolejnoéci rozwazaniom poddany zostanie zarzut naruszenia prawa procesowego, poniewaz prawidlowo
zostal ustalone okoliczno$ci faktyczne w sprawie, a w dalszej kolejnoéci prawna kwalifikacja stanu faktycznego
implikuja prawidlowe zastosowanie badz niezastosowanie prawa materialnego. Podniesiony przez apelujacego spotke
zarzut naruszenia art. 233 k.p.c. nie zasluguje na uwzglednienie. Jak wielokrotnie wyjaéniano w orzecznictwie Sadu
Najwyzszego, zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. moze by¢ uznany za zasadny jedynie w wypadku wykazania,
ze ocena materialu dowodowego jest razaco wadliwa, czy w sposob oczywisty bledna, dokonana z przekroczeniem
granic swobodnego przekonania sedziowskiego, wyznaczonych w tym przepisie. Sad drugiej instancji ocenia bowiem
legalno$¢ oceny dokonanej przez Sad I instancji, czyli bada czy zostaly zachowane kryteria okreslone w art.
233 § 1 k.p.c. Nalezy zatem mie¢ na uwadze, ze — co do zasady — Sad ocenia wiarygodno$¢ i moc dowodow
wedlug wlasnego przekonania na podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu, dokonujac wyboru
okre$lonych $rodkéw dowodowych. Jezeli z danego materialtu dowodowego sad wyprowadza wnioski logicznie
poprawne i zgodne z doS§wiadczeniem zyciowym, to ocena Sadu nie narusza regul swobodnej oceny dowoddéw i musi
sie ostac¢, cho¢by w rownym stopniu, na podstawie tego materiatu dowodowego, dawaly sie wysnu¢ wnioski odmienne.
Przeprowadzona przez sad ocena dowodéw moze byé skutecznie podwazona tylko wtedy, gdy brak jest logiki w
wigzaniu wnioskéw z zebranymi dowodami lub, gdy wnioskowanie sadu wykracza poza schematy logiki formalnej
albo, wbrew zasadom do$wiadczenia zyciowego, nie uwzglednia jednoznacznych praktycznych zwigzkéw przyczynowo
- skutkowych (por. przykladowo postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 11 stycznia 2001 r., I CKN 1072/99, Prok.
i Pr. 2001 r., Nr 5, poz. 33, postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 17 maja 2000 r., I CKN 1114/99, wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 14 stycznia 2000r., I CKN 1169/99, OSNC 2000 r., nr 7-8, poz. 139).

Jak wskazal Sad Najwyzszy w licznych orzeczeniach (np. wyrok z dnia 16 grudnia 2005 r., sygn. akt III CK 314/05,
wyrok z dnia 21 pazdziernika 2005r., sygn. akt III CK 73/05, wyrok z dnia 13 pazdziernika 2004 r. sygn. akt
III CK 245/04, LEX nr 174185), skuteczne postawienie zarzutu naruszenia przez sad przepisu art. 233 § 1 k.p.c.
wymaga wykazania, ze sad uchybil zasadom logicznego rozumowania lub do$wiadczenia zyciowego, to bowiem moze
by¢ jedynie przeciwstawione uprawnieniu sadu do dokonywania swobodnej oceny dowoddéw. Nie jest natomiast
wystarczajace przekonanie o innej, niz przyjat sad wadze (donioslo$ci) poszczegdlnych dowodow i ich odmiennej
ocenie, niz ocena sadu. Dla skuteczno$ci zarzutu naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. nie wystarcza stwierdzenie o wadliwosci
dokonanych ustalen faktycznych, odwolujace sie do stanu faktycznego, ktéry w przekonaniu skarzacego odpowiada
rzeczywistoSci. Konieczne jest tu wskazanie przyczyn dyskwalifikujacych postepowanie sagdu w tym zakresie. W
szczegoblnosci skarzacy powinien wskazac, jakie kryteria oceny naruszyl sad przy ocenie konkretnych dowodow,
uznajac brak ich wiarygodnosci i mocy dowodowej lub niestusznie im je przyznajgc (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w
Szczecinie z dnia 19 czerwca 2008r., I ACa 180/08, LEX nr 468598).

Sad Rejonowy nalezycie ocenil zgromadzony material dowodowy, a w konsekwencji poczynil prawidtowe ustalenia
faktyczne, ktore Sad Okregowy podziela w pelni i przyjmuje je, jako wlasne. Sad I instancji shusznie uznal, ze powdd
nie moze zamieszka¢ w innym lokalu. Zgodnie z ustalonym stanem faktycznym, powod jest osoba z orzeczong



niepelnosprawnos$cia w stopniu umiarkowanym. W zwigzku ze stanem zdrowia powod utracil prace oraz nie mog}
znalez¢ nowego zatrudnienia. Otrzymuje rente chorobowa w wysokosci 880 zl. Zamieszkuje wraz z maloletnim
synem oraz partnerka, ktora przeszla operacje nerki i obecnie rowniez nie pracuje, otrzymuje $wiadczenie z MOPS-
u w wysokoéci okolo 600-700 zlotych. Sytuacja osobista i zdrowotna powoda wskazuje, iz nie jest w stanie
zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych swoich oraz swojej rodziny we wlasnym zakresie. Kwota $wiadczen socjalnych,
z ktorych utrzymuje sie rodzina powoda wystarcza jedynie na zabezpieczenie podstawowych potrzeb i nie pozwala
na przyjecie, ze powod moglby wynajac lokal. Powod nie ma rowniez mozliwosci zamieszkania w domu rodzinnym.
Obecnie zamieszkuje w nim matka powoda wspdlnie z cérka — siostra powoda. Dom nie posiada warunkoéw, ktore

umozliwialyby zamieszkanie w nim dodatkowo trzech oséb, albowiem posiada powierzchnie 100m?® i sklada sie
z dwoch pokoi, kuchni i lazienki. Powdd posiada wilasng rodzine, za ktéra jest odpowiedzialny i trudno zatem
przyjac¢, aby w tych okoliczno$ciach mdgl zamieszkaé wspolnie z matka i siostra z dala od L.. Dodatkowym
utrudnieniem jest polozenie domu z dala od L. w zwiagzku ze stanem zdrowia powoda i koniecznoécia pozostawania
pod kontrolg lekarska, ktora znacznie latwiej uzyska¢ w duzym mieécie. Zmiana miejsca zamieszkania bylaby takze
znaczacym utrudnieniem dla syna powoda, ktory jako osoba uczaca sie, zmuszony zostalby do zmiany szkoly oraz
srodowiska. Nalezy takze zgodzi¢ sie z trafnoScig argumentéw przytoczonych w uzasadnieniu przez Sad I instancji
co do nieefektywnosci oraz braku realnej mozliwoéci uzyskania splaty od pozostalych spadkobiercow w zwiazku z
potencjalnym zlozeniem przez powoda wniosku do sgdu o dzial spadku po ojcu oraz o podzial majatku wspolnego
rodzicow.

Nie zasluguje rowniez na uwzglednienie zarzut naruszenia art. 14 ust. 4 oraz ust. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego. Zgodnie z okoliczno$ciami
faktycznymi ustalonymi na podstawie materialtu dowodowego powod jest osoba schorowana ze zdiagnozowanag
neuropatia wieloogniskowa. Choroba spowodowala niesprawnos¢ w prawej konczynie gornej oraz lewej konczynie
dolnej. Ponadto, ma problemy z sercem. Miejski Zespot do Spraw Orzekania o Niepelnosprawno$ci w L. orzekl w
stosunku do powoda o umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci na okres do 30 listopada 2022 roku. Tym samym
sad w sposob prawidlowy stwierdzil, ze powod bedac rencista spelniajacym kryteria do otrzymania $wiadczenia z
pomocy spolecznej, spelnil tym samym przestanke z art. art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie lokatoréw. Sad orzekajac, ze
powodowi przysthuguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, w dalszej kolejnoSci na podstawie
art. 14 ust. 6 sad slusznie nakazal wstrzymanie wykonania oprdznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

Nie mozna przyznaé racji zarzutowi naruszenia art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego. Jak wynika bowiem z uchwaly Sadu
Najwyzszego z dnia 8 grudnia 2017 roku, sygn. akt III CZP 75/17, OSNC 2018/9/87 dtuznik majacy status lokatora
w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 w/w ustawy, przeciwko ktéremu zostalo wszczete postepowanie egzekucyjne o
oprdznienie lokalu stuzacego zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, prowadzone na podstawie tytulu wykonawczego
okreslonego w art. 999 § 1 k.p.c., moze dochodzi¢ ustalenia prawa do lokalu socjalnego na podstawie art. 189
k.p.c. W zdaniu trzecim art. 999 § 1 k.p.c. zawarte jest odeslanie do art. 791 i zgodnie z treScia § 3 przepisy § 1
i 2 nie wylgczaja praw okre$lonych przepisami o ochronie praw lokatoréw oraz praw, ktore sa skuteczne wobec
wierzyciela. Komornik zobowiazany jest do wstrzymania wzgledem dluznika czynnosci egzekucyjnych, pouczajac, ze w
terminie tygodnia moze wytoczyé powodztwo o pozbawienie w stosunku do niego tytutu wykonawczego wykonalnosci,
jezeli tenze dtuznik twierdzi, ze przystuguje mu prawo skuteczne wobec wierzyciela. Niniejsza regulacja ma réwniez
zastosowanie w przypadku oproéznienia lokalu na podstawie postanowienia o przysadzeniu wlasnoéci i przystuguje
osobom bedacym lokatorami w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie lokatoréw przystuguje ochrona w zakresie
uzyskania prawa do lokalu socjalnego. W rozpoznawanej sprawie bezspornym byt fakt, iz powodowi przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do przedmiotowego lokalu, a zatem przystugiwalo mu prawo rzeczowe ograniczone
do lokalu znajdujacego sie w budynku stanowiacym wilasnosé¢ albo wspolwlasnosé spoldzielni mieszkaniowej. Nalezy
sie zgodzi¢ z wywodem prawnym przytoczonym w uzasadnieniu wyroku przez Sad I instancji, iz pojecie lokatora
powinno by¢ rozumiane szeroko, a usuniecie z lokalu osoby bedacej lokatorem bez jednoczesnego rozstrzygniecia o
uprawnieniach do lokalu socjalnego byloby sprzeczne z ratio legis ustawy. Powdd skorzystat ze swojego uprawnienia



skladajac pozew, a Sad I instancji rozwazyl stan faktyczny, na podstawie ktérego, zgodnie z rozwazaniami zawartymi
we wczesniejszej czeSci uzasadnienia, doprowadzilo do uznania, ze powodowi przystugiwalo prawo do najmu lokalu
socjalnego.

Podsumowujac powyzszy wywod stwierdzi¢ nalezy, iz apelacja pozwanego nie zawierala zarzutéw, mogacych
podwazy¢ rozstrzygniecie Sagdu Rejonowego i w konsekwencji podlegala oddaleniu na podstawie art. 385 k.p.c.



