Sygn. akt III Ca 2164/21

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 29 czerwca 2021 r. w sprawie II C 2264/19 Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmieécia w Lodzi ustalil w
punkcie pierwszym, ze powdd T. K. (1) wstapil w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego w L. przy
ulicy (...) w miejsce zmarlej matki R. K. (1) z dniem 27 grudnia 2018 roku, a w punkcie drugim zasadzit od Miasta k..
na rzecz T. K. (1) kwote 387 zl tytulem zwrotu kosztow postepowania.

(wyrok k. 191)
Powyzsze orzeczenie zapadlo w oparciu o nastepujqce ustalenia i wnioski:

Powod T. K. (1) jest synem najemczyni lokalu nr (...) polozonego w L. przy ul. (...), R. K. (1), ktéra zmarta 277 grudnia
2018 roku.

R. K. (1) cierpiala na zesp6l otepienny w stopniu umiarkowanym na podlozu organicznych uszkodzen (...), miata
znacznie obnizone procesy poznawcze i zaburzony byl znacznie slowno-logiczny kontakt z nig, miala obnizona
orientacje w otoczeniu.

R. K. (1) zajmowala lokal od 1961 roku, wraz z mezem i synami, po tym, jak dostala przydzial lokalu. Pow6d mieszkat
w lokalu wraz z matka tak dlugo, jak lokal nadawat sie do zamieszkania — z uwagi na chorobe R. K. (1) utrudnione bylo
korzystanie z lokalu bez lazienki, w ktérej mozna ja bylo wykapaé. W 2012 roku doszlo nadto do zalania lokalu. Od
2012 roku matka powoda przebywala u swojego drugiego syna, przy ul. (...), pozostajac zameldowana w lokalu przy
ul. (...). Czesto przebywala w szpitalach. Powdd nadal zamieszkiwal w lokalu i dokonywal oplat. Opuszczal mieszkanie
gdy dochodzilo do kolejnych zalan.

R. K. (1) przebywala u syna S. K. (1), poniewaz mieszkal w domku jednorodzinnym. Uprzednio przebywala na zmiane
u obu syn6w lub sama na Wlékienniczej. W roku 2017 Zarzad Lokali Miejskich proponowat R. K. (1) inne mieszkanie,
nastepna propozycja byla na poczatku roku 2018.

Powdd po Slubie w 1996 roku nadal mieszkal przy Wldokienniczej, przechowywal tam takze sprzet niezbedny do
pracy, dokumenty, telewizor, rzeczy osobiste i przybory toaletowe. Zona powoda mieszkata w Z.. Powéd tylko czasami
nocowal u zony — w weekendy, Swieta. Nigdy nie przewiozt swoich rzeczy, ksiazek ani fotografii z Wldkienniczej do Z..
Swoje centrum zyciowe pow6d zorganizowal przy matce, ktérej stan zdrowia od roku 2010, po $mierci meza, zaczat sie
pogarszac. Spat w gldéwnym pokoju. Mozna bylto spotkac go czeéciej na Wldkienniczej, niz w Z.. Byl czesto widywany
przy ul. (...), jak myl okna, nosil wegiel czy robil zakupy.

Powod mieszkal z rodzicami by im pomagaé, nastepnie za$ w mieszkaniu przy ul. (...) pracowal.

Mieszkanie nr (...) zalewane bylo kilkukrotnie, zamoczeniu ulegl sufit, ktérego kawalki odpadaly. Jedno z zalan
spowodowane bylo peknieciem rur w calym pionie. Administracja odmoéwila naprawy tlumaczac, ze niedlugo
planowana jest rewitalizacja i lokatorzy otrzymaja nowe lokale. W lokalu wystepowalo zagrzybienie.

E. K. (1) w 2018 roku byla wlascicielks trzypokojowego mieszkania w Z., nastepnie w lutym lub marcu 2019 roku
podarowala je corce. Mieszkanie w Z. zajmowala zona powoda z cérka i swoimi rodzicami.

Powod rozlicza sie z podatkéw wspoélnie z zong w Z..

Powod zarejestrowany jest pod adresem przy ul. (...) w Centralnym Wykazie Ubezpieczonych Narodowego Funduszu
Zdrowia oraz w ZUS. W Z. zarejestrowany jest samochod, ktérego powdd jest wspodtwlascicielem, ale we wniosku o
rejestracje powdd wskazal swoj adres przy ul (...). Powod nie figuruje w rejestrach MOPS w Z..



Korespondencja zawodowa do powoda przychodzi na adres przy ul. (...).
Wspdlny kot rodziny powoda mieszka w Z., powdd ma tam tez ubrania na okolicznoé¢ spedzania nocy u Zony.

W roku 2015 toczyly sie postepowania sagdowe przeciwko powodowi i R. K. (1) o zaplate zalegloéci za przedmiotowy
lokal, zakonczone umorzeniem po cofnieciu pozwu w zwiazku ze spelieniem dochodzonego roszczenia przed
wytoczeniem powodztwa oraz o eksmisje — réwniez umorzone.

24 lipca 2015 r. powod uiécil kaucje z tytulu najmu przez R. K. (1) lokalu przy ul. (...).

W grudniu 2018 r. Zarzad Lokali Miejskich wystosowat do R. K. (1) powiadomienie o zawieszeniu optat za lokal
od stycznia 2019 r. z uwagi na brak mozliwosSci zamieszkiwania oraz o obnizeniu oplat za grudzien 2018 r. Znizki
wysokosci oplat obejmowaly 10% za brak lazienki, 10% za brak CO, 20% znizki ze wzgledu na fakt, ze lokal byl do
kapitalnego remontu.

Sporny lokal zostat przejety przez Zarzad Lokali Miejskich 29 czerwca 2020 roku. Uprzednio oficyna budynku zostata
wylaczona z uzytku i zabezpieczono wejscie — w styczniu 2019 r. Poszczego6lne lokale byly wylaczane z uzytku od 2017 1.

Dnia 27 marca 2019 r. powod zlozyt wniosek o oddanie mu w najem spornego lokalu.

W toku postepowania wyjaéniajacego, jeszcze przed wszczeciem niniejszego postepowania, (...) — podala, ze R. K. (1)
mieszkata w lokalu nr (...) do roku 2012 sama, a od roku 2012 nie mieszkala w nim wecale, zamieszkiwala ze S. K. (1).
Oséwiadczenie administratora powstato w oparciu o wywiady przeprowadzone z lokatorka lok. 18 I. W. (1) i S. K. (1)
oraz kontaktéw z T. K. (1).

Pismem z 4 kwietnia 2019 r. Zarzad Lokali Miejskich powiadomil powoda, Ze nie ma mozliwosci przyznania mu tytulu
prawnego do lokalu. Nastepnie pismem z 10 kwietnia 2019 r. wezwal powoda do przekazania kluczy do lokalu w
terminie 14 dni od otrzymania pisma.

Pismem z dnia 3 lipca 2019 r., doreczonym Prezydentowi Miasta L. dnia 5 lipca 2019 r. powdd wezwal do przyznania
mu prawa do wstgpienia w stosunek najmu po zmarlej R. K. (1) pod rygorem wystapienia z powodztwem cywilnym
o ustalenie.

Dnia 14 lutego 2020 r. i 31 marca 2020 r. pozwany sporzadzil wezwania do protokolarnego zdania mieszkania
kierowane do powoda.

Dnia 21 maja 2020 r. w Zarzadzie Lokali Miejskich odbylo sie spotkanie majgce na celu doprowadzenie do ugodowego
zakonczenia sporu. Powod nie wyrazit zgody na proponowane mu rozwigzania.

Podczas likwidacji mieszkania 29 czerwca 2020 r. na zdjeciach uwieczniono rzeczy powoda — ksigzki, koszule, kurtki.
W arkuszu spisu z natury ujawniono m.in. katalogi norm, czesci samochodowe, instrukcje do samochodéw, kanister,
prostownik, alternator, oleje silnikowe, wosk samochodowy, akcesoria samochodowe, segregatory z dokumentami
sadowymi, linke holownicza, miarke, 2 kartony dokumentacji bieglego sadowego, pasta BHP. W lokalu znajdowaly sie
tez sztuczne szczeki, rajstopy, zdjecia, futro, torebki damskie, szlafrok damski, damskie buty, nici, wldczki, broszka,
peruka, krzesetko z nocnikiem.

Pozwany odmawia powodowi wydania rzeczy protokolarnie zabezpieczonych w lokalu.

Miasto proponowato innym lokatorom nieruchomosci przy ul. (...) inne lokale. I. W. wskazano 2 lokale. Uprzednio
miasto zapewnilo jej po zamknieciu nieruchomosci pobyt w hotelu — od listopada 2018 r. Takze A. W. zaproponowano
kilka lokali.

Powdd nie mial faktycznego dostepu do lokalu od wiosny 2019 r.



Przedstawiony powyzej stan faktyczny sprawy Sad Rejonowy ustalil na podstawie wymienionego powyzej materialu
dowodowego, zebranego w aktach sprawy. Sad nie dal wiary przestuchaniu I. W. (1) i G. B. w zakresie, w jakim
wskazywaly one na nieprzebywanie powoda w lokalu przy ul. (...). Zdaniem Sadu Rejonowego ich twierdzenia
staly w sprzecznoSci z pozostalym materialem dowodowym zebranym w sprawie, pojawialy sie w nich nieScistosci
chronologiczne, nadto za$ z okolicznosci sprawy rysowala sie wyrazna linia konfliktu miedzy ww. $wiadkami a
powodem. Sad Rejonowy nie skorzystal z zalaczonych akt sprawy karnej VI (...) poza opinia bieglej A. T.. Sprawa
dotyczyla przywlaszczenia przez T. K. (1) §rodkéw pienieznych nalezacych do R. K. (1) i toczyla sie w wyniku
zawiadomienia podpisanego przez R. K. (1). Powod zostal w tej sprawie uniewinniony od zarzucanego mu czynu, a
akta stanowia gléwnie dowdd na konflikt zachodzacy miedzy bra¢mi K..

W oparciu o tak ustalony stan faktyczny Sad Rejonowy uznal powddztwo za zasadne, znajdujace oparcie w regulacji
art. 691 k.c. i art. 189 k.p.c.

Zdaniem Sadu I instancji pow6d wykazal, ze byl synem R. K. (1) i zamieszkiwal razem z nig w spornym lokalu i tym
samym nalezy do katalogu os6b uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu wedle art. 691 § 1 k.c.

Przeslanka stalego zamieszkiwania, niezaleznie od zmian stanu prawnego w zakresie konstrukcji wstapienia w
stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jest przyjmowana przez ustawodawce i oznacza jednoznaczny wymog, by
lokal stanowil centrum zyciowe okreslonej osoby, w ktérym koncentruje sie cale jej zycie. Przeslanka wspoélnego
zamieszkiwania powoda z najemca zostala w ocenie Sadu a quo w tym przypadku spelniona, gdyz powo6d zamieszkal w
tym lokalu w 1961 roku i byl czesto widywany przez sasiaddéw, takze w okresie przebywania R. K. (1) poza mieszkaniem
oraz przed zamknieciem dostepu do oficyny przez miasto, z pewnoscia zamieszkujac w lokalu do grudnia 2018 r.
Powod w lokalu spedzal wiekszo$¢ swego czasu, prowadzil w nim tez aktywnos$é zawodowa. W lokalu pozostaly
przedmioty nalezace do powoda, wskazane przez powoda, a takze w $wietle doSwiadczenia zyciowego wynikajgce ze
spisu sporzadzonego podczas komisyjnego oprézniania lokalu. Nadto Sad Rejonowy zauwazyl, ze miasto wskazywato
powoda jako pozwanego w sprawach o zaplate zalegloSci za sporny lokal. Tym samym Sad Rejonowy uznal, Ze pow6d
nie mieszkal u zony w Z., poniewaz mieszkanie bylo trzypokojowe, a mieszkala juz w nim zona powoda z corka i
dwojgiem rodzicow.

Na powyzsza konstatacje w ocenie Sadu I instancji nie miata wplywu okolicznosé, ze R. K. (1) nie zamieszkiwata w
lokalu od 2012 r., kiedy to zamieszkala ze S. K. (1). Przez ,niezamieszkiwanie” nalezy rozumie¢ sytuacje, w ktorej
najemca nie przebywa w lokalu badzZ przebywa w nim, ale bez zamiaru stalego pobytu. Ustalajac zamieszkiwanie
najemcy w lokalu badz jego brak nie badamy wylgcznie stanu faktycznego korzystania przez niego z mieszkania, bez
uwzglednienia woli statego pobytu. Tak wiec przy ocenie faktu zamieszkiwania badz jego braku w spornym lokalu,
nalezy bra¢ pod uwage nie tylko sam zewnetrzny obiektywny obraz, ale i zamiar oraz sytuacje, w jakiej sie znalazl
najemca (por. wyroku SO w Lodzi z dnia z dnia 27 listopada 2014 r., sygn. akt III Ca 1026/14, Lex nr 2126357).
O opuszczeniu stalego miejsca zamieszkania mozna méwié tylko wowczas, gdy jest ono dobrowolne i ma charakter
trwaly (tak: Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 7 grudnia 2005 r., sygn. akt II OSK 302/05, opubl. Lex
nr 190969).

Sad I instancji przyjal, iz wyprowadzenie sie R. K. (1) z lokalu (...) roku bylo decyzja jej synow majaca zwiazek
z procesem jej leczenia, podobnie jak pobyty w szpitalach. Celem wyprowadzki nie bylo opuszczenie lokalu i
przeniesienie centrum zyciowego R. K. (1), a zapewnienie jej optymalnej opieki i warunkoéw do zabezpieczenia jej
wobec jej choroby. Powyzsze wynikalo z faktu, ze R. K. (1) byla osobg schorowana, cierpiala na zaburzenia otepienne,
miala znacznie obnizone procesy poznawcze i zaburzony byl znacznie stowno-logiczny kontakt z nia, miala obnizong
orientacje w otoczeniu. Lokal przy ul. (...) nie byl wyposazony w lazienke, w ktérej mozna ja bylo wykapaé, byl tez
wielokrotnie zalewany, co wplynelo na pogorszenie jego stanu. Dlatego tez ze wzgledu na stan zdrowia R. K. (1) zostala
przeniesiona do lokalu nalezacego do syna. Nie mozna jednak w ocenie Sadu Rejonowego twierdzié, Ze jej centrum
zyciowe w czasie choroby przestalo stanowi¢ mieszkanie przy ul. (...). Pozostaly w nim liczne przedmioty nalezace do
R. K. (1), a nadto nie sposob uznac, ze osoba cierpiaca na takie zaburzenia, jak matka powoda w sposéb $§wiadomy
wyrazila wole opuszczenia lokalu, w ktorym spedzila ponad 50 lat. Z tych tez wzgledéw Sad Rejonowy przyjal, ze



powdd zamieszkiwal z matka az do jej Smierci, przebywal bowiem w mieszkaniu, w ktorym sytuowala ona swe centrum
zyciowe, sprawujac przy tym takze piecze nad pozostawionymi w nim ruchomog$ciami matki.

Majac na wzgledzie powyzsze Sad Rejonowy przyjal, iz powodztwo winno podlega¢ uwzglednieniu

Stosownie do zasady odpowiedzialnoSci za wynik procesu wyrazonej w art. 98 § 1 k.p.c. Sad Rejonowy obciazyl
pozwanego obowigzkiem zwrotu przeciwnikowi kosztéw poniesionych w niniejszym postepowaniu. Na kwote
przyznana z tego tytulu powodowi zlozyto sie wynagrodzenie pelnomocnika powoda w osobie radcy prawnego w
kwocie 270 z1 (§ 2 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za
czynnoé$ci radcoéw prawnych, t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 265) wraz z oplata skarbowa od pelnomocnictwa oraz optata od
pozwu uiszczona w kwocie 100 zh.

(uzasadnienie k. 192-195)

Apelacje od wyroku Sadu Rejonowego dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi z dnia 29 czerwca 2021 roku w sprawie II C
2264/19 zlozyl pozwany zaskarzajac go w calo$ci. Zaskarzonemu orzeczenie zarzucit:

1. blad w ustaleniach faktycznych stanowiagcych podstawe rozstrzygniecia w sprawie niniejszej:

a. poprzez uznanie, ze centrum zyciowe R. K. (1) pozostawalo wlokalunr (...) przy ul. (...) w L., podczas gdy najemczyni
nie mieszkala w tym lokalu od 2012 r. i po wyprowadzce nigdy juz do tego lokalu mieszkalnego nie powrocila,

b. poprzez uznanie, ze centrum zyciowe T. K. (1) znajdowalo sie w lokalu nr (...) przy ul. (...) w L., podczas gdy powdd
pozostawal w zwiazku malzenskim (i pozostaje do dnia dzisiejszego) z E. K. (1) zamieszkalg w Z., w Z. przebywa
jego najblizsza rodzina - zona, dziecko i jego wszelkie dzialania prawnopubliczne (rozliczanie podatkow, rejestracja
samochodu) sa prowadzone przez powoda w Z.,

2. naruszenie przepisbw prawa procesowego, co mialo istotny wplyw na wynik postepowania tj. art. 233 § 1
k.p.c. poprzez nieprawidlowa, sprzeczna z zasadami do$wiadczenia zyciowego ocene zabranego w sprawie niniejszej
materialu dowodowego tj.:

a. uznaniem, ze centrum zyciowe R. K. (1) nie uleglo zmianie i mimo jej wyprowadzki do syna - S. K. (1) na ul. (...)
w L., w okresie przed jej $miercig centrum to nadal koncentrowatlo sie w lokalu nr (...) przy ul. (...) w L., podczas gdy
takie wnioski nie moga by¢ w sposéb pewny i jednoznaczny wyprowadzone z zebranego materiatu dowodowego, skoro
lokal nr (...) mial nie nadawa¢ sie do zamieszkiwania, rzeczy pozostawione przez R. K. (1) w tym lokalu nie byly jej
niezbedne do codziennej egzystencji, a sama R. K. (1) kiedy juz wyprowadzila sie do S. K. (1) nigdy do lokalu nr (...)
przy Wiokienniczej 22 w L. nie powrocita nawet na chwile,

b. uznaniem, ze R. K. (1) mimo niezamieszkiwania w lokalu nr (...) przy ul. (...) w chwili §mierci, jak i w okresie
ja poprzedzajacym miala wole pozostawania w tym lokalu i postrzegania go jako swojego centrum zyciowego, skoro
wniosku takiego nie mozna wyprowadzi¢ z zebranego w sprawie materialu dowodowego i jakiekolwiek domniemania
w tym zakresie nie sa prawidlowe, skoro okolicznoSci te jasno powinny wynikac z zebranego w sprawie, oferowanego
przez powoda materialu dowodowego,

c. wyprowadzenie wniosku, ze R. K. (1) miala wole traktowania lokalu nr (...) przy ul. (...) w L. jako swojego
centrum zyciowego wobec jej problemow zdrowotnych, podczas gdy bez wiedzy specjalistycznej w zakresie oceny tych
przypadlo$ci wniosek taki jest nieuprawniony,

d. uznaniem, ze zeznania I. W. (1) oraz G. B. nie sg wiarygodne, podczas gdy brak jest podstaw do takiego wniosku
zwlaszcza, ze I. W. (1) jest osoba trzecia, calkowicie niezwigzana z zadng ze stron (w tym z powodem) i w jej zeznaniach
nie bylo niescistoéci, w tym w zakresie dat podawanych przez $§wiadka i okoliczno$ci przemawiajacych za tym, ze R.
K. (1)iT. K. (1) nie mieszkali w lokalu nr (...) przy ul. (...) w L. na wiele lat przed §miercia R. K. (1); ponadto G. B. jako



administrator nieruchomo$ci miata wiedze szersza na temat stanu osobowego gdy chodzi lokal nr (...) przy ul. (...), bo
wiedze w tym zakresie czerpala nie tylko z wlasnych obserwacji, ale takze od lokatoréw (a wiec osob trzecich),

e. uznaniem za wiarygodne, spdjne i przekonywujace zeznan $§wiadkéw strony powodowej w takim w zakresie jakim
wykazac¢ one mialy, ze mimo wyprowadzki R. K. (1) z lokalu nr (...) przy ul. (...) w £. do syna S. K. (1), miala ona nadal
centrum zyciowe w lokalu nr (...) przy ul. (...), a T. K. (1) w lokalu tym stale zamieszkiwal, podczas gdy zeznania te
powinny by¢ oceniane wnikliwie i z duza ostroznoscia, skoro skladaly je osoby posrednio zainteresowane wynikiem
sprawy (zona powoda), a takze osoby, ktére pozostaja z nim w bliskich kontaktach, podczas gdy zeznaniom tym z
opisanych wzgled6éw nalezalo odmoéwié¢ wiarygodnosci,

f. uznaniem za logiczny, zgodny z zasadami do§wiadczenia zyciowego fakt, ze powod i jego zona (mimo posiadania
wspoélnego dziecka) mieszkali calkowicie osobno przez prawie caly okres malzenstwa, podczas gdy stanowisko to
pozostaje calkowicie nielogiczne zwlaszcza, ze nie koresponduje z obiektywnymi faktami wynikajacymi z zebranego
materialu dowodowego takimi jak to, ze corka malzonkow K. zamieszkuje w Z., wspolny kot malzonkéw K. przebywa
wrazzzona i corka powoda w Z., ze malzonkowie K. dokonuja wspo6lnych rozliczen podatkowych w Z. majac wsp6lnosé
majatkows i posiadajg wspolny samochéd takze zarejestrowany w Z., a nie w L.,

g. pominieciu okoliczno$ci, ze powod jest wymeldowany z lokalu nr (...) przy ul. (...) w L., podczas gdy okoliczno$c ta
koresponduje z dowodzona przez pozwanego okolicznoScia, ze wskazany lokal mieszkalny nie byl centrum zyciowym
powoda,

h. pominieciu okoliczno$ci, ze lokal mieszkalny w Z. (jako wlasnoé¢) zostal przeniesiony na rzecz corki T. K. (1), co
powinno prowadzi¢ do wniosku, ze bylo to dzialanie celowe majace doprowadzi¢ do stanu w ktérym malzonkowie K.
nie maja tytutu prawnego do zadnego innego lokalu mieszkalnego,

i. przyjeciu domniemania, ze skoro lokal nr (...) przy ul. (...) w L. stanowil centrum zycia R. K. (1) (mimo jej
niezamieszkiwania), to T. K. (1) zamieszkiwal z nig w tym lokalu w chwili §mierci (mimo, ze R. K. (1) w tym mieszkaniu
nie pojawila sie juz nigdy wobec wyprowadzki do syna S. K. (1), co mialo miejsce w 2012 r.), co powinno prowadzié
do wniosku, ze brak jest przestanki wspolnego zamieszkiwania po stronie powoda,

j- przyjeciu, ze z dokumentacji zdjeciowej oraz protokoléw przedstawionych przez pozwanego wynika, ze lokal

.....

podczas gdy stan lokalu i przedmiotéw w nim zastanych taki wniosek wyklucza,

3. naruszenie prawa materialnego tj. art. 691 k.c. poprzez jego zastosowanie, podczas gdy w przedmiotowej sprawie
z uwagi na zaistnialy stan faktyczny brak bylo podstaw do oparcia rozstrzygniecia na przedmiotowym przepisie skoro
najemczyni lokalu nr (...) przy ul. (...) w L. - R. K. (1) w chwili $mierci (i na dlugo przed nig) w lokalu nie przebywala,
nie posiadala tam centrum zyciowego, podobnie jak powod T. K. (1) i w konsekwencji brak byto postaw do uznania,
ze powdd wstapil w stosunek najmu lokalu nr (...) przy ul. (...) w L. (brak przestanki wspolnego zamieszkiwania),

Wskazujac na powyzsze pozwany wniost o:

« zmiane zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie pow6dztwa i zasadzenie na rzecz pozwanego od powoda zwrotu
kosztéw postepowania I instancji wg norm przepisanych,

» zasadzenie od powoda na rzecz pozwanego zwrotu kosztéw postepowania apelacyjnego, w tym kosztow
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

(apelacja k. 200-206)

Sad Okregowy dokonal nastepujgcych ustalen faktycznych:



Powod T. K. (1) jest synem najemczyni lokalu nr (...) polozonego w L. przy ul. (...), R. K. (1), ktéra zmarta 277 grudnia
2018 roku.

(okoliczno$¢ bezsporna).

R. K. (1) cierpiala na zesp6l otepienny w stopniu umiarkowanym na podlozu organicznych uszkodzen (...), miata
znacznie obnizone procesy poznawcze i zaburzony byl znacznie slowno-logiczny kontakt z nig, miala obnizona
orientacje w otoczeniu

(opinia psychologiczna k. 20-23 zal. akt VI K 1291/18).
R. K. (1) zajela w 1961 roku i mieszkata w nim wraz z mezem i synami.
(okoliczno$¢ bezsporna)

Od 2010 roku, gdy zmarl maz R. K. (1), mieszkala ona juz w tym mieszkaniu sama, gdyz jej synowie wczesniej
wyprowadzili sie — powdd okolo 2010-2011 roku do mieszkania w Z..

(zeznania I. W. (1) — protokél rozprawy z dnia 1 kwietnia 2021 roku — nagranie 00:05:30 do 00:15:58, zeznania
G. B. - protokdl rozprawy z dnia 1 kwietnia 2021 roku — nagranie 00:21:58 do 00:35:21, oS§wiadczenie G. B. k. 25,
o$wiadczenie I. W. (1) k. 26, oéwiadczenie S. K. (1) k. 27, zawiadomienie o przestepstwie k. 1-2 akt VI K 1291/18)

Powdd jednakze nadal przychodzit do mieszkania R. K. (2), by pomaga¢ matce, gdzie byl widywany jak nosi zakupy,
wegiel, myje okna. Przy wykonywaniu tych czynno$ci widzialy go sgsiadki A. W. (2) i H. F., jednak znaly one powoda
tylko z widzenia — nie wiedzialy, czy takze nocowal w mieszkaniu wynajmowanym przez R. K. (1).

(zeznania H. F. - protokol rozprawy z dnia 29 czerwca 2021 roku — nagranie 00:02:52 do 00:09:27, zeznania A. W.
(2) - protokot rozprawy z dnia 29 czerwca 2021 roku — nagranie 00:09:34 do 00:15:07)

W lokalu tym powo6d mial swdj pokéj do pracy w zwigzku z wykonywanym zawodem biegltego sadowego — odwiedzal
go tam jego znajomy A. J. (1) w sprawach stuzbowych.

(zeznania E. K. (1) — protokél rozprawy z dnia 2 czerwea 2020 roku — nagranie 00:20:41-00:33:23, zeznania A. J. (1)
- protokol rozprawy z dnia 2 czerwca 2020 roku — nagranie 00:04:16-00:19:30).

Z uwagi na chorobe R. K. (1) utrudnione bylo korzystanie przez nia z lokalu bez lazienki, w ktorej mozna ja bylo
wykapaé. W 2012 roku doszlo nadto do zalania lokalu z mieszkania nr (...) zajmowanego przez I. W. (1). Od 2012 roku
matka powoda przebywala u swojego drugiego syna S. K. (2), przy ul. (...), pozostajac zameldowana w lokalu przy ul.
(...). Czesto przebywala w szpitalach.

(zeznania powoda - protokoét rozprawy z 29 czerwca 2021 roku - nagranie 00:16:15-00:43:58 i protokoél rozprawy z
28 stycznia 2020 roku - nagranie 00:02:06-00:10:09, zeznania E. K. (1) — protokol rozprawy z dnia 2 czerweca 2020
roku — nagranie 00:20:41-00:33:23, zdjecia k. 29-30, zeznania I. W. (1) — protokoél rozprawy z dnia 1 kwietnia 2021
roku — nagranie 00:05:30 do 00:15:58).

Po wyprowadzeniu sie R. K. (1) do syna S. K. (1) powo6d nadal byt widywany przez mieszkaicow na posesji przy ul.
(.)owkL.iwlokalunr(...).

(zeznania H. F. - protokot rozprawy z dnia 29 czerwca 2021 roku — nagranie 00:02:52 do 00:09:27, zeznania A. W.
(2) - protokoét rozprawy z dnia 29 czerwca 2021 roku — nagranie 00:09:34 do 00:15:07, zeznania I. W. (1) — protokoél
rozprawy z dnia 1 kwietnia 2021 roku — nagranie 00:05:30 do 00:15:58)

Powdd nadal dokonywal oplat za korzystanie z lokalu uwzgledniajace zamieszkiwanie 2 os6b.



(zeznania powoda - protokoél rozprawy z 29 czerwca 2021 roku - nagranie 00:16:15-00:43:58 i protokoél rozprawy z 28
stycznia 2020 roku - nagranie 00:02:06-00:10:09, zeznania E. K. (1) — protokdl rozprawy z 2 czerwca 2020 roku —
nagranie 00:20:41-00:33:23, powiadomienie o oplatach k. 182-183)

W zawiadomieniu o popelieniu przestepstwa przez powoda podpisanym przez R. K. (1) i S. K. (1) zlozonym do
Prokuratury Rejonowego L. w L. w dniu 24 sierpnia 2017 roku zostalo wskazane, iz pow6d zameldowany jest w L. na
ul. (...) lecz zamieszkuje na ul. (...).

(zawiadomienie k. 1-2 akt VI K 1291/18)

Mieszkanie wynajmowane przez R. K. (1) zostalo kilkukrotnie zalane przez I. W. (1), zamoczeniu ulegt sufit, ktorego
kawalki odpadaly. Jedno z zalan, ktére mialo miejsce w 2018 roku, spowodowane bylo peknieciem rur w calym pionie.
Administracja odmoéwita naprawy tlumaczac, ze niedlugo planowana jest rewitalizacja i lokatorzy otrzymaja nowe
lokale. W lokalu wystepowalo zagrzybienie.

(zeznania powoda - protokoél rozprawy z 29 czerwea 2021 roku - nagranie 00:16:15-00:43:58 i protokdl rozprawy z 28
stycznia 2020 roku - nagranie 00:02:06-00:10:09, zeznania E. K. (1) — protokdl rozprawy z 2 czerwca 2020 roku —
nagranie 00:20:41-00:33:23, zeznania I. W. (1) — protokoél rozprawy z dnia 1 kwietnia 2021 roku — nagranie 00:05:30
do 00:15:58, zdjecia k. 29-30, 35-40).

R. K. (1) przebywala u syna S. K. (1), poniewaz mieszkal w domu jednorodzinnym. Uprzednio przebywala na zmiane
u obu syn6w lub sama na Wldkienniczej. W roku 2017 Zarzad Lokali Miejskich proponowatl R. K. (1) inne mieszkanie,
nastepna propozycja byla na poczatku roku 2018 roku.

(zeznania powoda - protokoél rozprawy z 29 czerwca 2021 roku - nagranie 00:16:15-00:43:58 i protokdl rozprawy z
28 stycznia 2020 roku - nagranie 00:02:06-00:10:09)

E. K. (1) w 2018 roku byla wlascicielka trzypokojowego mieszkania w Z., nastepnie w dniu 1 marca 2019 roku
podarowala je corce. W mieszkanie w Z. mieszkali rowniez rodzice E. K. (2).

(zeznania powoda - protokol rozprawy z 29 czerwca 2021 roku - nagranie 00:16:15-00:43:58 i protokol rozprawy z 28
stycznia 2020 roku - nagranie 00:02:06-00:10:09, zeznania E. K. (1) — protokdl rozprawy z 20 czerwca 2020 roku —
nagranie 00:20:41-00:33:23, zeznania B. P. — protokél rozprawy z 1 kwietnia 2021 roku - nagranie 00:16:05-00:21:15,
o$wiadczenie T. K. (2) k. 18).

Powdd rozlicza sie z podatkow wspolnie z zong w US w Z..

(zeznania powoda - protokol rozprawy z 29 czerwca 2021 roku - nagranie 00:16:15-00:43:58 i protokol rozprawy z 28
stycznia 2020 roku - nagranie 00:02:06-00:10:09, zeznania E. K. (1) — protokdl rozprawy z 20 czerwca 2020 roku —
nagranie 00:20:41-00:33:23, pismo i wydruki z systemu US w Z. k. 71-77)

Powdd zarejestrowany jest pod adresem przy ul. (...) w Centralnym Wykazie Ubezpieczonych Narodowego Funduszu
Zdrowia oraz w ZUS. W Z. zarejestrowany jest samochod, ktérego powod jest wspotwlascicielem, ale we wniosku o
rejestracje powdd wskazal adres przy ul (...) w E.. Powdd nie figuruje w rejestrach MOPS w Z.. (pismo NFZ k. 66-67;
pismo ZUS k. 79; pismo Starostwa Powiatowego w Z. k. 67; pismo MOPS w Z. k. 69; zeznania B. P. — protokol rozprawy
z 1 kwietnia 2021 roku - nagranie 00:16:05-00:21:15)

Korespondencja zawodowa do powoda przychodzi na adres przy ul. (...) w L..

(zeznania powoda - protokoét rozprawy z 29 czerwca 2021 roku - nagranie 00:16:15-00:43:58 i protokoél rozprawy z
28 stycznia 2020 roku - nagranie 00:02:06-00:10:09).



W roku 2015 toczyly sie postepowania sagdowe przeciwko powodowi i R. K. (1): o zaplate zalegloSci za przedmiotowy
lokal, zakonczone umorzeniem po cofnieciu pozwu w zwiazku ze spelieniem dochodzonego roszczenia przed
wytoczeniem powodztwa oraz o eksmisje — réwniez umorzone.

(kopie postanowien k. 103-104, k. 105; kopie pozwdéw k. 106-107, 108-109).
Dnia 24 lipca 2015 r. powod uiScit kaucje z tytulu najmu przez R. K. (1) lokalu przy ul. (...).
(potwierdzenie przelewu k. 8).

W grudniu 2018 r. Zarzad Lokali Miejskich wystosowat do R. K. (1) powiadomienie o zawieszeniu optat za lokal
od stycznia 2019 r. z uwagi na brak mozliwosSci zamieszkiwania oraz o obnizeniu oplat za grudzien 2018 r. Znizki
wysokosci oplat obejmowaly 10% za brak lazienki, 10% za brak CO, 20% znizki ze wzgledu na fakt, ze lokal byl do
kapitalnego remontu

(powiadomienie k. 13).

Sporny lokal zostat przejety przez Zarzad Lokali Miejskich 29 czerwca 2020 roku. Uprzednio oficyna budynku zostata
wylaczona z uzytku i zabezpieczono wejscie — w styczniu 2019 r. Poszczego6lne lokale byty wylaczane z uzytku od 2017 1.

(protokél przejecia k. 91-93; zeznania G. B. - protokdl rozprawy z dnia 1 kwietnia 2021 roku — nagranie 00:21:58 do
00:35:21).

Dnia 27 marca 2019 r. powdd ztozyl wniosek o oddanie mu w najem spornego lokalu — jako miejsce zamieszkania
(wniosek k. 16-19).

W toku postepowania wyja$niajacego, jeszcze przed wszczeciem niniejszego postepowania, (...) — podala, ze R. K. (1)
mieszkala sama w lokalu nr (...) do roku 2012, a nastepnie zostala zabrana do miejsca zamieszkania syna S. K. (1) z
uwagi na zly stan zdrowia. Wskazala, iz T. K. (1) od lat nie mieszka w lokalu nr (...) przy ul. (...) w L., gdyz zamieszkuje
z zong w Z.. O$wiadczenie administratora powstalo w oparciu o wywiady przeprowadzone z lokatorka mieszkania nr
(...) I. W. (1) i bratem powoda S. K. (1) oraz sporzadzone przez nich o§wiadczenia.

(o$wiadczenie administratora k. 25; oéwiadczenie I. W. (1) k. 26; o$wiadczenie S. K. (1) k. 27).

Pismem z 4 kwietnia 2019 r. Zarzad Lokali Miejskich powiadomil powoda, ze nie ma mozliwo$ci przyznania mu tytulu
prawnego do lokalu. Nastepnie pismem z 10 kwietnia 2019 r. wezwal powoda do przekazania kluczy do lokalu w
terminie 14 dni od otrzymania pisma.

(pismo k. 14; pismo k. 15)

Pismem z dnia 3 lipca 2019 r., doreczonym Prezydentowi Miasta L. dnia 5 lipca 2019 r. powdd wezwal do przyznania
mu prawa do wstgpienia w stosunek najmu po zmarlej R. K. (1) pod rygorem wystapienia z powodztwem cywilnym
o ustalenie.

(pismo z dowodem nadania i potwierdzeniem odbioru k. 10-12)

Dnia 14 lutego 2020 r. i 31 marca 2020 r. pozwany sporzadzil wezwania do protokolarnego zdania mieszkania
kierowane do powoda.

(pisma k. 184, 185)

Dnia 21 maja 2020 r. w Zarzadzie Lokali Miejskich odbylo sie spotkanie majace na celu doprowadzenie do ugodowego
zakonczenia sporu. Powod nie wyrazil zgody na proponowane mu rozwigzania.



(protokét k. 174-175; pismo k. 186)

Podczas likwidacji mieszkania 29 czerwca 2020 r. na zdjeciach uwieczniono rzeczy nalezace do powoda tj.
ksiazki, koszule, kurtki. W arkuszu spisu z natury ujawniono m.in. katalogi norm, cze$ci samochodowe, instrukcje
do samochodéw, kanister, prostownik, alternator, oleje silnikowe, wosk samochodowy, akcesoria samochodowe,
segregatory z dokumentami sgdowymi, linke holownicza, miarke, 2 kartony dokumentacji bieglego sadowego, pasta
BHP. W lokalu znajdowaly sie tez sztuczne szczeki, rajstopy, zdjecia, futro, torebki damskie, szlafrok damski, damskie
buty, nici, wléczki, broszka, peruka, krzeselko z nocnikiem. Mieszkanie bylo jednak zaniedbane — polozenie rzeczy,
worki, pudla lezace posrodku pokoju, ogoélny balagan wskazuja, iz przed zabezpieczeniem mieszkania nie bylo ono
zamieszkiwane przez dluzszy czas.

(arkusz spisu z natury k. 131-137v., 141; protokét komisyjnego przejecia lokalu mieszkalnego k, 138-140);
dokumentacja foto k. 142-159)

Miasto proponowalo innym lokatorom nieruchomosci przy ul. (...) inne lokale - I. W. (1) wskazano 2 lokale. Uprzednio
miasto zapewnilo jej po zamknieciu nieruchomosci pobyt w hotelu z ktorego skorzystata od stycznia 2019 roku. Takze
A. W. (2) zaproponowano kilka lokali.

(zeznania A. W. (2) - protokdl rozprawy z dnia 29 czerwca 2021 roku — nagranie 00:09:34 do 00:15:07, zeznania 1.
W. (1) — protokét rozprawy z dnia 1 kwietnia 2021 roku — nagranie 00:05:30 do 00:15:58)

Powdd nie mial faktycznego dostepu do lokalu od wiosny 2019 roku.

(zeznania powoda - protokoét rozprawy z 29 czerwca 2021 roku - nagranie 00:16:15-00:43:58 i protokoél rozprawy z
28 stycznia 2020 roku - nagranie 00:02:06-00:10:09)

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja zasluguje na uwzglednienie i skutkuje zmiang zaskarzonego wyroku.

W ocenie Sadu Okregowego stusznym okazal sie pierwszy zarzut apelacyjny dotyczacy naruszen art. 233 k.p.c. to
jest przyjecie w oparciu o zeznania $§wiadkoéw wskazanych przez strone powodows, iz do $mierci najemcy R. K. (1)
lokal nr (...) przy ul. (...) w L. stanowil centrum zyciowe T. K. (1). Racje ma bowiem skarzaca, iz w Swietle dowodéw
przedlozonych przez pozwana w postaci arkuszu spisu z natury rzeczy z lokalu nr (...), protokolu z komisyjnego
jego przejecia, zdjec z lokalu, o$wiadczen I. W. (1) i S. K. (1), ustalen G. B. oraz zeznan I. W. (1) i G. B., a takze z
zawiadomienia o przestepstwie podpisanego przez S. K. (1) i R. K. (1) ze zgloszonych akt VI K 1291/18 nalezalo dokonaé
szczegoblnie wnikliwej oceny zeznan Swiadkéow zgloszonych przez strone powodowa albowiem po czeci ustalenia
faktyczne oparte na tych zeznaniach byly sprzeczne z w/w dowodami, a niektore ustalenia dokonane w oparciu o nie
nalezalo uznaé za dowolne.

W pierwszej kolejno$ci nalezy zwrdci¢ uwage na tre$c zeznan sgsiadek mieszkajacych w kamienicy przy ul. (...) w E.,
lecz w innej klatce tj. A. W. (2) i H. F.. Obie z w/w sasiadek wskazaly, ze widywaly powoda na terenie kamienicy przy
ul. (...), widzialy jak nosil zakupy, wegiel, jak myl okna, jednakze kazda z nich na pytanie, czy mieszkal w tej kamienicy
wprost tego nie potwierdzila wskazujac, iz jedynie widywala powoda przy w/w czynnoSciach. Tak sformulowane
zeznania nie byly sprzeczne z tym, co zeznawala I. W. (1) — osoba mieszkajaca w tej samej klatce, w ktdrej polozone
bylo mieszkanie najmowane przez R. K. (1), ktéra przeciez rowniez wskazywala, iz powdd przychodzil do mieszkania,
odbieral korespondencje, przebywal w nim lecz nie mieszkal.

We wskazany wyzej obraz wpasowywaly sie réwniez zeznania A. J. (2), ktory wskazywal na okolicznosé
wykorzystywania przez powoda mieszkania R. K. (1), jako miejsca pracy do wydawania opinii sgdowych. Zeznania
tego Swiadka tez w sposob jednoznaczny nie przesadzaly, gdzie bylo centrum zyciowe powoda w szczego6lnoéci po 2012
roku, gdyz z jego zeznan wynikalo, iz mialby on spaé¢ w mieszkaniu rodzicow ze wzgledu na konieczno$é opieki nad



nimi, a ta przyczyna przeciez odpadla po wyprowadzeniu sie R. K. (1) w 2012 roku. Z zeznan tych zreszta wynikalo, iz
spal on i w mieszkaniu w Z. i w mieszkaniu w L. — tre$¢ tych zeznan nie przesadzala o jego centrum zyciowym, tym
bardziej, ze imprezy rodzinne byly wg $§wiadka organizowane tylko w Z..

Takze zeznania kolezanki B. P. nie pozwalaja samodzielnie ustalié, iz centrum zyciowe powoda mieécilo sie na ul. (...)
w L.. Co prawda odwiedzala ona w ciggu dnia E. K. (1) i czesto nie zastawala w nim T. K. (1), ktdry, jak zeznala, byl na
ul. (...) w L., opiekowal sie rodzicami ale nalezy zauwazy¢, iz w mieszkaniu w L. powod tez pracowal, o czym réwniez
$wiadek zeznala. Z powyzszego zeznania wynikajg wiec powody nieobecno$ci T. K. (1) w mieszkaniu w Z. ale nadal te
zeznania nie wskazuja, gdzie mial on swoje centrum Zyciowe.

W $wietle powyzszego nalezy wiec skonstatowac, iz wysnucie w oparciu o powyzsze dowody, iz cala dzialalnosé zyciowa
powoda byla zesrodkowana w lokalu przy ul. (...) w L. jest ustaleniem dowolnym. Nalezy bowiem zwréci¢ uwage na
niewatpliwie obiektywne dowody jak zdjecia z lokalu nr (...), zaniedbanego, w ktérym polozenie rzeczy, stan urzadzen
sanitarnych wskazuje, iz nie byl on zamieszkiwany przez dlugi, kilkuletni okres czasu. Wbrew przyjetym przez Sad
I instancji ustaleniom na powyzszych zdjeciach i w spisie rzeczy nie bylo takich, ktore by w sposéb jednoznaczny
przesadzaly o fakcie zamieszkiwania tam powoda. Powyzszy wniosek jest zreszta spojny z zalaczona do akt sprawy
trescia zawiadomienia o popelnieniu przestepstwa sporzadzonego w czasie, ktory w zaden spos6b nie mozna wigzac
z potrzebami niniejszego postepowania, gdyz w 2017 roku, gdzie brat powoda jakby przy okazji wskazal, gdzie powdd
rzeczywiscie zamieszkuje (Z.), a gdzie jest zameldowany ( (...)), a jego wiedza w tym zakresie z pewnoScia byla
pelna. Powyzsze stanowisko S. K. (1) potwierdzil zreszta w o§wiadczeniu przedlozonym G. B. — administratorowi tej
nieruchomoéci, co wskazuje, iz informacja zawarta w zawiadomieniu nie byla pomytka.

Osoba mogaca posiada¢ szeroka wiedze o osobach zamieszkujacych na stale w lokalu nr (...) niewatpliwie byta
najblizsza sasiadka I. W. (1), kt6ra takze wprost wskazala, iz pow6d nie mieszkal w tym lokalu juz od przynajmniej
10 lat. W $wietle w/w dowoddéw spojnych z zeznaniami tego $wiadka i w zaden sposdb z nim nie zwiazanych nie
przekonuje Sadu Okregowego ttumaczenie, iz konflikt z powodem mogl zmotywowaé §wiadka do skladania falszywych
zeznan — konflikt ten nie ostabial wiec wiarygodnosci $wiadka.

Takze ustalenia G. B. w tym zakresie trudno bylo kwestionowa¢ — trzeba bowiem zwr6ci¢ uwage, iz pozostalym
sgsiadom zeznajacym w przedmiotowej sprawie pozwany proponowal lokale zamienne — nie unikal odpowiedzialnosci
zwigzanej z przeznaczeniem tej kamienicy do remontu, Sad Okregowy nie widzi wiec powodu dlaczego nie mogtby w
taki sam sposob postapi¢ z powodem, jesli rzeczywiscie ustalilby, iz tam mieszka.

W tej sytuacji podstawa korzystnych dla powoda ustalenn nie moga by¢ wylacznie zeznania jego zony — bezposérednio
zainteresowanej rozstrzygnieciem sprawy oraz powoda tym bardziej, iz z materialu dowodowego wynika, iz E. K. (1)
podejmowala czynnoSci zbiezne czasowo z czynno$ciami jej meza T. K. (1) zmierzajace do skutecznego uzyskania przez
powoda tytulu prawnego do lokalu nr (...) — w dniu 1 marca 2019 roku darowala swoje trzypokojowe mieszkanie ich
corce, podczas gdy powod zlozyt wniosek o oddanie mu w najem spornego lokalu w dniu 27 marca 2019 roku. Tresci
tych zeznan przeczyly zreszta w/w zawiadomienie i o§wiadczenie S. K. (1), zeznania I. W. (1) i G. B., zdjecia lokalu i
spis rzeczy ktére w nim pozostaly.

Majac powyzsze na wzgledzie nalezalo przyjac, iz Sad i instancji przy ocenie dowodow naruszyt art. 233 § 1 k.p.c. co
skutkowalo konieczno$cig ponownego ustalenia przez Sad Okregowy stanu faktycznego.

Majac na wzgledzie dokonane ustalenia faktyczne nalezy uznac, iz Sad pierwszej instancji blednie zastosowal rowniez
art. 691 k.c., uznajac, ze w sprawie wystapily przestanka stalego zamieszkiwania powoda z najemca w przedmiotowym
lokalu do chwili jego $mierci.

Zgodnie z art. 691 § 1 k.c. w razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek
niebedacy wspdinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmalzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byl
obowiazany do §wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktora pozostawala faktycznie we wsp6lnym pozyciu z najemca.
Natomiast stosownie do art. 691 § 2 k.c. osoby wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego,



jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci. Z kolei zgodnie z art. 691 §5 k.c. przepiséw
§ 1 — 4 nie stosuje sie w razie Smierci jednego ze wsponajemcow lokalu mieszkalnego.

Z orzecznictwa wynika, iz stale zamieszkiwanie z najemcg osoby mu bliskiej oznacza zeSrodkowanie przez te osobe
calej swej dzialalno$ci zyciowej w lokalu najemcy, tak by zajmowany przez te osobe lokal stanowit jej centrum zyciowe
(zob. m.in. wyrok SN z dnia 3 lutego 2000 r., I CKN 40/99, LEX nr 811808). Inaczej, stale zamieszkanie z najemca
osoby mu bliskiej oznacza " zeSrodkowanie" przez te osobe calej swej dzialalnoSci zyciowej w lokalu najemcy (zob.
wyrok SN z dnia 17 pazdziernika 1997 r., I CKN 9o0/97, LEX nr 811810).

Roéwnoczesdnie jednak nalezy zwroci¢ uwage na to, ze przyjmuje sie, ze przestanka stalego zamieszkiwania z najemca
(zmarlym) nie jest tozsama z pojeciem miejsca zamieszkania i jest spelniona, jesli lokal mieszkalny, w kt6érej mieszkal
najemca i osoba ubiegajaca sie o status osoby z art. 691 § 1 k.c., stanowil dla niej centrum spraw zyciowych.

W przedmiotowej sprawie powod nie wykazal powyzszej przestanki — z dokonanych ustalenn wynika, iz w mieszkaniu
nr (...) przebywal sporadycznie, odbieral tam korespondencje i wykorzystywat je jako miejsce do pracy w przypadku
koniecznoSci sporzadzenia opinii. Stan mieszkania nie wskazuje, aby podejmowal w nim jakiekolwiek, chociazby
powierzchowne, prowizoryczne prace umozliwiajace zamieszkiwanie w nim, pozostawione w nim rzeczy tez na to nie
wskazuja. Sam fakt pilnowania lokalu, wykorzystywania go jako miejsca pracy oraz uiszczania oplat za ten lokal w
Swietle wyzej wskazanych rozwazan nie $§wiadczy o tym, aby lokal ten stanowit jego centrum zyciowe. Tym samym
nalezalo uznad¢, iz nie zostaly spelnione przestanki do wstapienia przez powoda w stosunek najmu lokalu nr (...), co
skutkuje oddaleniem powddztwa.

Biorac pod uwage powyzsze okolicznoéci, Sgd Okregowy na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. zmienil zaskarzony wyrok,
orzekajac jak w pkt I sentencji. Rozstrzygniecie o kosztach procesu przed Sadem I instancji zostalo oparte o art. 98 §
1 k.p.c. a od powoda jako strony przegrywajacej zostala zasadzona na rzecz pozwanego kwota 270 zl na ktora zlozylo
sie wynagrodzenie pelnomocnika pozwanego w wysoko$ci ustalonej na podstawie § 2 pkt 2 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych (t.j. - Dz.U. z 2018
I., poz. 265).

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekl w punkcie IT na mocy art. 98 § 1 k.p.c. w zw. z art. 391
§ 1 k.p.c. uznajgc, iz takze postepowanie apelacyjne powod przegral w caloéci. Na koszty poniesione przez pozwanego
Sad Okregowy zaliczyl jedynie wynagrodzenie pelnomocnika pozwanego w kwocie 135 zI ustalone na podstawie w zw.
z § 10 ust. 1 pkt. 1 w zw. z § 2 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie
oplat za czynnoS$ci radcoéw prawnych.



