Sygn. akt III Ca 1014/22

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 18 lutego 2022 roku, w sprawie Dz. Kw 67779/21 (Nr dz. Kw 35635/21) Sad Rejonowy
dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi utrzymal w mocy wpis wzmianki o toczacej sie egzekucji z udzialu 1/2 cze$ci w
nieruchomo$ci nalezacej do dtuznika Z. S. w dziale III ksiegi wieczystej (...).

Sad Rejonowy ustalil, iz w dniu 14 czerwca 2021 roku Komornik Sagdowy przy Sadzie Rejonowym dla Lodzi-Widzewa
w Lodzi D. K. - Kancelaria (...) w L., zlozyl w trybie art. 924 § 1 k.p.c. wniosek o wpis wzmianki o toczgcej sie egzekucji
z nalezacego do dluznika Z. S. udzialu wynoszacego 1/2 w prawie wlasno$ci nieruchomosci polozonej w L. przy ul.
(...) w dziale III ksiegi wieczystej (...). Do wniosku zalaczone zostalo wezwanie dluznika do zaplaty naleznosci, w
prowadzonym postepowaniu egzekucyjnym o sygn. Km 181/21. Wnioskowi nadany zostal numer dz. Kw. 35635/21.

W dniu 7 pazdziernika 2021 roku referendarz dokonal wpisu zgodnie z Zadaniem wniosku.

Skarge na powyzszy wpis referendarza sadowego wniost dluznik, a zarazem wspotwlasciciel nieruchomosci opisanej
w przedmiotowej ksiedze wieczystej. Skardze nadano sygnature Nr dz. Kw. 67779/21.

Sad Rejonowy uznal skarge dtuznika za bezzasadna i utrzymal w mocy wpis wzmianki o toczacej sie egzekucji z udzialu
1/2 czeSci w nieruchomosci nalezacej do dtuznika Z. S..

Sad Rejonowy w uzasadnieniu zaskarzonego postanowienia wskazal, ze kwestionowany przez Z. S. wpis dotyczy
wzmianki w dziale III ksiegi wieczystej o toczacej sie egzekucji z przystugujacego mu udzialu wynoszacego 1/2 czesé
we wlasno$ci nieruchomo$ci potoznej w L. przy ul. (...). W mysl art. 924 § 1k.p.c. jednocze$nie z wystaniem dluznikowi
wezwania komornik sklada do Sadu wniosek o dokonanie w ksiedze wieczystej wpisu o wszczeciu egzekucji lub o
zlozenie wniosku do zbioru dokumentéw. W stosunku do dluznika nieruchomosé (lub udziat w niej) jest zajeta z chwila
doreczenia mu wezwania, za$ wobec dluznika, ktéremu nie doreczono wezwania i w odniesieniu do 0s6b trzecich,
nieruchomo$¢ jest zajeta z chwilag dokonania wpisu w ksiedze wieczystej. Z uwagi na ograniczong kognicje sagdu w
postepowaniu o wpis do ksiegi wieczystej sad nie moze wykraczaé poza zakres badania jedynie treSci samego wniosku
0 wpis w zestawieniu z trescia ksiegi wieczystej. Badanie ksiegi wieczystej opiera sie za$ na ustaleniu, czy osoba
przeciwko ktorej prowadzona jest egzekucja jest wpisana w ksiedze wieczystej jako wlasciciel (lub wspotwlasciciel)
nieruchomoéci. Sad wieczystoksiegowy nie jest wladny do rozstrzygania jakichkolwiek sporéw, a w szczego6lnosci co
do tego, czy istnieje wierzytelnos$é podlegajaca zabezpieczeniu wzmianka o wszczeciu egzekucji z nieruchomogci.

Dlatego tez Sad wieczystoksiegowy nie jest uprawniony ani do badania tytuléw wykonawczych, na podstawie ktorych
komornik prowadzi egzekucje i do oceny tych tytulow pod wzgledem formalnym, jak i materialnym ani do oceny
prawidlowoSci czynnoSci egzekucyjnych podjetych przez komornika. Przepis art. 924 § 1 k.p.c. zobowiazuje Sad
wieczystoksiegowy do odnotowania samego faktu wszczecia egzekucji skierowanej do nieruchomosci dluznika w
prowadzonej dla tej nieruchomo$ci ksiedze wieczystej. Taki jest sens i cel tego przepisu.

Sad wieczystoksiegowy nie zajmuje sie w ogble tym, czy w stosunku do tytulu egzekucyjnego stanowigcego podstawe
prowadzonej przeciwko dluznikowi egzekucji zostala wniesiona skarga na czynnoéci komornika czy zostal zlozony
wniosek o wstrzymanie wykonania tego tytulu egzekucyjnego, o czym wspomina skarzacy w swojej skardze. Na
marginesie nalezy wskaza¢, ze nawet powyzszego faktu w zaden sposo6b nie uprawdopodobnit. Kwestionowanie przez
dluznika czynnoéci egzekucyjnych nie stanowi przeszkody wpisu wzmianki o wszczeciu egzekucji, jesli tylko spelnione
sa formalne przestanki tego wpisu, okre$lone w przywolanym wczesniej przepisie art. 924 § 1 k.p.c. Dluznik moze
kwestionowaé czynno$ci podejmowane przez organy egzekucyjne (Sad, Komornika) przez skladanie stosownych,
przewidzianych prawem $rodkéw. Nie jest nim skarga na orzeczenie (wpis) referendarza sadowego. Nie ma tez
znaczenia i nie moze stanowi¢ przeszkody do wpisu sam fakt, ze dtuznik kwestionuje roszczenie wierzycieli i toczy o
to spor przed sadem.



Z powyzszych Sad Rejonowy uznal skarge za niezasadng i nie zastugujaca na uwzglednienie.

Apelacje od tego postanowienia zlozyl dluznik, wnoszac o wykreslenie skarzonego wpisu lub uchylenie go w
caloéci. W tresci apelacji Z. S. zarzucit skarzonemu orzeczeniu naruszenie przepisdw postepowania i przyjecie, ze w
przedmiotowej sprawie nie zachodza istotne przeszkody do dokonania wpisu. W ocenie skarzgcego Sad rozpoznajac
wniosek o wpis wzmianki powinien byl zbada¢ podstawe prawng jej ujawnienia, tj. prawidlowo$é wydanego w
sprawie, w stosunku do skarzacego tytulu wykonawczego, na podstawie ktérego prowadzona jest egzekucja. Zdaniem
skarzacego Sad I instancji blednie uznal, ze skarzacy nie wnosit skargi do Sadu Rejonowego dla Lodzi - Widzewa
w Lodzi o uchylenie czynnosci Komornika i wniosku o wstrzymanie wykonania tytulu egzekucyjnego bedacego
podstawa wpisu. W ocenie skarzacego, Sad I instancji powinien o§wiadczenie skarzacego uznaé za wystarczajace
uprawdopodobnienie wniesienia przez niego skargi na czynno$ci komornika z powodu niepoinformowania dtuznika
o nadaniu orzeczeniu klauzuli wykonalnoSci.

Sad Okregowy zwazyl,
co nastepuje:

Apelacja w sposob oczywisty jest bezzasadna.

Jak stanowi przepis art. 626% § 2 k.p.c. rozpoznajac wniosek o wpis, Sad bada jedynie tre$¢ i forme wniosku,
dolaczonych do wniosku dokumentéw oraz tresé ksiegi wieczystej. Zakres kognicji Sadu rozpoznajacego wniosek o
wpis obejmuje jedynie badanie wniosku, dolaczonych do niego dokumentbéw oraz treSci ksiegi wieczystej. Oznacza to,
ze wylaczone jest zar6wno badanie przez Sad innych dokumentéw, niz dolaczone do wniosku, jak i okolicznosci, ktore
nie wynikaja z wniosku, dolaczonych do niego dokumentow i tresci ksiegi wieczystej, jezeli mialyby stanowié podstawe
wpisu. Niedopuszczalne jest rowniez prowadzenie postepowania dowodowego, zmierzajacego do ustalenia istnienia
podstawy wpisu, ktéra nie wynika z przedstawionych dokumentéw. Sad jest zwigzany stanem rzeczy istniejacym w
dacie zlozenia wniosku oraz kolejnoScia wplywu wnioskdéw. Badanie za$ treéci ksiegi wieczystej odnosi sie do stanu
prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej i do ustalenia, czy prawo, ktérego wniosek dotyczy, wywodzi sie z prawa
poprzednika.

W postepowaniu wieczystoksiegowym sad nie moze prowadzi¢ postepowania dowodowego wykraczajacego poza

granice, ktore zostaly zakreslone w art. 626° § 2 k.p.c. ani uwzglednia¢ dalszych okolicznosci niewynikajacych z
wskazanych w tym przepisie dowodow. Stosownie do przepiséw art. 924 i 925 § 1 k.p.c. jednocze$nie z wyslaniem
dluznikowi wezwania komornik sktada do Sadu wlaéciwego do prowadzenia ksiegi wieczystej wniosek o dokonanie
w ksiedze wieczystej wpisu o wszczeciu egzekucji lub o zlozenie wniosku do zbioru dokumentéw. W stosunku do
dluznika nieruchomo$c¢ jest zajeta z chwila doreczenia mu wezwania. W stosunku do dtuznika, ktéremu nie doreczono
wezwania, jako tez w stosunku do os6b trzecich, nieruchomo$c¢ jest zajeta z chwilg dokonania wpisu w ksiedze
wieczystej lub zlozenia wniosku komornika do zbioru dokumentéw.

Zuwagi na ograniczona kognicje sadu w postepowaniu o wpis do ksiegi wieczystej sad nie moze wykraczac¢ poza zakres
badania jedynie tresci samego wniosku o wpis w zestawieniu z tre$cia ksiegi wieczystej. Badanie za$ ksiegi wieczystej
opiera sie na ustaleniu, czy osoba przeciwko ktorej prowadzona jest egzekucja jest wpisana w ksiedze wieczystej jako
wlasciciel nieruchomogci.

Sad wieczystoksiegowy nie jest wladny do rozstrzygania jakichkolwiek sporow, w tym czy istnieje wierzytelno$c
podlegajaca zabezpieczeniu wzmianka o wszczeciu egzekucji. Sad wieczystoksiegowy nie jest uprawniony ani do
badania tytuléow wykonawczych, na podstawie ktérych komornik prowadzi egzekucje i do oceny tych tytulow pod
wzgledem formalnym, jak i materialnym ani do oceny prawidlowo$ci czynnoéci egzekucyjnych podjetych przez
komornika. Przepisy art. 924 k.p.c. i art. 927 k.p.c. zobowiazuja Sad wieczystoksiegowy do odnotowania samego
faktu wszczecia egzekucji skierowanej do nieruchomosci dluznika. Samo wpisanie wzmianki o prowadzonej egzekucji
nie rozstrzyga o zasadno$ci egzekwowanej wierzytelnoéci, lecz stanowi urzedowa informacje o tym, ze toczy sie



postepowanie egzekucyjne. Wbrew stanowisku skarzacego nie wstrzymuje dokonania wpisu takze zaskarzenie
czynnoSci komornika. Sad dziala w oparciu o wskazane wyzej dokumenty i odnotowuje w ksiedze wieczystej fakt
prowadzonej egzekucji. Jezeli postepowanie egzekucyjne zakonczy sie, nic nie bedzie stalo na przeszkodzie w zlozeniu
wniosku o wykreélenie przedmiotowej wzmianki wraz z dokumentami wykazujacymi, ze egzekucja z nieruchomosci
sie nie toczy.

W tym stanie rzeczy Sad Okregowy na podstawie art. 385 w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. oddalit apelacje.



