Sygn. akt I C 1158/14

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 23 lipca 2014 roku, skierowanym przeciwko Wspoélnocie Mieszkaniowej T. 25¢ w L. (dalej: Wspoélnota
Mieszkaniowa), B. C. i M. C. wnie$li o uchylenie uchwaly pozwanej Wspo6lnoty Mieszkaniowej nr (...) podjetej w
dniach od 27 lutego do 10 czerwca 2014 roku. Powodowie wnieéli takze o zasadzenie od pozwanej solidarne na ich
rzecz kosztow procesu wedlug norm przepianych.

Powodowie wskazali, ze sa wlascicielami lokalu polozonego w L. przy ul. (...) oraz czlonkami pozwanej Wspolnoty
Mieszkaniowej. W dniach od 27 lutego do 10 czerwca 2014 roku pozwana Wspoélnota Mieszkaniowa podjela, w trybie
obiegowego zbierania glosow — uchwale nr 15/2014, w ktérej wyrazila zgode na polaczenie lokali nr (...) w jeden
lokal (obecnie (...)L.&R.) oraz wyrazila zgode na zmiane sposobu uzytkowania polaczonego lokalu mieszkalnego
na lokal uzytkowy z uciazliwa dzialalno$cia gospodarcza. W ocenie powodoéw zaskarzona uchwala narusza prawo,
zasady prawidlowego zarzadzania nieruchomo$cia wspoélng, a nadto interes powodow. Polaczenie wskazanych
lokali bedzie wymagalo bowiem przeprowadzenia prac budowlanych ingerujacych w konstrukeje istniejacych Scian
i okres$lonych zabiegbw w ramach wspdlnych instalacji. Wspoélnota nie zostala natomiast poinformowana ani o
zakresie prac budowlanych koniecznych do przeprowadzenia polaczenia lokali, nie posiada zadnej wiedzy czy prace
te beda sie wigzaly z ingerencja w elementy konstrukcyjne budynku, czy wymagaly beda jakiejkolwiek przebudowy
istniejacych w budynku instalacji. Pozwana Wspoélnota Mieszkaniowa nie zweryfikowala takze, czy takie polaczenie
byloby pozytywnie zaopiniowane przez konserwatora zabytkéw i czy dla niej — jako podmiotu odpowiedzialnego
za cze$ci wspodlne obiektu- nie rodzilaby okreslonych obowigzkéw. Podniesiono nadto, ze funkcjonowanie tak
duzego lokalu uslugowego w obiekcie o charakterze mieszkalnym powoduje szereg negatywnych konsekwencji dla
mieszkancow budynku. Juz bowiem od czerwca 2013 roku, mimo braku w tym wzgledzie jakiejkolwiek zgody
Wspdlnoty Mieszkaniowej, w lokalach tych prowadzona jest faktycznie dzialalno$¢ rozrywkowo - gastronomiczna,
powodujac szereg uciazliwosci dla mieszkancéw. Dostep do budynku uzyskala nieograniczona liczba osob, ktore
chca skorzystaé z ustlug lokalu. Mieszkanicy natomiast podjeli dzialania, by ograniczy¢ dostep do budynku os6b
postronnych przez zamontowanie domofonu, ktérego uruchomienie wymaga wpisania odpowiedniego kodu. Od czasu
uruchomienia lokalu gastronomicznego po korytarzach budynku poruszaja sie osoby, ktore nie tyle chca skorzystac
z ushug restauracji, co korzystajg z mozliwosci swobodnego wejécia do budynku i jego zwiedzania. Odkad restauracja
rozpoczela sprzedaz alkoholu jej goscie czesto przemieszczaja sie po terenie budynku bedac pod wplywem alkoholu.
Zanieczyszczaja wspoélne korytarze i windy. Niejednokrotnie sa niegrzeczni i wulgarni. Niektorzy z wlascicieli lokali
(w tym Syndyk Masy UpadloSci (...) Sp. z 0.0.) przeznaczyli mieszkania do najmu okazjonalnego, prowadzac
w ten sposdb dzialalno$c ,para hotelowa”, ktore staly sie miejscem organizowania imprez okoliczno$ciowych. W
konsekwencji funkcjonowanie budynku zdominowane zostalo przez goéci hotelowych i uczestnikéw tych imprez,
ktorzy w wieloosobowych grupach przemieszczaja sie po terenie budynku, zaklocaja cisze nocng i powoduja liczne
interwencje pracownikéw ochrony budynku. Ponadto z funkcjonowaniem samej restauracji wiaze sie takze to, ze na
klatkach schodowych i w patio budynku juz od godzin porannych wyrazne wyczuwalne sa zapachy przygotowywanych
potraw. Dodatkowo w ocenie skarzacych pozwana Wspoélnota Mieszkaniowa nie ma prawa wkracza¢ w kompetencje
wladciwych organ6w administracji publicznej i decydowaé o zmianie sposobu przeznaczenia lokalu mieszkalnego na
lokal uzytkowy. Tym samym podjeta uchwala narusza przepisy prawa.

(pozew k. 2-13)
W odpowiedzi na pozew Wspoélnota Mieszkaniowa jedynie potwierdzila zarzuty wskazane w pozwie.
(odpowiedZ na pozew k. 74)

W dniu 16 stycznia 2015 roku interwencje uboczna w sprawie po stronie pozwanej Wspolnoty Mieszkaniowej zglosila
(...) Spoltka Jawna w L.. Interwenient uboczny wniost o oddalenie powddztwa i zasadzenie od powodow solidarnie na
rzecz interwenienta ubocznego kosztéw procesu wedlug norm przepisanych.



Interwenient uboczny wskazal, ze wbrew twierdzeniom pozwu lokale nr (...) nie byly oddzielone trwalymi $cianami
(nie bylo $cian dzialowych), wobec czego w celu polaczenia tych lokali interwenient nie musial wykonywac¢ prac
budowlanych ingerujacych w czeéci wspodlne nieruchomosci. Lokal zaréwno przed polaczeniem, jak i po spelnia
wszelkie warunki przeciwpozarowe oraz w zakresie wentylacji. W zakresie zarzutow co do wydobywajacych sie z
lokalu zapachow przygotowywanych potraw wskazano, ze lokal ten jest wydzielony klatkami schodowymi i nie jest
w bezpos$rednim kontakcie z lokalami mieszkalnymi. Ponadto w lokalu tym nie bedzie prowadzona gastronomia
w pelnym zakresie, a jedynie ,produkcja gastronomiczna od surowca do gotowej potrawy bez obrobki wstepnej
miesa”. Odnoénie os6b postronnych, ktére maja dostep do budynku wskazano, ze do kawiarni (...) L. przypisany
jest numer domofonu 777 i klienci chegce dostaé sie do kawiarni sa wpuszczani za pomocg tego domofonu. Natomiast
nikt z zewnetrz nie otrzymuje od pracownikéw interwenienta ubocznego hasel czy kodéw do wejscia do budynku.
Podkreélono, ze w nieruchomos$ci prowadzona jest réznorodna dzialalno$¢ gospodarcza, jest tam ok. 40 firm
ustugowych, do ktorych codziennie przychodza klienci z zewnatrz. Dodatkowo nieruchomo$¢ ta spelnia funkcje nie
tylko mieszkalna, ale stuzy takze informowaniu o historii L. i wycieczki turystyczne po jej terenie sg organizowane
przez Urzad Miasta L.. Zaznaczono takze, ze nie tylko (...) Spolka Jawna w L. wynajmuje lokale w przedmiotowym
budynku. Czynig tak takze inni wlasciciele mieszkan i takze ci najemcy moga swoim zachowaniem zakloca¢ spokoj
mieszkancow.

(interwencja uboczna k. 86-91)

W pi$mie procesowym z dnia 15 pazdziernika 2015 roku pozwana Wspolnota Mieszkaniowa odwolala swoje
stanowisko procesowe przedstawione w odpowiedzi na pozew i o§wiadczyla, Ze nie uznaje powoddztwa.

(pismo procesowe k. 138)

Uchwala Walnego Zgromadzenia Wsp6lnikéw z dnia 22 grudnia 2014 roku (...) Spétka Jawna w L. przeksztalcila sie
w spolke z ograniczona odpowiedzialno$cig. Obecna firma spélki to (...) spotka z ograniczong odpowiedzialnoScia.

(wydruk z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego k. 204-206v.)
Sad Okregowy ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:

M. i B. C. sa wlascicielami lokalu nr (...) znajdujacego sie w budynku polozonym w L. przy ul. (...). W lokalu tym
powodowie nie zamieszkuja. Jest on zajmowany przez syna powoddw oraz jego rodzine.

(akt notarialny k. 18-23v.; protokol rozprawy z dnia 8 stycznia 2016 2015 roku: przestuchanie powoda czas nagrania
00:03:00-00:20:32)

W dniach od 27 lutego do 10 czerwca 2014 roku, w trybie indywidualnego zbierania gloséw, Wspolnota Mieszkaniowa
podjeta uchwale nr 15/2014, w ktérej wyrazita zgode na polaczenie lokali (...) w jeden lokal (obecnie (...)L.) i na zmiane
sposobu uzytkowania polgczonego lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy z uciagzliwg dzialalno$cia gastronomiczna.
Za podjeciem uchwaly glosowali wlasciciele reprezentujacy 51,12% udzialow (w tym 34,64% udzialéw nalezacych do
Syndyka Masy Upadlosci (...) Sp. z 0.0.), przeciw — wlasciciele reprezentujacy 14,24% udzialow, wstrzymali sie od
glosow wlasciciele reprezentujacy 34,64% udzialow.

(uchwala k. 31; protokdél uzupehiajgcy nr 2 k. 32; zestawienie kart do glosowania k. 77)
O podjeciu powyzszej uchwaly wlasciciele zostali powiadomieni droga mailowa w dniu 13 czerwca 2014 roku .
(wydruk korespondencji mailowej k. 33-34)

Umowa z dnia 1 lutego 2013 roku Syndyk Masy Upadlosci (...) Sp. z 0.0. w upadlosci likwidacyjnej z siedziba w L. i
(...) Spotka Jawna w L. zawarli umowe najmu lokali nr (...) znajdujacych sie w budynku przy ul. (...) w L..



(umowa k. 98-100)

Lokale nr (...) zostaly wydzielone z czeéci galerii i holu klatki schodowej na II pietrze budynku. Od poczatku miedzy
tymi lokalami brak bylo jakichkolwiek przegrod. Istniejace obecnie Sciany wewnetrzne wykonane sg z plyt kartonowo-

gipsowych.
(okoliczno$é¢ bezsporna, a ponadto projekt przebudowy k. 126-130; operat szacunkowy k. 189-191)

W powyzszych lokalach najemca prowadzi dzialalno$¢ gastronomiczng (...)L.. Poza codzienng dzialalno$cia ustugowa,
organizowane s3 tam takze imprezy okolicznoéciowe jak przyjecia z okazji wesela, chrztu czy tez komunii. W czasie
tych przyje¢ w budynku odczuwalne sa zapachy serwowanych potraw.

(protokot rozprawy z dnia 16 stycznia 2015 roku: zeznania $wiadka B. M.-L. czas nagrania 00:10:56-00:38:18,
zeznania $wiadka E. P. czas nagrania 00:38:18-00:55:24; protokol rozprawy z dnia 29 kwietnia 2015 roku: zeznania
Swiadka Z. S. czas nagrania 00:41:12-00:54:53; protokol rozprawy z dnia 8 stycznia 2016 2015 roku: przestuchanie
powoda czas nagrania 00:03:00-00:20:32)

W ramach prowadzonej dzialalnosci gospodarczej (...) Spotka Jawna w L. wynajmuje takze od wlascicieli lokale
znajdujgce sie w budynku przy ul. (...), ktore nastepnie udostepnia w ramach najmu okazjonalnego. Swoja dzialalno$é
w tym zakresie reklamuje jako dzialalno$¢ hotelowa. Recepcja wydajaca klucze do tych lokali znajduje sie przy bramie
wjazdowej do nieruchomosci.

(okolicznoéc¢ bezsporna, a ponadto wydruki ofert k. 39-51; zeznania Swiadka B. M.-L. protokdl rozprawy z dnia 16
stycznia 2015 roku czas nagrania 00:10:56-00:38:18; protokoél rozprawy z dnia 29 kwietnia 2015 roku: zeznania
Swiadka R. S. czas nagrania 00:11:30-00:17:46, zeznania §wiadka M. R. czas nagrania 00:30:10-00:33:16; protoko6t
rozprawy z dnia 10 lipca 2015 roku: zeznania §wiadka T. W. czas nagrania 00:30:55-00:35:07)

W lokalach wynajmowanych okazjonalnie zaréwno przez (...) Spotka Jawna w L., jak i przez samych wlascicieli lokali,
czesto odbywaja sie przyjecia z okazji wieczorow kawalerskich, S..

(protokdl rozprawy z dnia 16 stycznia 2015 roku: zeznania §wiadka B. M.-L. czas nagrania 00:10:56-00:38:18,
zeznania §$wiadka E. P. czas nagrania 00:38:18-00:55:24; protokol rozprawy z dnia 29 kwietnia 2015 roku: zeznania
Swiadka M. R. czas nagrania 00:30:10-00:33:16; protokdl rozprawy z dnia 10 lipca 2015 roku: zeznania Swiadka B. J.
czas nagrania 00:04:30-00:30:55; protokol rozprawy z dnia 8 stycznia 2016 2015 roku: przeshuchanie powoda czas
nagrania 00:03:00-00:20:32)

Budynek przy ul. (...) objety jest calodobowa ochrong firmy specjalizujacej sie w tego typu dzialalnoéci. Zdarza sie,
ze ochroniarze pilnujacy budynku musza interweniowac w zwigzku z zakl6caniem ciszy nocnej i innymi incydentami
naruszajacymi spokdj mieszkancéw. Czesto interwencje takie przeprowadzane sa w lokalach wynajmowanych w
ramach dzialalnoSci prowadzonej przez (...) Spoltke Jawna w L., cho¢ zdarza sie, ze i w lokalach zajmowanych przez
wlascicieli konieczna jest taka interwencja. W budynku tym interweniowali takze funkcjonariusze Policji.

(notatki k. 53-59, 134-145, 147-149, 151-167; protoko6l rozprawy z dnia 29 kwietnia 2015 roku: zeznania $wiadka Z. S.
czas nagrania 00:41:12-00:54:53; protokol rozprawy z dnia 10 lipca 2015 roku: zeznania $§wiadka B. J. czas nagrania
00:04:30-00:30:55; protokét rozprawy z dnia 8 stycznia 2016 2015 roku: przestuchanie powoda czas nagrania
00:03:00-00:20:32)

W budynku przy ul. (...) znajduja sie takze inne lokale o charakterze ustugowym tj. gabinet masazu, kancelaria radcy
prawnego, biura rachunkowe, informatyczne, projektowe.



(protokdl rozprawy z dnia 16 stycznia 2015 roku: zeznania §wiadka B. M.-L. czas nagrania 00:10:56-00:38:18,
zeznania $wiadka E. P. czas nagrania 00:38:18-00:55:24; protokoél rozprawy z dnia 10 lipca 2015 roku: zeznania
$wiadka B. J. czas nagrania 00:04:30-00:30:55)

Wejscie do przedmiotowego budynku wyposazone jest w domofon uruchamiany poprzez wpisanie kodu lub
zastosowanie karty magnetycznej. Klientom korzystajacym z usltug (...) oraz powyzszych uslugodawcéw podawany
jest kod, ewentualnie osoba $wiadczaca ustugi otwiera drzwi osobiécie. Zdarzalo sie, ze drzwi te byly otwarte caly czas
i podparte tzw. potykaczem z logo firmy (...).

(protokdl rozprawy z dnia 16 stycznia 2015 roku: zeznania §wiadka B. M.-L. czas nagrania 00:10:56-00:38:18,
zeznania §wiadka E. P. czas nagrania 00:38:18-00:55:24; protokol rozprawy z dnia 29 kwietnia 2015 roku: zeznania
$wiadka Z. S. czas nagrania 00:54:53-01:00:55; protokol rozprawy z dnia 10 lipca 2015 roku: zeznania $wiadka B. J.
czas nagrania 00:04:30-00:30:55)

Budynek przy ul. (...) znajduje sie w zabytkowym kompleksie pofabrycznym. Z racji tego budynek ten udostepniany
byl za zgoda Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej okre§lonym grupom oso6b zwiedzajacych.

(notatka k. 132; pisma k. 133, 146, 150; protokol rozprawy z dnia 29 kwietnia 2015 roku: zeznania $wiadka Z. S. czas
nagrania 00:54:53-01:00:31)

W lipcu 2014 roku Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w L. wszczal postepowanie z urzedu w sprawie:
samowolnej zmiany sposobu uzytkowania wraz z wykonaniem rob6t budowlanych, pomieszczenia wydzielonego z
holu klatki schodowej na II pietrze (oznaczonego nr (...)i (...)), na sale spotkan i integracji mieszkancéow w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym nr (...), zlokalizowanym w L. przy ul. (...).

(zawiadomienie k. 79)

Postanowieniem nr 419/14 z dnia 3 wrze$nia 2014 roku Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w L. wstrzymat
Syndykowi Masy Upadloéci (...) Sp. z 0.0. w upadlo$ci likwidacyjnej z siedziba w L. przy ul. (...) uzytkowanie
pomieszczenia wydzielonego z galerii i holu pomiedzy dwoma klatkami schodowymi na II pietrze (oznaczonego nr (...)
i (...)), uzytkowanego jako sala spotkan i integracji mieszkanncow w budynku mieszkalnym wielorodzinnym nr (...),
zlokalizowanym w L. przy ul. (...) i nalozyt obowiazek przedlozenia w terminie do 30 listopada 2014 roku wskazanych
w postanowieniu dokumentow.

(postanowienie k. 80-81v.)

Prawomocna decyzja nr DAR-UA- (...).2014 z dnia 15 wrze$nia 2014 roku wydano warunki zabudowy dla inwestycji
polegajacej na przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania przedmiotowych lokali nr (...) na jeden lokal o funkcji
uslugowej — gastronomia, przewidzianej do realizacji w L. przy ul. (...).

(decyzje k. 101-106, 110-116)

Postanowieniem nr (...) z dnia 27 marca 2015 roku Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w L. ustalil
dla Syndyka Masy Upadlosci (...) Sp. z 0.0. w L. oplate legalizacyjna z tytulu zmiany sposobu uzytkowania, bez
wymaganego zgloszenia, pomieszczenia oznaczonego aktualnie numerami (...)i (...).

(postanowienie k. 108-110)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o zgromadzony w sprawie material dowodowy w postaci ztozonych do
akt dokumentéw, ktérych prawdziwos$ci strony nie kwestionowaly, a takze zeznania wskazanych $wiadkéw i powoda,
co do ktorych wiarygodnosci Sad nie mial watpliwos$ci.



Sad oddalil wniosek dowodowy interwenienta ubocznego o przeprowadzenie ogledzin przedmiotowych lokali w celu
wykazania, ze prowadzenie dzialalnosci gastronomicznej w tym lokalu bedzie mialo ograniczony charakter z uwagi na
polozenie lokalu w stosunku do lokali mieszkalnych oraz powierzchnie, a co za tym idzie — bedzie znikomym zrédlem
immisji dla lokalu powodéw. W istocie bowiem okoliczno$ci te pozostaja bez zwiazku z przedmiotem niniejszego
postepowania, o czym bedzie mowa w dalszej czesci uzasadnienia.

Majac na uwadze przedmiot zaskarzonej uchwaly Sad pominal dokumenty zwigzane z udzieleniem interwenientowi
ubocznemu koncesji na sprzedaz alkoholu w prowadzonej w budynku przy ul. (...) restauracji, jako niepozostajace
w zwiazku z przedmiotem niniejszego postepowania. Ostatecznie jako nie stuzace rozstrzygnieciu niniejszej sprawy
Sad ocenit takze zlozone przez interwenienta ubocznego dokumenty dotyczace spelnienia przez przedmiotowe lokale
wymogoéw przeciwpozarowych i wentylacyjnych. Kwestie te bowiem nie podlegaly badaniu przez Sad, stanowily
natomiast istotng okoliczno$¢ w postepowaniu administracyjnym.

Sad pomingl takie dowdd z zeznan $wiadka D. G.. Swiadek nie posiadala wiedzy w zakresie skutkow
podjecia zaskarzonej uchwaly ani nie wskazywala na swoje bezposrednie obserwacje zwigzane z dotychczasowym
funkcjonowaniem restauracji w przedmiotowych lokalach.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Powbdztwo jest niezasadne i podlega oddaleniu w caloéci.

Stosownie do tresci art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnoéci lokali (j.t. Dz.U. z 2015 r., poz. 1892;
dalej u.w.1.) wlasciciel lokalu moze zaskarzy¢ uchwale do Sadu z powodu jej niezgodnoéci z przepisami prawa lub z
umowa wlascicieli lokali albo jesli narusza ona zasady prawidlowego zarzadzania nieruchomo$cia wspodlng lub w inny
sposob narusza jego interesy. Powodztwo takie moze by¢ wytoczone przeciwko wspolnocie mieszkaniowej w terminie
6 tygodni od dnia podjecia uchwaly na zebraniu og6tu wilascicieli lokali albo od dnia powiadomienia wytaczajacego
powddztwo o tresSci uchwaly podjetej w trybie indywidualnego zbierania glos6w (ust. 1a). Zaskarzona uchwala podlega
wykonaniu, chyba ze Sad wstrzyma jej wykonanie do czasu zakonczenia sprawy (ust. 2).

W niniejszej sprawie powodowie w terminie zaskarzyli uchwale nr 15/2014 podjeta w trybie indywidualnego zbierania
glosow w dniach od 27 lutego do 10 czerwca 2014 roku. Podniesli, ze uchwala, w ktérej Wspolnota Mieszkaniowa
wyrazila zgode na polaczenie lokali nr (...) w jeden lokal oraz na zmiane sposobu uzytkowania polaczonego
lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy z uciazliwa dzialalno$cia gospodarcza narusza prawo, zasady prawidlowego
zarzadzania nieruchomos$cia wspo6lng, a nadto interes powodoéw. Zarzuty te jednak nie znalazly potwierdzenia w
zgromadzonym materiale dowodowym.

Na wstepie zauwazy¢ nalezy, ze Wspolnota Mieszkaniowa nie ma uprawnien, by decydowac o przeznaczeniu lokalu
stanowiacego odrebng wlasno$é jednego z jej czlonkéw. Jak bowiem wskazatl Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 16
stycznia 2008 roku, sygn. akt IV CSK 393/07, opubl. Lex nr 347225, zmiana przeznaczenia lokalu nalezacego do
innego czlonka wspdlnoty nie miesci sie w katalogu czynnos$ci wymienionych w art. 22 u.w.l. Kazdy z wlascicieli
swobodnie moze decydowaé w tym zakresie, za$ jedynym jego ograniczeniem s3 regulacje natury administracyjne;j.
Ostatecznie natomiast Syndyk Masy Upadloéci (...) Sp. z o0.0. w L. uzyskal stosowna decyzje legalizujaca dokonang
przez niego zmiane sposobu uzytkowania, bez wymaganego zgloszenia, pomieszczenia oznaczonego numerami (...)
i (...). Wyrazenie wiec przez Wspolnote Mieszkaniowa zgody w tym zakresie nie bylo konieczne do dokonania
przedmiotowej zmiany. Skoro wiec Wspolnota Mieszkaniowa nie ma kompetencji, by decydowac w tej kwestii, za$
decyzja wlasciciela lokalu jest zgodna z obowigzujacym w tym zakresie prawem, nie ma podstaw do uchylenia
zaskarzonej uchwaly z uwagi na to, ze dokonuje ona zmiany przeznaczenia lokalu innego wiasciciela i dopuszcza
prowadzenie w nim ucigzliwej dzialalno$ci gastronomiczne;j.

Odnoénie za§ wyrazenia przez Wspdlnote Mieszkaniowa zgody na polaczenie lokali nr (...) wskazaé nalezy, ze
przepisy prawa, ktére narusza¢ ma podjeta uchwala maja charakter administracyjny i dotycza kwestii budowlanych.



Powodowie podniesli, ze polaczenie lokali bedzie wymagalo wykonania szeregu prac budowlanych, ktére moga
narusza¢ konstrukcje budynku i wymagaé beda ingerencji w instalacje wspolne dla wszystkich mieszkancow.
Jak jednak wynika z poczynionych w sprawie ustalen, lokale te od poczatku nie byly przedzielone trwalymi
przegrodami, zas§ wydzielone w nich §ciany wykonane sa z konstrukcji kartonowo-gipsowej. W istocie wiec polaczenie
obu lokali nie bedzie sie wigzalo z przeprowadzeniem znaczacych prac budowlanych, zwlaszcza, ze w lokalach
tych prowadzona juz jest dzialalno§é¢ gastronomiczna, a formalne, administracyjne ich polaczenie bedzie jedynie
stanowilo usankcjonowanie istniejacego juz stanu rzeczy. Powodowie nie wykazali natomiast, by polaczenie tych
lokali stanowilo jakiekolwiek naruszenie zasad prawidlowego zarzadu nieruchomos$cia wspoélna czy tez godzito w ich
interesy. Okoliczno$ci, na ktére powoluja sie w pozwie nie pozostaja bowiem w zwigzku z polaczeniem lokali, a z
funkcjonowaniem w nich restauracji. Jak za§ wskazano juz powyzej, Wspolnota Mieszkaniowa nie jest wladna do
decydowania o przeznaczeniu lokalu stanowigcego odrebna wlasno$¢ jednego z jej czlonkéw, a wiec nie ma plywu
na to czy w lokalu tym bedzie prowadzana restauracja, czy tez nie. Niewatpliwie z dzialalno$cig taka wigze sie szereg
ucigzliwosci dla mieszkancow. Okresowo moze by¢ wzmozone odczuwanie zapachéw podawanych tam potraw, do
budynku ma dostep w istocie nieograniczona ilo§¢ oséb, z ktorych udzialem dochodzi czasami do nieprzyjemnych
dla mieszkancow incydentow (choé w tym zakresie w wiekszym stopniu ucigzliwe dla mieszkancow jest okazjonalne
wynajmowanie lokali na réznego rodzaju imprezy okolicznoSciowe). W przedmiotowej sprawie jednak okolicznos$ci
te nie mogg stanowié¢ podstawy uchylenia zaskarzonej uchwaly. Ewentualne bowiem uwzglednienie powodztwa
pozostawaloby bez wplywu na dalsze funkcjonowanie restauracji. M. i B. C. nie sg jednak pozbawieni ochrony
prawnej wobec prowadzonej w przedmiotowym budynku dzialalno$ci dla nich uciazliwej. Podawane przez nich
okoliczno$cia moga byé podstawa roszczen powoddw opartych chociazby o przepis art. 144 k.c. W sprawie jednak o
uchylenie uchwaly okoliczno$ci te nie maja wplywu na ocene zaskarzonej uchwaly jako zgodnej z prawem, zasadami
prawidlowego zarzadu nieruchomoscia wsp6lna czy tez jako nienaruszajacej interes6w powodow.

Majac powyzsze na uwadze, Sad na podstawie art. 25 ust. 1 u.w.l. oddalil pow6dztwo w calo$ci.

Interwenient uboczny po stronie pozwanej — (...) sp. z 0.0. w L. zlozyt wniosek o zasadzenie od powoddw solidarnie na
jego rzecz kosztow procesu. Stosownie do tresé art. 107 zd. 3. Sad moze przyzna¢ interwenientowi koszty interwencji
od przeciwnika obowigzanego do zwrotu kosztow. Jak wskazal Sad Najwyzszy w uzasadnieniu postanowienia z
dnia 1 czerwca 1965 roku, sygn. akt I PZ 34/65, opubl. Lex nr 307, zarbwno uprawnienie, jak i obowiazek co
do zwrotu kosztow moze dotyczy¢ - poza stronami - takze innych osob bioracych udzial w sprawie, za§ wynik
sprawy nie jest jedynym kryterium przy ocenie praw i obowigzkéw w zakresie kosztow, albowiem tym kryterium
w pewnych sytuacjach jest takze zasada stusznosci wyrazona w art. 102 k.p.c. Natomiast zgodnie z przywolanym
juz art. 102 k.p.c., w wypadkach szczego6lnie uzasadnionych Sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko cze$é
kosztow albo nie obcigzac jej w ogble kosztami. W orzecznictwie przyjmuje sie, ze ocena ,wypadkoéw szczegdblnie
uzasadnionych” powinna obejmowac zaréwno okoliczno$ci danej sprawy, jak i fakty lezace na zewnatrz procesu, w tym
sytuacje majatkowg strony nieobciazonej. W ocenie Sadu za$ okolicznoS$ci sprawy uzasadniajg zastosowanie wskazanej
instytucji. Nie ulega bowiem watpliwosci, ze zaskarzona uchwala podjeta zostala w interesie interwenienta ubocznego,
ktéry w przedmiotowych lokalach prowadzi dzialalno$¢ gastronomiczng. Natomiast to wlasnie z ta dzialalnoScia
powodowie wiaza szereg dotkliwych dla nich skutkow. Zrozumialym jest wiec, ze dazyli oni do uchylenia uchwaty,
ktéra w ich ocenie stwarzala podstawy do dalszego funkcjonowania w budynku lokalu gastronomicznego i to w jeszcze
bardziej uciazliwej formie. Bez znaczenia pozostaje natomiast fakt, ze uchwala ta w istocie nie miala wplywu na
forme prowadzonej w lokalu dzialalnosci, bowiem Wspdlnota Mieszkaniowa nie miala kompetencji, by decydowac
o tych kwestiach. Niewatpliwie jednak uchwata o przedmiotowej treéci zostala podjeta i powodowie mogli dziala¢
w przekonaniu, Ze jej uchylenie jest konieczne, by zapobiec dalszemu prowadzeniu w budynku uciazliwej dla nich
dzialalnoSci.

Majac powyzsze na uwadze, Sad oddalil wniosek interwenienta ubocznego o zasadzenia na jego rzecz kosztdw procesu
od powodow.



Zarzqdzenie z dnia 3.02.2016 r: odpis wyroku z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikom powoddow i
interwenienta ubocznego.



