Sygn. akt I C 1291/15

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 14 sierpnia 2015 r. powddka I. M. wniosla o zasadzenie solidarnie od pozwanych W. P. (1) i
B. J. na swoja rzecz kwoty 134.408,12 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia wytoczenia powddztwa do dnia
zaplaty, tytulem zwrotu od pozwanych uzyskanych pozytkéw w okresie zarzadzania przedmiotowa nieruchomoscia
tj. w okresie grudzien 2010 r. — lipiec 2014 r. oraz odpowiedzialnoSci pozwanych jako posiadaczy w zlej wierze za
pogorszenie stanu nieruchomosci potozonej w L. przy ul. (...). Pow6dka wniosla takze o zasgdzenie od pozwanych na
swoja rzecz kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego wg norm przepisanych. (pozew —k.2-8)

Pozwana B. J. wniosla o oddalenie powodztwa w caloéci i zasadzenie od powodki na swoja rzecz zwrotu kosztow
postepowania, w tym kosztoéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych. (odpowiedZ na pozew —k.141-143)

Pozwany W. P. (1) wniost o oddalenie powodztwa. Zglosil zarzut przedawnienia dochodzonych roszczen i roszczenie
o naklady poniesione na przedmiotowa nieruchomos$¢ w okresie sprawowania faktycznego zarzadu nieruchomoscia.
(odpowiedz na pozew —k.147-150)

Pismem z dnia 10 pazdziernika 2017 r. pozwany W. P. (1) wycofal swoje roszczenia przeciwko powddce o naklady
poniesione na nieruchomo$¢ polozong przy ul. (...). (pismo —k.658)

Na rozprawie w dniu 5 grudnia 2018 r. pelnomocnik powddki wskazal, ze powodka dochodzi wylacznie
zwrotu pozytkow z przedmiotowej nieruchomosci, nie dochodzi natomiast odszkodowania za pogorszenie stanu
nieruchomo$ci ani wynagrodzenia za korzystanie z nieruchomosci. Pozwani podtrzymali swoje stanowiska. (protokol
—k.787-788)

Na rozprawie bezposrednio poprzedzajacej wydanie wyroku strony podtrzymaly swoje stanowiska. Pelnomocnik
powddki wnidst o zasadzenie kosztow postepowania wg norm przepisanych w wysokosci 2- krotnoSci stawki
minimalnej. Pelnomocnik pozwanego W. P. (1) powolal sie na sprzeczno$¢ roszczenia powodki z art. 5 KC i zasadami
wspolzycia spolecznego. W przypadku uwzglednienia powodztwa wnidst o rozlozenie zasadzonej kwoty na raty w
wysokosci nie wyzszej niz 200 zl miesiecznie. Wniost ponadto o zasadzenie kosztéw pomocy prawnej udzielonej z
urzedu w wysoko$ci 1,5 stawki minimalnej, oSwiadczajac ze nie zostaly uiszczone w czeSci ani w calo$ci. (protokét —
k.800-801)

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Aktualnymi wlaScicielami nieruchomosci polozonej w L. przy ul. (...) sa: I. M. w %2 cze$ci oraz P. M. (1) i M. M. (1)
po Ya czedci. (odpis ksiegi wieczystej —k.10-11)

Poprzednimi wlascicielami w/w nieruchomoéci byli K. i A. M.. Nieruchomo$¢ ta od 1980 r. znajdowala sie w zarzadzie
Przedsiebiorstwa (...), a p6zniej Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej W. Ksiezy Mlyn. (okolicznoSci bezsporne, decyzja
-k.12)

K. M. zmarl w dniu 11 paZdziernika 1966 r. (akt zgonu k.6 akt I Ns 990/06)
A. M. zmarta w dniu 9 stycznia 1984 r. (akt zgonu k.7 zalaczonych akt I Ns 990/06)

Postanowieniem z dnia 27 grudnia 2007 r. wydanym w sprawie sygn. akt I Ns 990/06 Sad Rejonowy w Zgierzu
stwierdzil, ze spadek po K. M. na podstawie ustawy nabyli zona A. M. i syn B. M. po VY2 czesci, a spadek po A. M. na
podstawie ustawy nabyt syn B. M. w caloSci. (postanowienie —k.4 zalaczonych akt I Ns 539/10)

Spadek po B. M. zmarlym dnia 23 stycznia 1992 r. na podstawie ustawy nabyli: syn T. M. w /2 cze$ci oraz wnukowie
P. M. (1) i M. M. (1) po ¥4 czeSci. (postanowienie —k.171 zalgczonych akt I ns 539/10)



Spadek po T. M. zmarlym w dniu 1 stycznia 2011 r. na podstawie ustawy nabyla w calo$ci jego corka I. M.. (akt
po$wiadczenia dziedziczenia —k.43 zalaczonych akt I Ns 539/10)

W dniu 4 wrzeénia 2007 r. W. P. (1) wnidsl o stwierdzenie nabycia spadku po K. M. na podstawie testamentu
wlasnorecznego z 4 listopada 1950 r. W. P. (1) zlozyl zapewnienie spadkowe stwierdzajac, ze K. M. nie mial dzieci.
(zalaczone akta I Ns 1058/07)

Postanowieniem z dnia 3 marca 2008 r. wydanym w sprawie sygn. akt I Ns 1058/07 Sad Rejonowy w Zgierzu
stwierdzil, ze spadek po K. M. na podstawie testamentu z dnia 4 listopada 1950 r. nabyla w calosci C. P.. (postanowienie
—k.25 zalaczonych akt I ns 1058/07)

W dniu 28 maja 2008 r. W. P. (1) wystapil o stwierdzenie nabycia spadku po A. M. w oparciu o testament wlasnoreczny
z 4 maja 1979 r. W. P. (1) zlozyl zapewnienie spadkowe, w ktérym podal, ze A. M. byla jego ciotka i nie miala dzieci.
(zalaczone akta I Ns 695/08)

Postanowieniem z dnia 10 lipca 2008 r. wydanym w sprawie sygn. akt I ns 695/08 Sad Rejonowy w Zgierzu stwierdzil,
ze spadek po A. M. na podstawie testamentu z dnia 4 maja 1979 r. nabyl W. P. (1) w caloéci. (postanowienie —k.15
zalaczonych akt I Ns 695/08)

Zaréwno testament z dnia 4 listopada 1950 r., jak i testament z dnia 4 maja 1979 r. nie zostaly wypisane ani podpisane
odpowiednio przez K. i A. M.. (opinia bieglego —k.202 zalaczonych akt I Ns 539/10)

Poczawszy od 22 kwietnia 2010r. w Sadzie Rejonowym w Zgierzu toczyla sie sprawa o wznowienie postepowania w
sprawach spadkowych po K. i A. M.. Pozwani B. J. i W. P. (1) byli uczestnikami postepowania. (zalaczone akta I Ns
539/10)

Postanowieniem z dnia 17 pazdziernika 2013 r. Sad Rejonowy w Zgierzu uchylil postanowienie Sagdu Rejonowego w
Zgierzu z dnia 3 marca 2008 r. wydane w sprawie I Ns 1058/07 i odrzucit wniosek W. P. (1) o stwierdzenie nabycia
spadku po K. M., a takze uchylil postanowienie Sagdu Rejonowego w Zgierzu z dnia 10 lipca 2008 r. wydane w sprawie
I ns 695/08 i odrzucil wniosek W. P. (1) o stwierdzenie nabycia spadku po A. M.. (postanowienie —k.345 zalaczonych
akt I Ns 539/10)

Postanowieniem z dnia 13 czerwca 2014 r. w sprawie sygn. akt ITI Ca 131/14 Sad Okregowy w Lodzi oddalil apelacje
uczestnika W. P. (1) od w/w postanowienia. (postanowienie —k.424 zalaczonych akt III Ca 131/14)

W dniu 30 listopada 2010 r. zarzad nieruchomoscia przy ul. (...) w L. zostal przejety od Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej W. — Ksiezy Mlyn przez W. P. (1) (podajacego sie za wspotwlasciciela 34 udzialdbw w nieruchomosci)
i B. J. (podajaca sie za wspotwlascicielke Y4 udzialow w nieruchomosci), reprezentowanych przez J. M.. (protokél
zdawczo — odbiorczy —k.14-15, informacja —k.16, pismo —k.17, pismo —k.610, pismo —k.613, pismo —k.627)

Pozwani nie sa spokrewnieni z K. M. ani A. M.. (okolicznoé¢ bezsporna)

Przez czas od 30 listopada 2010 r. pozwani zarzadzali przedmiotowa nieruchomo$cia, zawierali z mieszkancami
nieruchomo$ci umowy najmu lokali mieszkalnych, zbierali czynsze. (umowy najmu —k.19-45, zeznania $wiadka M.
M. (1) —-k.598)

W imieniu pozwanej B. J. nieruchomoscia zarzadzal pozwany W. P. (1), ktéremu pozwana udzielila pelnomocnictwa
obejmujacego caly okres czasu od 2010 r. do 2014 r. (zeznania pozwanej B. J. —k.788 odwrdét-789)

B. J. otrzymywala od W. P. (1) pieniadze tytulem ,posiadania udzialu” w przedmiotowej nieruchomosci.
(pokwitowania —k.550-558)



W dniu 21 sierpnia 2014 r. pozwany W. P. (1) przekazat P. M. (2), dzialajacemu w imieniu wspoélwlascicieli
nieruchomoéci: I. M., M. M. (1) i P. M. (1) przedmiotowa nieruchomos$¢. Jako podstawa przekazania nieruchomosci
zostalo wskazane postanowienie Sadu Okregowego w Lodzi sygn. akt III Ca 131/14 z dnia 14.07.2014 r. Przekazanie
nieruchomoésci nie regulowato spraw zwigzanych z rozliczeniami finansowymi. (protokét zdawczo — odbiorczy —
k.49-50)

Ze strony pozwanych nie bylo wczesniejszej woli przekazania nieruchomosci. Po uprawomocnieniu sie postanowienia
Sadu Rejonowego w Zgierzu wydanego w sprawie I Ns 539/10 M. M. (1) rozmawial z synem pozwanego, ktory twierdzil,
ze wlasciciele nie maja prawa przeja¢ zarzadu, a on moze nadal zbiera¢ pieniadze z tytulu czynszu. Do momentu
przekazania nieruchomosci w sierpniu 2014 r. czynsze nadal pobierali pozwani. (zeznania $§wiadka M. M. (1) —k.599,
zeznania powodki I. M. —k.788-788 odwrét)

Po przejeciu zarzadu nieruchomosciag przy ul. (...) w sierpniu 2014 r., I. M., M. M. (1) i P. M. (1) powierzyli biezaca
administracje nig P. M. (2). (zeznania §wiadka P. M. (2) —k.577 odwroét)

Pozwani nie rozliczyli sie z powddka ani pozostalymi wspotwlascicielami nieruchomosci za okres, kiedy zarzadzali
przedmiotowa nieruchomoscia. Powodka nie otrzymala od pozwanych zadnych pieniedzy z tytulu pozytkow z
nieruchomoéci. (okoliczno$¢ bezsporna, zeznania powodki I. M. —k.788 odwro6t)

Prokuratura Okregowa w Lodzi prowadzi §ledztwo V Ds. 73/10, w ramach ktoérego przedstawiono M. S. i W. P. (1)
zarzuty obejmujace wyludzenie udzialow w prawie wlasnosci nieruchomosci polozonej w L. przy ul. (...) poprzez
postuzenie sie w tym celu podrobionym testamentem A. M.. Watek powyzszy pozostaje czeécig Sledztwa V Ds. 73/10,
ktére prowadzone jest przeciwko czlonkom zorganizowanej grupy przestepczej dokonujacej oszustw co do oséb
spadkobiercow. (pismo —k.609, k.230 zalgczonych akt I ns 539/10)

W sprawie V Ds. 73/10 M. S. zeznal m.in.: ,sprawe nieruchomosci przy ul. (...) prowadzili panstwo P. sami, na
podstawie dokumentdw, ktore posiadali. Moje dzialanie ograniczylo sie do napisania kilku pism procesowych, na ich
proébe”. ,Okazany mi dokument (testament K. M. zlozony do Sadu Rejonowego w Zgierzu) jest kopia sporzadzona
przeze mnie z dokumentu napisanego na kartce w linie. Wiem, ze drugi testament A. M. zostal zlozony, ten ktory byt
sporzadzony przeze mnie na kartce w kratke. P. zlozyli do sadu, jako oryginaly te dokumenty, ktore ja wytworzylem”.
wJezeli ktokolwiek przynidst mu (P.) jakie§ dokumenty i powiedzial, ze to jest jego, to P. bezkrytycznie przyjmowat to
za prawde i chcial robi¢ te nieruchomoéci. Niejednokrotnie byla sytuacja, ze on pokazywal mi dokumenty od jakiejs
nieruchomosci, moéwiac ze trzeba to zrobi¢ bo jest ona jego, a ja mu odradzalem”. (wyciag z protokotu —k.737,739)

W sprawie V Ds. 73/10 zostala wydana opinia na podstawie ekspertyzy kryminalistycznej, w ktorej stwierdzono, ze
zapisy reczne, w tym podpisy testatoréw o brzmieniu (...) i (...) znajdujace sie na testamencie A. M. z dnia 4 maja
1979 r. i K. M. z dnia 4 listopada 1950 r. nie zostaly nakre§lone przez A. M. i K. M.. (opinia —k.111- 121 zalaczonych
akt I ns 539/10)

Przedmiotowa nieruchomo$é zabudowana jest budynkiem frontowym wybudowanym w 1929 r. oraz budynkiem
poprzecznej oficyny réwniez oddanym do uzytku w 1929 r. W w/w dwoch budynkach mieszkalnych znajduje sie

25 lokali mieszkalnych o bardzo atrakcyjnej i poszukiwanej na rynku $redniej wielko$ci powierzchni 28,80 m®.
Przy zachowaniu zasad prawidlowej gospodarki nieruchomo$ciami, mozliwy i realny do uzyskania przychéd z tytulu
wynajmu lokali mieszkalnych przy rynkowej efektywnos$ci najmu wynoszacej 92,5% w okresie od dnia 30 listopada
2010 r. do dnia 21 sierpnia 2014 r. wynosil 261.450 zl. (opinia bieglego —k.683-711)

W oparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw wykonane w lutym 2009 r. i we wrzesniu 2014 r. nie stwierdzono
pogorszenia stanu technicznego budynkéw ponad zuzycie naturalne. (opinia bieglego —k.710-711)

Pozwany W. P. (1) utrzymuje sie z emerytury w wysokosci okolo 1.200 zl netto. Poza mieszkaniem nie ma innego
majatku. (zeznania pozwanego W. P. (1) —k.800)



Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie powolanych dowodéw. Sad nie dal wiary zeznaniom pozwanej B.
J., ze nie realizowala zadnych uprawnien wlasciciela w stosunku do kamienicy przy ul. (...). Pozwana zreszta sama
sobie zaprzeczyla stwierdzajac w kolejnym zdaniu, ze zajmowal sie tym w jej imieniu jej brat W. P. (1), ktory mial
jej pelnomocnictwo przez caly okres od 2010 r. do 2014 r. Zatem pozwana realizowala uprawnienia wlascicielskie do
przedmiotowej nieruchomoéci, tyle ze nie osobiécie, a przez pelnomocnika. Nieprawdziwe sa zeznania pozwanego W.
P. (1) w zakresie stwierdzenia, ze nie skladal w postepowaniu spadkowym innych testamentéw niz testament jego
ojca i ze nie mial stycznosci z testamentami K. i A. M.. Z akt spraw I Ns 695/08 i I Ns 1058/07 wynika bez zadnych
watpliwoéci, Ze podrobione testamenty K. M. i A. M. zostaly przedlozone przez W. P. (1), ktory byl wnioskodawca
obydwu spraw. Sad nie wzigl pod uwage przedstawionych przez pozwanego W. P. (1) zestawieni i dowodéw na
okoliczno$¢é ponoszonych kosztéow utrzymania nieruchomosci. Uzasadnienie w tym zakresie zostanie zamieszczone w
rozwazaniach prawnych.

Sad zwazyl co nastepuje:

Podstawe prawna roszczenia powo6dki stanowi art. 225 KC w zwiazku z art. 224 par. 2 KC. Powddka dochodzi od
pozwanych zwrotu pozytkdéw z nieruchomosci przy ul. (...) w L.. Bezsporne jest, ze powodka jest wlascicielka w/w
nieruchomosci w Y2 czeéci, a wiec przystuguje jej legitymacja czynna do wystgpienia z przedmiotowym roszczeniem.

Pozwani w okresie objetym pozwem byli samoistnymi posiadaczami przedmiotowej nieruchomosci, posiadaja wiec
legitymacje bierng. Lokale znajdujace sie na terenie przedmiotowej nieruchomosci byly wynajmowane najemcom, to
jednak zgodnie z art. 3377 KC nie powoduje utraty przymiotu posiadacza samoistnego przez pozwanych. Twierdzenia
pozwanej B. J., ze nie byla posiadaczka przedmiotowej nieruchomosci i nie czerpala z niej pozytkdw pozostaja w
sprzecznoéci z materialem dowodowym sprawy — pokwitowaniami kwot przyjmowanych od W. P. (1) z tytulu ,udzialu
w nieruchomosci” i protokolem zdawczo — odbiorczym z dnia 30 listopada 2010 r., z ktoérego wynika, ze B. J. byla
osoba przejmujaca nieruchomo$¢ jako wspotwlascicielka Y4 udzialow. Jak zostalo wskazane powyzej, okoliczno$é
Ze pozwana nie sprawowala zarzadu nieruchomoscia osobiécie, a przez pelnomocnika, nie zmienia w zaden sposéb
powyzszej oceny.

Kluczowa w niniejszej sprawie jest ocena dobrej lub zlej wiary pozwanych. Zgodnie z powszechnie przyjmowanym w
orzecznictwie pogladem, w zlej wierze jest posiadacz, ktéory ma pozytywna wiadomo$¢, ze nie przystuguje mu prawo,
ktore faktycznie wykonuje, a takze ten, kto wprawdzie nie ma $§wiadomo$ci co do nieprzystugiwania mu okreslonego
prawa, jednakze jego niewiedza nie jest usprawiedliwiona w $wietle okoliczno$ci danej sprawy. Zla wiara wiaze
sie z powzieciem przez posiadacza informacji, ktére, racjonalnie ocenione, powinny skloni¢ go do refleks;ji, ze jego
posiadanie nie jest zgodne ze stanem prawnym. Dobra wiare wylacza bowiem ujawnienie takich okolicznoéci, ktére u
przecietnego czlowieka powinny wzbudzié powazne watpliwosci, ze nie przystuguje mu prawo do korzystania z rzeczy
w dotychczasowym zakresie. Sad badajac kwestie dobrej lub zlej wiary na gruncie art. 224 KC i art. 225 KC nie moze
ograniczy¢ sie wylacznie do czasu objecia nieruchomo$ci w posiadanie. Stan dobrej wiary, wylaczajacy obowiazek
zwrotu pozytkdw z rzeczy przez samoistnego posiadacza, musi istnie¢ przez caly czas korzystania z nieruchomosci.
Do zmiany stanu $§wiadomo$ci posiadacza, a tym samym przeksztalcenia dobrej wiary w zla wiare moze doj$¢é nie
tylko w spos6b okreslony w art. 224 § 2 KC to jest przez wytoczenie przez wlaSciciela powddztwa windykacyjnego, ale
wskutek ujawnienia takich okolicznosci, ktére u przecietnego czlowieka powinny wzbudzi¢ powazne watpliwosci, ze
nie przystluguje mu prawo do korzystania z rzeczy w dotychczasowym zakresie.

W ocenie sadu pozwani byli w zlej wierze przez caly okres posiadania nieruchomosci. Pozwani weszli w posiadanie
nieruchomoéci postugujac sie postanowieniami spadkowymi wydanymi na podstawie podrobionych testamentow
przedstawionych przez W. P. (1). Okoliczno$é kto dokonal podrobienia testamenté6w nie zostala prawomocnie ustalona
w postepowaniu karnym, ktére nie weszlo jeszcze w faze sadowa, nie ma to jednak znaczenia dla oceny dobrej
lub zlej wiary pozwanych. Dla przypisania pozwanym zlej wiary nie jest bowiem konieczne ustalenie, ze ktore$ z
nich wlasnorecznie podrobilo testamenty. Marginalnie mozna wskazaé, ze M. S. przyznal w swoich wyjasnieniach
zlozonych w sprawie karnej, ze to on dokonal wytworzenia przedmiotowych testamentéow. Zeznania W. P. (1) co do
okolicznos$ci wejscia w posiadanie testamentéw K. i A. M. sg bardzo niejasne. Niemozliwe jest dokonanie oceny, czy



jest to spowodowane taktyka procesowa, czy rzeczywistymi zaburzeniami pamieci pozwanego. Nie zmienia to faktu,
ze w ocenie sadu oboje pozwani musieli mieli Swiadomos¢, ze nie sa spadkobiercami K. i A. M. i ze nie przystuguje im
prawo wlasnoSci przedmiotowej nieruchomos$ci. Wskazaé nalezy, ze oboje pozwani skladali falszywe o§wiadczenia w
sprawach spadkowych. W sprawie I Ns 1058/07 B. J. napisala: ,.z tego co wiem jesteSmy najblizsza rodzina M. i innych
spadkobiercéw poza nami juz nie ma”. W. P. napisal: ,rodzina M. nie posiadala dzieci i innych spadkobiercow, poza
moja matka C. P.”. W. P. zlozyl falszywe zapewnienie spadkowe w obydwu sprawach — po K. i A. M.. W ocenie sadu
sprawie nie istnieja zadne okolicznoSci, ktére moglyby usprawiedliwiaé przekonanie pozwanych, iz przystugiwalo im
prawo wlasno$ci nieruchomosci przy ul. (...) w L..

Zgodnie z treScig art. 225 KC posiadacz w zlej wierze jest zobowiazany do zwrotu pozytkow w pelnej wysokosci, takze
tych, ktérych z powodu zlej gospodarki nie uzyskal.

Wysokos$¢ pozytkow, jakie przy prowadzeniu prawidlowej gospodarki mozna bylo uzyskaé z nieruchomoséci w okresie
objetym pozwem zostala wykazana za pomoca opinii bieglego. Zgodnie z art. 53 par. 2 KC pozytkami cywilnymi rzeczy
sq dochody, ktére rzecz przynosi na podstawie stosunku prawnego. Pozytkami cywilnymi sa w praktyce najczesciej
(tak jak w niniejszej sprawie) czynsz najmu i dzierzawy. Zaréwno w doktrynie, jak orzecznictwie doé¢ powszechnie
przyjmuje sie, ze w powolanym przepisie nie chodzi o dochéd w sensie ekonomicznym, a o uzyskiwanie przychodéw
niezaleznie od tego, czy w ostatecznym rozliczeniu majatek posiadacza ulegl powiekszeniu. Jak stwierdzil Sad
Apelacyjny w Warszawie w wyroku z dnia 23.11.2017 r. (I ACa 1255/17), obowiazek zwrotu wlascicielowi pozytkow lub
ich rownowartosci, gdy zostaly zuzyte — obejmuje pobrane przez pozwanego czynsze z tytulu najmu lokali. Potwierdza
to rowniez uchwata skladu 7 sedziéw Sadu Najwyzszego z dnia 19 kwietnia 2017 r., III CZP 84/16. Dlatego tez, sad nie
uwzglednil obliczonych przez bieglego kosztow utrzymania nieruchomogci, ani twierdzen i dowod 6w przedstawionych
przez pozwanego na ta okoliczno$é. Pozwani mogli zglosic¢ zarzut potracenia poczynionych naktadéw. Zarzut taki
zgloszony przez W. P. (1) nie zostal jednak dostatecznie sprecyzowany, a ostatecznie zostal cofniety.

Wskaza¢ nalezy, ze odpowiedzialno§¢ pozwanych jako posiadaczy nieruchomosci, z tytulu pobranych z niej
pozytkéw nie jest odpowiedzialno$cia solidarna. Art. 369 KC stanowi, ze zobowigzanie jest solidarne, jezeli
wynika to z ustawy lub z czynnoSci prawnej. Przepisy dotyczace roszczen wlaéciciela przeciwko samoistnemu
posiadaczowi nie ustanawiaja solidarnej odpowiedzialno$ci posiadaczy. Wobec powyzszego, sad doszed}l do wniosku,
ze przedmiotowe Swiadczenie nalezy zasadzi¢ od pozwanych w czeSciach, w jakich rzekomo mieli udzialy w
przedmiotowej nieruchomosci. Brak bowiem podstaw do przyjecia, Ze pozwani pobierali pozytki z nieruchomos$ci w
innych proporcjach. Wysoko$¢ pozytkow (przychoddéw z czynszu) w okresie objetym pozwem wyniosta 261.450 zk.
Udzial powo6dki w nieruchomosci wynosi Y2, a zatem przystuguje jej kwota 130.725 zl, z czego 34 czyli 98.043,75 zt od
pozwanego W. P. (1) i ¥4 czyli 32.681,25 zt od pozwanej B. J..

Calkowicie bezzasadny byl zarzut sprzecznosci roszczenia powodki z art. 5 KC. Zarzut ten, zgtoszony dopiero w glosie
koncowym nie zostal nalezycie uzasadniony. Nie zostalo wskazane jakie zasady wspoélzycia spolecznego powoddka
mialaby naruszy¢ dochodzac naleznego jej roszczenia. Ponadto, pozwani jako osoby, ktore weszly w posiadanie
nieruchomoéci z naruszeniem wszelkich zasad wspoélzycia spolecznego nie moga skutecznie stawiaé zarzutu z art. 5 KC.

Niezasadny byt tez zarzut przedawnienia. Zgodnie z art. 229 KC roszczenie o zaplate warto$ci pozytkéw przedawnia sie
uplywem roku od dnia zwrotu rzeczy. Zwrot rzeczy nastapil 21 sierpnia 2014 r., a pozew zostal wniesiony 14 sierpnia
2015 T., a wiec termin przedawnienia nie uplynal. Calkowicie golostowne i sprzeczne z materialem dowodowym jest
twierdzenie pozwanego o checi wczesniejszego zwrotu nieruchomoéci.

O odsetkach ustawowych od zasadzonych kwot Sad orzekl na podstawie art. 481 § 1 k.c. w zw. z art. 455 k.c.
Przedmiotowe zobowigzanie ma charakter bezterminowy. Sprawia to, ze dluznik obowigzany jest je wykonac
niezwlocznie po wezwaniu przez wierzyciela. Dhuznik popada, wiec w op6znienie dopiero, gdy nie czyni zado$¢ temu
obowiazkowi. Powddka nie wykazala, aby wzywala pozwanych do zaplaty przed wytoczeniem powddztwa, a wiec
nalezalo zasadzi¢ odsetki od dnia nastepnego po doreczeniu pozwanym odpiséw pozwu, ktére nastapilo 25 listopada
2015 T.



W sprawie nie byto podstaw do zastosowania art. 320 KPC i rozlozenia zasadzonej kwoty na raty, o co wnosil pozwany
W. P. (1). Zgodnie z powolanym przepisem, taka decyzja moze by¢ podjeta w szczego6lnie uzasadnionych wypadkach.
Pozwany wnosil o rozlozenie zasadzonej kwoty na raty nie wyzsze niz 200 zl miesiecznie. Biorac pod uwage kwote
zasadzong od pozwanego dawaloby to 490 rat miesiecznych, a wiec okres splaty wyniosiby 40 lat. Pozwany musialby
zatem dozy¢ 130 roku zycia, aby spelnié¢ §wiadczenie w calo$ci.

O kosztach procesu sad orzekl na podstawie art. 100 zdanie 2 KPC. Powodka wygrala sprawe niemal w catoéci (w 97%),
zatem przystuguje jej zwrot caloéci poniesionych kosztow. Na koszty poniesione przez powddke ztozyla sie oplata od
pozwu w kwocie 500 z} i koszty zastepstwa adwokackiego w wysokosci odpowiedniej do warto$ci przedmiotu sporu wg
przepisow obowiazujacych w dacie wszczecia postepowania tj. 3.600 zl — razem 4.100 zl. Kwota ta zostala zasadzona
od pozwanych w takich samych proporcjach jak roszczenie gléwne (art. 105 par. 1 zd. 2 KPC).

Koszty pomocy prawnej udzielonej z urzedu pozwanemu W. P. (1), powiekszone o podatek VAT, podlegaja wyplacie
ze Skarbu Panstwa, poniewaz pozwany przegrat sprawe.

Nalezy dodaé, ze Sad nie uwzglednil wnioskoéw pelnomocnikéw stron o przyznanie kosztéw zastepstwa procesowego
w wysoko$ci wyzszej od stawki minimalnej. Sprawa niewatpliwie wymagata duzego nakladu pracy od pelnomocnikow
obu stron, tak samo zreszta jak od sadu. Jednocze$nie jednak, zar6wno z procesowego, jak materialnoprawnego
punktu widzenia byla to sprawa typowa, w ktérej nie wystapily zadne szczegblne okolicznoSci, uzasadniajace
przyznanie wyzszych kosztéw zastepstwa procesowego.

Na podstawie art. 113 ust. 4 ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych odstapiono od obcigzenia stron
nieuiszczonymi kosztami sgdowymi.



