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UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 13 wrzeénia 2016 r. powdd K. K. (1) wniost o zasadzenie od pozwanej Wspolnoty Mieszkaniowej przy
ul. (...) w L. kwoty 103.555,89 zlotych tytulem odszkodowania wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 23 paZdziernika
2013 r. do dnia zaplaty oraz zasgdzenie od pozwanej na rzecz powoda kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych.

Powod podal w uzasadnieniu, ze swoje roszczenia wywodzi ze zdewastowania jego lokalu nr (...) w wyniku
przeprowadzonych prac budowlanych w gminnym lokalu uzytkowym polozonym na parterze polegajacych na
usunieciu Scian. Wowczas to powod zauwazyl w 2013 r. pierwsze skutki osuniecia sie stropu w postaci pekniecia $cian
oraz ugiecia stropu, ktore sie caly czas powiekszaja, sypie sie gruz ze $cian. Pojawiaja sie nowe pekniecia w nowych
miejscach oraz w innych pomieszczeniach. Stale wypadaja kawalki gruzu wokét futryn drzwiowych, pekaja ceramiczne
kafelki w lazience, pekniecia powiekszaja sie, nie domykaja sie drzwi (sa zwichrowane). Natomiast winy Wspolnoty
powod upatruje w fakcie nie wykonania w caloSci decyzji (...) z dnia 16.10.2013 r. nr (...), a jedynie w cze$ci, poprzez
podparcie stropu w piwnicy i w lokalu potozonym na parterze. Pow6d doznal szkody polegajacej w szczegdlnoSci na
uniemozliwieniu mu korzystania z lokalu nr (...) poprzez wynajecie go osobie trzeciej, co niewatpliwie stanowi jego
strate. Nadto brak dzialan pozwanej przyczynil sie do powiekszenia szkody w lokalu stanowigcym wiasnos$ci powoda.

Powod wielokrotnie wzywal pozwana do przywroécenia stanu poprzedniego niszczejacego z uplywem lat lokalu
mieszkalnego nr (...), jednakze bezskutecznie, mimo iz zostata podjeta uchwala 12/2013 z dnia 10.10.2013 r., ktéra
przewidywala korekte planu gospodarczego na 2013 r. poprzez zaplanowanie kosztéw wzmocnienia stropu i usuniecia
peknieé ze $cian w lokalu (...) na kwote 20.000 zl.

Powod podal rowniez, ze na dochodzona przez powoda kwote skladaja sie kwoty:

- 39.857,18 (10.219,79 USD) + 498,71 tytulem poniesionych przez powoda kosztéw podrézy do Polski ze Standéw
Zjednoczonych oraz do L., przy przyjeciu kursu dolara w wysokosci 3,90 zl,

- 20.000,00 z} tytulem zwrotu kosztéw remontu w lokalu mieszkalnym nr (...) oraz kosztdw wzmocnienia stropu
wskazuja, ze kwota podana przez powoda jest kwotg orientacyjna,

- 43.200,00 zl tytulem odszkodowania za utracone przez powoda korzy$ci w postaci czynszu najmu wobec braku
mozliwo$ci wynajecia przez okres ostatnich trzech lat osobom trzecim lokalu mieszkalnego nr (...), przy przyjeciu
wysokosci czynszu 1.200 z} za miesiac.

Powod podniosl, ze gdyby pozwana wywiazala sie z nalozonych na nig decyzja (...) obowigzkoéw, lokal powoda
powrdcilby do stanu sprzed powstania szkody, tym samym jest wysoce prawdopodobne, ze nie byloby konieczno$ci
ponoszenia kosztéw przyjazdu do Polski, koszty prac remontowych, a wreszcie utraconych korzysci wobec braku
mozliwo$ci wynajecia lokalu. Pozbawienie przez pozwana mozliwoSci powiekszenia majatku przez powoda nalezy
zakwalifikowa¢é co do zasady jako utrate spodziewanej, realnej korzyséci.

(pozew k. 2-11)

W odpowiedzi na pozew z dnia 10 pazdziernika 2016 r. pozwana Wspoélnota nie uznala zadania pozwu i wniosta o
oddalenie powddztwa w calosci oraz zasadzenie od powoda na rzecz pozwanego kosztéw procesu, w tym kosztow
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W ocenie pozwanej zadanie pozwu jest calkowicie bezzasadne zaréwno co do zasady, jak rowniez co do wysokosci i
w zwigzku z tym zasluguje w caloSci na oddalenie. Ponadto roszczenie powoda jest razaco wygoérowane, gdy poréwna
sie je z warto$cig jego nieruchomosci — lokalu nr (...) przy ul. (...) w L.. Zdaniem pozwanej Wspélnoty stan faktyczny
sprawy i material dowodowy nie pozwala bowiem na przypisanie pozwanej odpowiedzialnosci odszkodowawczej,



co wynika z braku wskazania spelnienia wszystkich przeslanek odpowiedzialnoSci pozwanej z art. 415 k.c. pozwana
kwestionuje istnienie winy, szkody i adekwatnego zwiazku przyczynowego pomiedzy zachowaniem a szkoda. Pozwana
podniosla, ze wykonala decyzje (...) z 16.10.2013 r. w calo$ci, co potwierdzil (...) w toku ogledzin w dniu 27.01.2014
r. oraz w piSmie do powoda z 20.02.2014 r. Nie istnieje zatem zagrozenie dla Zycia i zdrowia ludzi oraz ich mienia,
ktére byloby spowodowane stanem konstrukeji cze$ci wspdlnych budynku, a stan techniczny stropéw nie grozi, jak
wskazuje powod, katastrofa budowlana.

Ponadto pozwana podala, ze przy zalozeniu, ze stan techniczny lokalu powoda wynika ze zdarzenia, do ktdérego
doszto w 2009 r., nalezy wskazaé, ze roszczenia odszkodowawcze powoda z tym zwigzane przedawnily sie w 2012 .
Abstrahujac od faktu, ze pozwany nie byt odpowiedzialny za skutki zalania, poniewaz powierzyt wykonanie czynnoSci
instalacyjnych profesjonalnej firmie, z ostrozno$ci procesowej pozwany podnosi zarzut przedawnienia roszczenia

odszkodowawcze dochodzonego pozwem zgodnie z art. 442" k.c. Nawet gdyby przyjaé, ze do zdarzenia szkodzacego
doszlo pdzniej, anizeli w 2009 r. roszczenie powoda jest przedawnione poniewaz przed wytoczeniem powddztwa
uplynal 3-letni termin przedawnienia roszczenia odszkodowawczego, liczny od co najmniej 1.08.2013 r., kiedy powdd
wystapit do Wspdlnoty Mieszkaniowej w sprawie stanu technicznego jego mieszkania, w tym naprawy stropu i
pekniecia $cian w mieszkaniu.

W ocenie pozwanej, zasady logicznego rozumowania oraz zachowanie powoda nakazuja przyjaé, ze koszty przejazdu
nie byly konieczne do poniesienia. Aktywno$¢ powoda w sprawie usuniecia nieprawidlowosci w budynku sprowadzala
sie do przekazywania pism, ktére mozna bylo skutecznie doreczy¢ za posrednictwem poczty bez konieczno$ci
ponoszenia niewspolmiernych do kosztéw wysylki kosztow przelotow ze Stanéw Zjednoczonych do Polski. Co wiecej,
zdaniem pozwanej, koszty przejazdu wskazane przez powoda zostaly poniesione przy okazji, a nie w celu interwencji w
sprawie stanu technicznego budynku, skoro powdd przyjezdzal do Polski we wskazanych przez niego okresach czasu
zebrania Wspoélnoty Mieszkaniowej. Wypelnianie obowiazkéw czlonka Zarzadu (ktére dobrowolnie, a nawet z checia
przyjal) byto gléwnym powodem przyjazdéw do L.. Ponadto zachodzi, zdaniem pozwanej, duze prawdopodobiefistwo,
ze powodd przyjezdzal do Polski w terminach wskazanych dla potrzeb kosztéw przejazdu przy okazji odbywania
konferencji naukowych z zakresu anestezjologii czy ginekologii.

Pozwana kwestionuje tez roszczenie o zaplate 20.000 zl tytulem zwrotu kosztéw remontu lokalu nr (...) oraz
wzmocnienia stropu co do zasady i wysokosSci. Skoro pozwana bowiem wykonala decyzje (...) z 16.10.2013 r.
nakazujaca wzmocnienie stropu i poniosta pelne koszty z tym zwigzane natomiast powod nie poniost zadnej szkody,
ani kosztdw wzmocnienia stropéw. Ponadto, powdd nie przedstawit zadnych dowoddéw jakoby ponidst jakiekolwiek
koszty remontu w lokalu nr (...), stad bezpodstawne jest zadanie zwrotu kosztow, ktérych poniesienie nie zostalo
udokumentowane.

Pozwana zakwestionowala réwniez roszczenie powoda o zaplate 43.200 zl tytulem odszkodowania za utracone
korzysSci przez powoda w postaci czynszu najmu wobec braku mozliwosci wynajecia przez powoda lokalu nr (...).
Pozwany od 2005 r. jest wlascicielem przedmiotowego lokalu, ktéry nabyl w drodze dziedziczenia. Od lat lokal stoi
pusty, powdd nigdy nie najmowal go ani na wlasne potrzeby lokalowe, ani na potrzeby rodziny, ani nie wynajal go
osobie trzeciej. Nadto powdd nie przedstawil zadnych dowodéw na to, aby podejmowal proby wynajecia tego lokalu, a
z przyczyny wynikajacych z opuszczenia stropu okazalo sie to niemozliwe. Nadto w ocenie pozwanej lokal powoda nie
nadaje sie obecnie do wynajecia, bo lokal jest na tyle zdewastowany. Powo6d nie remontowal lokalu od lat 9o-tych, nie
zadbal aby nadawal sie do dalszego zamieszkiwania, bo nie zamierzal go wynajmowa¢. Rowniez po zalaniu w 2009 r.
powdd nie doprowadzit lokalu do nalezytego stanu uzywalnoéci.

(odpowiedz na pozew k. 116—121v)

Na rozprawie bezposrednio poprzedzajacej wyrokowanie pelnomocnik powoda poparl powodztwo, wnidst o
przyznanie kosztow pomocy prawnej udzielonej powodowi z urzedu i o§wiadczyl, Ze nie zostaly one oplacone w zadnej
cze$ci. Na wypadek nieuwzglednienia powodztwa wniost o nieobcigzanie powoda kosztami procesu. Pelnomocnik
pozwanej wnidst o oddalenie powbdztwa i o zasadzenie kosztéw procesu wedlug norm przepisanych.



(glosy stron e-protokol rozprawy z 6.03.2019 r. czas nagrani: 01:01:28-01:07:56 k. 727)
Sad Okregowy ustalil nastepujqgcey stan faktyczny:

Powod K. K. (1) jest wlacicielem lokalu mieszkalnego nr (...) w nieruchomosci polozonej przy ul. (...) w E.. Powdd lokal
ten nabyl na podstawie postanowienia z dnia 28 lipca 2005 r. o stwierdzenie nabycia spadku w sprawie I Ns 365/05.

(okolicznoéci bezsporne, nadto wydruk KW nr (...) k.21)

W lokalu powoda mieszkala jego rodzina, ostatnio jego mama, ktéra zmarta w 2005 r. Po $§mierci matki powoda w
lokalu nikt nie mieszkal.

(przestuchanie powoda protokol rozprawy z 6.03.2019 r. czas nagrania: 00:36:39-00:55:02 k. 726-727)

W dniu 7 wrzeénia 2009 r. w budynku przy ul. (...) w E. byla wykonywana przez pracownikéw Zakladu (...) —
wykonawce robét instalacyjnych zleconych przez Wspoélnote — proba szczelnosci instalacji centralnego ogrzewania
budynku, po ktorej to prdbie lokal powoda zostal zalany. Bezposrednia przyczyna szkody w lokalu nr (...) byl
niedokrecony dlugi gwint przy grzejniku w lokalu powyzej lokalu powoda. Za naprawe uszkodzen po zalaniu powod
otrzymal odszkodowanie w kwocie 6.795,32 zI. Kwota ta obejmowala roboty remontowo-budowlane w wysoko$ci
4.079,02 z} oraz zwrot za zalane mienie ruchome na kwote 2.716,30 zl.

U powoda zostal zalany ostatni pokéj i ten pierwszy pokoéj, zostal rowniez wylaczony byl prad, bo bylo przepiecie.
Rzeczy w mieszkaniu zostaly zalane. Parkiet po zalaniu wzniosl sie po prawej stronie w rogu na ¥4 powierzchni pokoju.
Na suficie i §cianach w malym pokoju i $cianie laczacej pokoje byly §lady zalania. Skutki zalania nie zostaly przez
powoda usuniete. W czasie jak bylo zalanie w mieszkaniu byto cieplo. Na podlodze nie bylo wody. Woda w wiekszoéci
wsigkla w rzeczy. Zostat zalany mniejszy pokoj, do ktérego pelnomocnik powoda I. P. nie miala kluczy. W tym czasie
w P. na konferencji byl powod, ktory otworzyt ten mniejszy pokéj. Powdd przyjechal po kilku dniach od chwili jak
zostal pelnomocnik powoda zawiadomiony o zalaniu.

(zalaczone do akt sprawy akta szkody (...) — zalaczone do akt sprawy a nadto pismo k.219, 220, zeznania Swiadka I.
P. protokél rozprawy z 15.03.2017 r. czas nagrania: 02:15:46-02:36:48 k. 408)

Przed awaria centralnego ogrzewania bylo zgloszenie ze strony powoda, albo od powoda, albo od osoby upowaznionej,
ze wlokalu jest rysa na $cianie dzialowej miedzy pokojami, to bylo na przelomie lat 2008 — 2009. Rysa byla po skosie, z
gory na dol, jednak nie byla na tyle szeroka, zeby wymagala interwencji. Odbyla sie wizyta inspektora w lokalu powoda,
byla to wizyta w zwigzku z przegladem i zgloszeniem rysy. Takie przeglady byly co roku. Inspektor budowlany podjat
wowczas decyzje, Ze nie jest to Swieza sprawa i trzeba ta ryse monitorowa¢, w zwiazku z tym zadne prace remontowe
nie zostaly przeprowadzone. Powoda przy rozmowie z inspektorem nie bylo, byla osoba upowazniona przez niego.

(zeznania $wiadka J. K. (1) protokdl rozprawy z 31.05.2017 r. czas nagrania: 00:03:52-00:39:37 k. 479-480)

W 2012 r. K. S. wykonywat przeglad roczny obiektu przy (...) 122, badal wéwczas stan dachu, klatek schodowych
i elewacji, nie badal stropéw, bo w przegladzie rocznym nie bada sie stanu stropéw. Natomiast w 2016 r. powod
poprosil go zeby sprawdzil stan stropu, parkietu i Scian w mieszkaniu powoda. Dokonal woéwczas pomiaréw
klinem geodezyjnym i lata. Podloga w mieszkaniu powoda, po wykonaniu wzmocnienia stropéw 2014 r. nie zostala
doprowadzona do idealnie poziomej plaszczyzny.

(zeznania $wiadka K. S. protokol rozprawy z 15.03.2017 r. czas nagrania: 00:56:02-01:16:31 k. 404)

Pismem z dnia 21.03.2013 r. firma (...) s.c. z siedzibg w L. dzialajac w imieniu Wspodlnoty Mieszkaniowej
nieruchomoéci przy ul. (...) w L. zwrdcila sie z wnioskiem o przeprowadzenie kontroli rob6t budowlanych w lokalu
uzytkowym usytuowanym w prawej oficynie na parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego na
terenie nieruchomosci w L. przy ul. (...). Wspolnota zglosila wowczas, ze w wyniku wykonywania rob6t budowlanych



miato doj$¢ do opuszczenia sie stropu i pekniecia $cianek dzialowych w lokalach nr (...) usytuowanych na I pietrze
w budynku wspdlnoty.

Po przeprowadzeniu postepowania wyjasniajacego i przeprowadzeniu czynnoSci kontrolnych w dniu 15 kwietnia 2013
r. oraz w dniu 26 czerwca 2013 r. w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. (...) w £. Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego w L. ustalil, ze w lokalu mieszkalnym nr (...) usytuowanym na I pietrze na $cianie podtuzne;j i
poprzeczne, a w lokalu mieszkalnym nr (...) usytuowanym na I pietrze w Scianach poprzecznych widoczne s3 poziome
rysy w ostatniej Sciance grubo$ci 7 cm; rysy w lokalach nr (...) mialy powsta¢ w 2012 r.. Na parterze wlokalu uzytkowym
zlozonym z 3 pomieszczen widoczne sa betonowe podciagi w miejscu, gdzie na gorze sa $ciany dzialowe; w §cianach
wewnetrznych i zewnetrznych w lokalu uzytkowym na parterze nie widac rys ani peknieé. A. S. o§wiadczyla, ze przejela
lokal uzytkowy w kwietniu 2012 r. juz bez Scianek dzialowych w lokalu na parterze. Ustalono, ze decyzja DAR- BAr-
(...). (...).8.2012 r. wydana przez Prezydenta Miasta L. udzielono (...) pozwolenia na roboty budowlane polegajace
na przebudowie elewacji — powiekszeniu okien w lokalu ustugowym w posesji przy ul. (...) w L.. Ustalono, ze roboty
budowlane zwigzane z powiekszaniem okien zostaly rozpoczete w lokalu uzytkowym na parterze w pazdzierniku 2012
r., a zostaly zakonczone w listopadzie 2012 .

A. M. przejal zarzad nad nieruchomoscia w sierpniu 2012 r. a rysy w lokalach nr (...) juz byly wowczas tylko mniejsze,
zostaly zgloszone zarzadcy, ale powstaly prawdopodobnie wcze$niej.

Pismem z dnia 31 lipca 2013 r. firma (...) s.c. z siedziba w L. poinformowala, ze w lokalach mieszkalnych nr (...)
(na I pietrze budynku) doszlo do popekania $cian na skutek ugiecia stropu, ponadto dochodzi do pogorszenia stanu
technicznego budynku — pekniecia Scian i ugiecia stropu powiekszaja sie, drzwi miedzy pokojami nie zamykaja sie
oraz sypie sie gruz ze $cian.

Woéwcezas powstaly uzasadnione watpliwoSci co do odpowiedniego stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z powodu peknie¢ Scianek dzialowych w lokalach mieszkalnych nr (...) oraz ugiecia stropéw w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. (...), ktére moga stanowi¢ bezposrednie zagrozenie dla zdrowia i
mienia mieszkancéw.

Postanowieniem nr (...) z dnia 23.08.2013 r. (...) w L. nalozyl obowigzek na WM z siedzibga w L. przy
ul. (...) reprezentowana przez Zarzad Wspolnoty przedlozenia w terminie do dnia 30 wrzesSnia 2013 r. trzech
egzemplarzy ekspertyzy technicznej sporzadzonej przez odpowiednio uprawniong osobe (wraz ze sposobem usuniecia
stwierdzonych nieprawidlowo$ci) dotyczacej stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego (prawa
oficyna) zlokalizowanego na terenie nieruchomosci w L. przy ul. (...), ze szczegdlnym uwzglednieniem stropu wraz
z podciaggami Zelbetowymi nad parterem i stropu nad pierwszym pietrem oraz Scianek dzialowych w lokalach
mieszkalnych nr (...) usytuowanych na I pietrze w budynku przy (...) 122 w L..

W dniu 30.09.2013 r. pozwana Wspoélnota Mieszkaniowa przedlozyla ekspertyze stanu technicznego budynku
mieszkalnego wspdlnoty — prawej oficyny oraz projekt robdt budowlanych zwigzanych ze wzmocnieniem stropu pod
lokalami mieszkalnymi nr (...).

Z ekspertyzy technicznej opracowanej przez mgr inz. Budownictwa B. G. (1) wynikato, ze:

- na I pietrze w jednej ze $cian dzialowych wystepuja pekniecia poziome i trudnos$ci z domknieciem usytuowanych
drzwi wewnetrznych, a w kolejnej Scianie dzialowej, bedacej w swojej czescia Sciana miedzylokalowa oddzielajaca
lokale (...), wystepuja pekniecia pionowe.

- strop drewniany znajdujacy sie nad lokalem uslugowym na parterze podparty jest rusztem stalowym, a Scianka
dzialowa nr 1 polozona jest na belce stalowej i podparta jest poprzecznym elementem rusztu stalowego, natomiast
Scianka dzialowa nr 2 usytuowana jest bezposrednio na drewnianym stropie w pasie miedzy belkami stropowymi.



- belka stropowa poprzeczna rusztu stalowego jest o zbyt malym przekroju — no$noé¢ przekroju jest przekroczona o
93%.

Autor ekspertyzy wskazal, ze nalezy wykonac projekt wzmocnienia stropu i podparcia $cianki nr 2. Po wykonaniu prac
wzmacniajacych nalezy usungé skutki ugiecia.

Natomiast z ,Projektu rob6t budowlanych zwigzanych ze wzmocnieniem stropu pod mieszkaniami nr (...)”
opracowanym przez mgr inz. Budownictwa B. G. (1) oraz inz. Budownictwa Z. J. wynika, ze w celu usuniecia
stwierdzonych nieprawidlowosci stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. (...) konieczne
jest wykonanie rob6t budowlanych w piwnicy i na parterze polegajacych m.in. na demontazu i montazu schodéw
drewnianych do piwnicy (na czas rob6t montazowych), wykonanie dwoch stop zelbetowych wraz z osadzeniem marek,
zamontowanie dwoch stupéw podpierajacych istniejace podciagi stalowe z dwuteownika 260 oraz zamontowanie
dwuteownika 220 podpierajacego Scianke dzialowa I pietra. Dopiero po wykonaniu rob6t wzmacniajacych nalezy
odtworzy¢ zdemontowane elementy wykonczenia wnetrza oraz przystapi¢ do usuniecia spekan w mieszkaniach
pierwszego pietra.

Wskazane nieprawidlowo$ci w budynku mieszkalnym wielorodzinnym (prawa oficyna) zlokalizowanym na terenie
nieruchomos$ci w L. przy ul. (...) moga spowodowaé bezpoérednie zagrozenia zdrowia ludzi oraz bezpieczenstwa
mienia 0os6b mieszkajacych w w/w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, w szczego6lnos$ci dla mieszkancow lokali
mieszkalnych nr (...).

W zwiazku z powyzszym w dniu 16 pazdziernika 2013 r. (...) w L. wydal decyzje nr (...), ktéora nakazal
Wspoélnocie Mieszkaniowej w k. przy ul. (...) usuniecie stwierdzonych nieprawidlowos$ci stanu technicznego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego (prawa oficyna) zlokalizowanego na terenie nieruchomosci w L. przy
ul. (...) (obreb S-6, dzialka (...)) poprzez wykonanie rob6t budowlanych w piwnicy i na parterze w/w budynku
mieszkalnego wielorodzinnego polegajacych na wzmocnieniu istniejacych stropéw poprzez podparcie shupami
stalowymi istniejacych podciagéw oraz wykonanie podparcia istniejgcej $ciany dzialowej pierwszego pietra zgodnie z
»Projektem robo6t budowlanych zwiazanych ze wzmocnieniem stropu pod mieszkaniami nr (...)” opracowanym przez
mgr. inz. budownictwa B. G. (1) oraz inz. Budownictwa Z. J.. Wskazany projekt stanowil integralng cze$¢ decyzji (...)
w L.

(pismo k. 35,37, pismo z (...) k. 36, decyzja nr (...) k. 22-23, postanowienie nr (...) k. 29-30, notatka k. 32, ekspertyza
techniczna k. 38-42, wyjaénienia Wspdélnoty dlaPINB k. 190, akta PINB/7356/1014-13 zalaczone do akt niniejszych,
decyzja Prezydenta Miasta L. DAR- Bar- (...). (...).8.2012 wraz zalacznikami k. 499-529, zeznania §wiadka A. M.
protokol rozprawy z 15.03.2017 r. czas nagrania: 00:29-40-00:46:12 k. 402-403)

Wskazane powyzsza decyzja roboty zostaly wykonane w dniach 2.01.2014-15.01.2014, zostaly wykonane bez wad
i odebrane przez Wspdlnote. Natomiast w dniu 27.01.2014 r. (...) w L. stwierdzil, ze decyzja PINB nr (...) z dnia
16.10.2013 r. zostala wykonano.

(protokot koncowego odbioru prac k. 184, protokél z ogledzin (...) k. 185-188)

Pozwana Wspolnota Mieszkaniowa zwracala sie do Administracji Zasobé6w Komunalnych L. z pro$ba o wyjasnienie,
kiedy i za czyja wiedza $ciany dzialowe w lokalu uzytkowym znajdujacym sie pod lokalami mieszkalnymi (...) zostaly
rozebrane i czy na przeprowadzenie jakichkolwiek zmian byla zgoda i kto ja wydal. Nadto poinformowala ww.
administracje o tym, ze w sytuacji, gdy okaze sie, ze przyczyna powstalej sytuacji jest demontaz, rozbiorka Scian w
lokalach uzytkowych (za zgoda administracji badz bez jej zgody) Wspolnota Mieszkaniowa domaga¢ sie bedzie zwrotu
wszelkich poniesionych kosztow.

W odpowiedzi na pismo Administracja Zasobé6w Komunalnych poinformowala, ze nie pokryje zadnych kosztow
zwigzanych z naprawa, gdyz gmina, jak kazdy inny czlonek Wspolnoty odprowadza stosowna oplate na fundusz
remontowy i Wspdlnota nie ma zadnych podstaw by zada¢ od niej odszkodowania. Ponadto Administracja podala, ze



nieruchomo$¢ Wspolnoty jest nieruchomoécia ponad stu letnig. Z uwagi na wiek budynku i drewniane stropy mogto
doj$¢ do degradacji budynku. Jezeli nawet doszlo do usuniecia $cian dzialowych o konstrukeji lekkiej drewnianej
w nalezgcych do niej lokalach uzytkowych bez zgody Administracji, to nie powinno mie¢ to zadnego wplywu na
uszkodzenie stropu. Nadto Administracja podala, ze z dostepnych jej dokumentéw z 1992 r. wynika, ze struktura
lokalu uzytkowego na parterze nie rozni sie od obecnej, a pomieszczenia na parterze, jak i w piwnicy byly na przestrzeni
lat pomieszczeniami magazynowymi i nie bylo zadnych Scian dzialowych w miejscu podciggéw. Natomiast w lokalu
uzytkowym powyzej lokalu mieszkalnego nr (...) za zgoda Administracji w pomieszczeniu wc zostala usunieta Scianka
dlugoséci 2,00 m i wysokoSci 3,6 m o konstrukeji drewnianej oblozona trzcing a w jej miejsce postawiono $cianke z
karton-gipsu.

(pismo k. 34, odpowiedzZ na pismo k. 33)

Pismem z dnia 1 sierpnia 2013 r. powdd K. K. (1) zwrdcil sie do Zarzadu Wspodlnoty Mieszkaniowej o jak najszybsze
przygotowanie i wykonanie projektu wzmocnienia stropu pod jego mieszkaniem, z uwagi na opuszczanie sie stropu
i popekania Scianek w jego mieszkaniu.

(pismo k. 31)

W dniu 11 grudnia 2013 r. powod zglosit do (...) S.A. szkode nr (...)2013 r. dotyczaca ugiecia sie stropu wlokalu nr (...)
przy ul. (...) w L.. Towarzystwo to uznalo, ze brak jest podstaw do przyznania odszkodowania. Jak podalo Towarzystwo
wdrozone postepowanie likwidacyjne nie wykazalo jakoby zaréwno w okresie ubezpieczenia (od 12 czerwca 2012 1.),
jak i od momentu zawigzania ( (...)) Wspdlnota Mieszkaniowa dopuscila sie zawinionego dzialania badz zaniechania,
ktore pozostaje w adekwatnym zwigzku przyczynowo-skutkowym ze szkoda w mieszkaniu powoda.

(pismo k. 327-328, pismo wyjasniajace wspolnoty k. 45, kopia akt szkodowych 10329/2013 Ho1 zalgczonych do akt
niniejszej sprawy)

Zarzad wspolnoty byl bardzo zdeterminowany, zeby jak najszybciej wykona¢ podparcie stropu ze wzgledu na zalecenia
nadzoru budowlanego.

(zeznania §wiadka T. P. protokol rozprawy z 15.03.2017 r. czas nagrania: 02:49:45-:03:06:34 k. 409-410)

Pismem z 26.02.2014 r. powod zwrdcil sie do pozwanej o jak najszybsze usuniecie skutkéw opuszczenia sie stropu
pod jego lokalem. Podobnej tresci pismo powdd skierowal do pozwanej w dniu 5.02.2015 .

(pismo k. 43, 44)

Pismem z 22 stycznia 2014 r. pow6d zwrocil sie do (...) z informacja, ze nie wykonala Wspdlnota decyzji (...) z
16.10.2013 r. w calo$ci, gdyz w jego mieszkaniu nie zostaly usuniete skutki ugiecia stropu. W odpowiedzi (...) do
powoda Inspektorat podkreslil ze obowiazek nakazany w/w decyzja zostal wykonany w catosci, podkreslil réwniez ze
w przypadku nieprawidlowos$ci stanu technicznego wystepujacych w wydzielonych lokalach mieszkalnych to na ich
wlascicielach ciazy obowigzek ich usuniecia.

(pismo k. 46-47, odpowiedz (...) k. 189)

Pismem z dnia 21 listopada 2014 r. Wspélnota Mieszkaniowa potozona w L. przy ul. (...) wezwala Miasto L.
Administracje Zasob6w Komunalnych L. do zaplaty kwoty 16.664,30 z} tytutem naprawienia wyrzadzonej Wspolnocie
szkody oraz wezwala Miasto L. do podjecia rozméw w przedmiocie pokrycia przez Miasto kosztéw naprawy stropu w
budynku nalezacym do pozwanej wspdlnoty.

(wezwanie k. 48-50, 287-289)



W odpowiedzi na pismo z 21.11.2014 r. Administracja Zasoboéw Mieszkaniowych L. odpisala, ze nie jest jej znany
najemca czy inwestor, ktory w przeszlosci dokonal wyburzenia §cianek dziatlowych w lokalu uzytkowym usytuowanym
na parterze przy ul. (...). Z dostepnych jej dokumentéw wynika, ze struktura tego lokalu nie r6zni sie od obecne;j.

(pismo k. 90-91, 191)

Projekt budynku przy ul. (...) jest projektem archiwalnym opracowanym i zatwierdzonym w okresie zaboru
rosyjskiego. Na rysunkach archiwalnych parteru w roku 1910 nie wystepuja $cianki dzialowe, rowniez na I p.
(lokal powoda) nie wystepuja $cianki dzialowe, tym samym $cianki dzialowe w lokalu powoda wykonano wiele
lat po wybudowaniu budynku. Budynek przy ul. (...) posiada w chwili obecnej wiek okolo 105 lat, a wiec jego
pierwotna i podstawowa konstrukecja odpowiada technologii, wymaganiom i standardom z okresu jego budowy. W
okresie uzytkowania poszczeg6lnych lokali tego budynku, fragmenty pierwotnej funkeji uzytkowej ulegly pewnej
modernizacji, przebudowie, remontowi z dostosowaniem pewnych lokali do zmienionych wymagan w stosunku
do pierwotnych, tj. tych z okresu jego projektowania i budowy. W miejsce dwoch bardzo duzych pomieszczen
(sale-pokoje) najprawdopodobniej w okresie miedzywojennym lub powojennym ubieglego stulecia, powstaly dwa
lokale mieszkalne w tym jeden oznaczony obecnie nr 16, wlasnoé¢ powoda. Ta przebudowa wydzielenia w tej czeSci
budynku dwdch lokali mieszkalnych zwigzana byla z wykonaniem pewnych prac ogélnobudowlanych i instalacyjnych,
przystosowujacych lokale do nowej funkcji uzytkowej. W ramach tych prac konieczne bylo wykonanie wielu $cianek
dzialowych rozdzielajacych dwa duze pomieszczenia (jednego lokalu)na dwa oddzielne lokale mieszkalne, ktérych
pierwotnie w budynku nie bylo. Podczas zmiany pierwotnej funkcji uzytkowej na funkcje nowa — istniejace od
kilkudziesieciu lat stropu w pierwotnym ksztalcie i strukturze zostaly dodatkowo obcigzone, ciezarem pochodzacym
od tych nowych $cianek dzialowych, ktérych pierwotna funkcja i projekt nie przewidywaly.

Budynek z lokalem powoda posiada uklad konstrukeyjny $cian podtuzny, co wskazuje, iz belki stropowe wszystkich
kondygnacji budynkéw oparte sa na Scianach podtuznych, tj. frontowej i tylnej, graniczacej z posesja przy ul. (...).
Budynek w kondygnacjach mieszkalnych tj. od poziomu parteru do 4 pietra posiada typowe dla okresu budowy stropy
o konstrukeji drewnianej belkowe, ocieplone zwane stropami ,,ze §lepym pulapem”, na ktérych utozono podloze z
desek (bali) i wlaéciwe posadzki np. z klepki parkietowej. W poziomie podpiwniczenia typowymi dla tego okresu byly
stropy belkowo-ceglane typu odcinkowego lub K. z belkami stalowymi dwuteownikéow.

W poziomie parteru budynku w czeéci pod lokalem powoda w 1989 r. byla pracownia plastyczna, w sklad
ktoérej wehodzity dwa duze pomieszczenia polaczone korytarzem (dwucze$ciowym) oraz klatka-schody, zej$cie do
pomieszczen piwnicznych. W poziomie piwnicy, pod pomieszczeniem (po prawo od wejscia na parter) byly 3 komorki
wydzielone Sciankami dzialowymi (po lewo), jedno pomieszczenie o pow. ok. /2 powierzchni parteru oraz schody
prowadzace na parter do pracowni. W lokalu uzytkowym znajdujacym sie w poziomie parteru, bezposrednio pod
lokalem powoda — nie bylo zadnych $cianek dzialowych. W roku 1993 najemca lokalu na parterze postawil lekka
Scianke dzialowa na parterze — wydzielajaca pomieszczenia we. W roku 2011 $cianka ta zostala rozebrana przez
nowego najemce. W czasie przegladéw stropéw o konstrukeji drewnianej juz w roku 2010 stwierdzono ich ugiecie.
Przegladu dokonal mgr. inz. M. C.. Ocenie poddano rowniez stropy miedzy kondygnacyjne belkowe drewniane oraz
stropy nad piwnicami o konstrukeji mieszanej, ceglane i zelbetowe. Stwierdzono zarysowania tynku sufitow na skutek
ugiecia stropow drewniany. Stropy nad piwnicami bez uwag. Oceniono stan stropéw na dobry (dostateczny). Zlecono
monitorowanie ugiecia stropéow a w przypadku remontéw posadzek ich odciazenie, przez usuniecie wewnetrznego
wypelienia miedzy belkowego oraz zakazano przebudowe Scian wewnetrznych.

Pierwotnie lokal powoda wchodzil w sklad duzego mieszkania, w ktérym byly dwa bardzo duze pomieszczenia. Wg
opracowanej w 1989 roku inwentaryzacji technicznej pierwotna funkcja dawnych pomieszczen ulegla zmianie. W
miejsce dwoch bardzo duzych pomieszezenn w 1989 roku wystepowaly juz dwa niezalezne miejsce lokale mieszkalne,
w tym, lokal nr (...) uzytkowany przez powoda.

Stropy o konstrukcji drewnianej charakteryzuja sie tym, ze pod naciskiem sil dynamicznych w szczegoélno$ci
przytozonych w ich §rodkowej czeSci rozpietosci (powierzchni) wykazuja ugiecia, drgania, wibracje, typowe réwniez



dla czes$ci stropow z belkami stalowymi. Sa to typowe zachowania, nie stanowiace o zadnym zagroZeniu i
niebezpieczenstwie.

Z uplywem lat stropy drewniane wykazuja sie trwalymi odksztalceniami a wiec ugieciami w stosunku do ich stanu z
okresu budowy. Te ujawnione w czasie kilkudziesiecioletniego uzytkowania i obcigzania stropéw drewnianych ugiecia
rowniez nalezy zaliczy¢ do typowych zjawisk wynikajacych z rodzaju uzytego do ich budowy materialu, a wiec drewna.

W pomieszczeniach w lokalu powoda ciemno, stabe o$wietlenie. Widok Scianki dzialowej, w ktdrej jest poziome
pekniecie, Sciany sufitu po zalaniu zgloszonej i wyplaconej przez ubezpieczyciela szkody nie zostaly odnowione
poprzez chociazby pomalowanie. Widoczne zacieki, przebarwienia farby, pekniecia tynkéw, sztukaterii, okna —
dwuoknowa stolarka nie malowana od wielu lat, w pomieszczeniu skrajnym (pokoju) znaczne obciazenia stropu
w Srodkowej czeSci poprzez meble z ksigzkami. Skladowisko réznych opakowan, kartonéw, workéw foliowych.
Zwichrowane drzwi wewnetrzne do pokoju i lazienki. Lokal mieszkalny bardzo zaniedbany. W Kkorytarzu po
wykonanych przerébkach instalacji nie zamurowano i nie otynkowano ubytkéw muru i tynkéw, pozostawiona wneka
po starej tablicy energetycznej. Ogolny balagan.

Ugiecie stropéw nad lokalem parteru w obrysie lokalu powoda mialo inng przyczyne nie zwigzang z rozebraniem
$cianek dzialowych, ktérych w tym lokalu nigdy nie bylo. Dla lokalu nr (...) dodatkowe ugiecia strop6w musialy
powstaé juz w chwili ich obciazenia $§ciankami dzialowymi rozdzielajacymi dwa pokoje i lokal przylegly (nr 15) wraz
z korytarzem lokalu nr (...). Najprawdopodobniej byly one niezauwazalne w poczatkowym okresie, w p6Zniejszym
widoczne, jednak typowos$¢ ich nie stanowila o odnotowaniu stanu zagrozenia tych stropéw. Nie odnotowano w
ksiazkach obiektu budowlanego i kolejnych protokotach z przegladéw technicznych stanu zagrozenia stropéw — co
wskazuje, iz kolejne osoby dokonujace przeglady uwazaly stan stropéw jako doéé¢ dobry lub dostateczny. Obciazenie
strop6w nad pomieszczeniami parteru wynikajace z budowy $cianek dzialowych w lokalu nr (...) (15) musialo jednak
spowodowac nieco wieksze miejscowe ugiecie tychze stropéw, gdyz w lokalu na parterze wykonano wzmocnienie
tego stropu podciagiem i belkami stalowymi. Strop drewniany pod lokalem powoda zostal wzmocniony konstrukeja
belkowa (rusztem stalowym) przed rokiem 2011. Pomimo powyzszego strop drewniany wraz ze wzmocnieniem
w postaci rusztu stalowego, nadal moégl wykonywaé ugiecia, charakter tych ugie¢ byl nadal typowy dla stropu
drewnianego i stropu na wiotkiej konstrukeji stalowej. Ta wiotko$¢ pierwotnego wzmocnienia stropu (przed rokiem
2011) rusztem stalowym wynikala z braku podparcia belek stalowych w §rodkowej czeSci pomieszczenia. Wade tg
wyeliminowano po zrealizowaniu rob6t objetych decyzja (...)unr (...) wg zatwierdzonego projektu odebranych w dniu
15.01.2014 I. 1 27.01.2014 T.

Istotny wplyw na przeciazenie konstrukeji stropéw drewnianych, poza budowa Scianek dzialowych to miejscowe
ich obcigzenie regalami, szafkami wypelionymi ksigzkami znajdujacymi sie w skrajnym pokoju lokalu nr (...)
(powoda). To dodatkowe obciazenie moglo przyczyni¢ sie do nadmiernego ugiecia i przeciazenia fragmentu stropu
drewnianego bezposrednio znajdujacego sie w tym obrebie tj. $cianki dzialowej — powodujac jej czeSciowe opuszczenie
i rozwarstwienie w polowie wysokoSci.

Prowadzenie gruntownych remontéw w lokalu mieszkalnym nad lokalem powoda nie moglo mieé¢ zadnego wplywu
na ugiecie stropu na nizszej kondygnacji tj. w lokalu powoda i odstapienie przez powoda od biezacej konserwacji,
odnowienia i remontu swojego lokalu.

Obecnie nie stwierdza sie ugiecia przedmiotowego stropu, wystepowania drgan i objawdéw zagrozenia. Badania
poziomnicg o dlugo$ci 200 cm wskazuja, iz wystepujg niewielkie nieistotne réznice powierzchni posadzki drewnianej,
mieszczace sie w dopuszczalnych odchytkach normowych. Nie stwierdza sie obnizenia poziomu stropu wzgledem $cian
— co wskazuje, iz belki stropowe osadzone w gniazdach §cian nie ulegly przemieszczeniu (opuszczeniu) w kierunku
ku dotowi. Stan techniczny ogélny spodniej powierzchni przedmiotowego stropu podpartego rusztem stalowym
(obudowane plytkami G-K i stupkami stalowymi) w pomieszczeniu parteru nie wykazuje zadnych sladéw i objawow
wskazujacych na stan zagrozenia bezpieczenstwa.



Stan techniczny elementéw konstrukeji lokalu powoda takich jak $éciany noéne, stropy, balkon, nadproze nad oknami
oceniono jako dobry. Stan techniczny elementéw wykonczenia lokalu powoda takich jak: tynki Scian i sufitow, powloki
malarskie $cian i sufitow, cze$ci widocznych instalacji wodno-kanalizacyjnych i c.o., wyposazenia i obudowy trwalej
Scian, szafki, pawlacze, oktadziny Scienne i posadzki w przedsionku, korytarzu i kuchni okre$lono jako zly w czesci
dostateczny.

Stan techniczny elementéw wykonczenia takich jak stolarka okienna, listwy podlogowe jest do$¢ dobry, jednak
wymaga czesciowej naprawy poprzez regulacje, pomalowanie, umycie. W wypadku otwor6éw drzwiowych stan ich jest
zhu i wymaga naprawy z uwagi na trwale odksztalcenie ramiakdéw oécieznic od plaszczyzny pionowej i poziomej. Stan
posadzki drewnianej z klepek parkietowych z uwagi na jej wiek oceniono jako dostateczny, typowy dla okresu trwania.

Przyczyna niedostatecznego stanu elementoéw wykonczenia lokalu powoda jest zwigzana z odstapieniem od okresowo
prowadzonych przez powoda remontéw i konserwacji przedmiotowego lokalu i stale wieloletnie pielegnowanie tego
zlego stanu. Po zalaniu lokalu i likwidacji szkody zalaniowej w 2009 roku powo6d nie odnowil lokalu, nie zlikwidowat
plam, zaciekdéw, nie odmalowal pomieszczen. Istniejacy stan powlok malarskich, spekania tynkéw Swiadcza
o zaniedbaniach kilkudziesiecioletnich. Uszkodzenia miejscowe tynkoéw, trwale zniszczenia powlok malarskich,
naprawy miejscowe instalacji wodnej — nie byly przez powoda na biezaco usuwane. Dopuszczono do calkowitej
degradacji powlok malarskich. Inna przyczyna zlego stanu przedmiotowego lokalu zwiazana jest z wystepowaniem
zjawiska starzenia sie elementéw wykonczenia i wyposazenia przedmiotowego lokalu zwane zuzyciem moralnym.
Jednak zwyczajowo wiekszo$¢ wlascicieli lokali (réwniez mieszkalnych) oraz budynkéw zapobiega powstaniu
zuzycia moralnego, poprzez modernizowanie lokali lub budynkéw. Odtwarzanie zuzycia moralnego przedmiotowego
lokalu mieszkalnego jest mozliwe tylko poprzez stale cykliczne remonty i konserwacje a takze przez dostosowanie
istniejace wykonczenia wyposazenia do zmienionych uplywem czasu wymagan, czyli jego modernizacje. Przez
modernizacje mozna osiagna¢ dla lokalu nr (...) jednak tylko czeSciowe zuzycie moralne, gdyz pierwotna konstrukcja
budynku i jego lokalizacja ogranicza mozliwo$¢ calkowitego dostosowania konstrukeji budynku do zmienionych
warunkéw aktualnych technologii i rozwigzan funkeji uzytkowej. Przez pojecie modernizacji przedmiotowego lokalu
nalezy rozumie¢ biezace lub cykliczne (okresowe) wykonywanie robdt, ktére polepsza lub uzupelnia wykonczenie,
wyposazenie — ktérych celem bedzie poprawa warto$ci uzytkowej mieszkania i dostosowanie go do rosnacych
wymagan wiekszoSci uzytkownikdw lub najemcoéw. Aktualny stan zaniedbanego lokalu mieszkalnego nr (...)
praktycznie pozbawia go wszelkich waloréw rynkowych umozliwiajacych wykorzystanie go do pozyskiwania pozytkow
np. z tytulu najmu lub ewentualnej sprzedazy.

Powdd zaniedbal lokal, odstapil od wlaéciwego i prawidlowego uzytkowania przedmiotowego lokalu nie wykonujac
od kilkudziesieciu lat remontéw i konserwacji biezacych — co moze stanowic stale zagrozenie dla mieszkancow tego
budynku. Za zly stan techniczny tynkéw Scian, sufitow, powlok malarskich, braku napraw, rozkué, przekué oraz brak
odnowienia zniszczen po zalaniu lokalu odpowiada uzytkownik (najemca lokalu) a wiec powod.

Szkoda powstala w lokalu powoda dotyczy wylacznie pojawienia sie pekniecia poziomego w jednej Sciance
dzialowej oraz zwichrowania i krzywizn obsadzonych w $écianach dzialowych drzwi wewnetrznych, ktére to wady
zwigzane sa z okresowo wystepujacym przeciazeniem stropéw, natomiast szacunkowy koszt prac remontowo-
budowlanych koniecznych do usuniecia szkéd w lokalu, spowodowanych przeciazeniem stropéw i okresowym
wystepowaniem nadmiernego ugiecia stropdéw okre$lono na kwote 3.000 zl. w sporzadzonym kosztorysie ustalajgcym
szacunkowy koszt prac remontowych nie ustalono amortyzacji, jednak szacunkowa wysoko$§¢ amortyzacji (tzw.
zuzycia technicznego) dla ww. zakresu robot okreéli¢é mozna w wysokoSci ok. 50%, czyli na kwote 1.500 zl.

Nie mozna wskaza¢, iz to Wspodlnota Mieszkaniowa doprowadzita do okresowego przecigzenia stropu. Glowna
przyczyna ugiecia stropu to wiek budynku i w przeszlo$ci wybudowanie Scianki dzialowej w tym lokalu, czyli lokalu
powoda. Wiek budynku zdecydowal o ugieciu stropu w 60%, Scianka dzialowa w 30% i w 10% miaty wplyw przedmioty
skladowane przez powoda w lokalu.



(opinia bieglego ds. budownictwa k. 630-661, opinia uzupelniajaca k. 696-710, ustna opinia uzupehiajaca bieglego
ds. budownictwa protokél rozprawy z 6.03.2019 r. czas nagrania: 00:02:02-00:24:51 k. 725)

Wspoélnota Mieszkaniowa wypelnia swoje obowiazki z nalezyta staranno$cia, zleca przeprowadzanie okresowych
kontroli, usuwajac nieprawidtowos$ci. W dniu 16 lipca 2015 r. przeprowadzono okresowa kontrole (piecioletnig) stanu
sprawnoé$ci technicznej, wartoSci uzytkowej estetyki obiektu budowlanego oraz kontrole okresowa (roczng) stanu
technicznego element6éw obiektu budowlanego narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dzialania
czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu. W ksigzce obiektu odnotowano przeglady okresowe roczne
i piecioletnie w budynku poczawszy od 19.08.199-07.2016 r., przeglady instalacji gazowej, przeglady kominiarskie,
naprawy rynien i rur spustowych, czyszczenie przewodoéw wentylacyjnych i spalinowych, oceny techniczne stanu
budynku oraz wiezby dachowej, sprawdzenie instalacji elektrycznych. Odnotowano réwniez wykazy protokolow z
przeprowadzonych robo6t remontowych w okresie 06.2001-09.2015 w tym ,wykonanie wzmocnienia stropdw parteru
iI-go pietra” na podstawie decyzji (...) wE. (...)i (...) oraz ,wykonanie ekspertyzy i projektu przez B. G. (1)” w dniu
15.01.2014 T.

(protokoly przegladéw okresowych k. 131-182, 418-475, ksigzka obiektu budowlanego k. 290-309, protokol
okresowego przegladu k. 393-399, opinia bieglego ds. budownictwa k. 630-661)

Autorem projektu budowlanego i ekspertyzy dotyczacej wzmocnienia stropu pod mieszkaniem powoda byl B.
G. (1). Wszelkie zalecenia wynikajace z tego projektu zostaly wykonane. Projekt ten nie okreslal usuniecia
uszkodzen powstalych w mieszkaniu powoda, mial jedynie zabezpieczy¢ strop przed ewentualng katastrofa budowlana
w wykonaniu zalecen nadzoru budowlanego. Wykonanie wzmocnien stropu zgodnie z projektem eliminowalo
zagrozenie katastrofa budowlana.

(zeznania $wiadka B. G. (2) protokdl rozprawy z 15.03.2019 r. czas nagrania: 02:08:00-02:15:46 k. 407)

Powod bierze aktywny udzial w Zyciu wspoélnoty, w latach 2013-2016 przylatywal ze Stanéw Zjednoczonych na
wszystkie zebrania wspdlnoty, a daty zebran byly proponowane przez powoda. Jak tylko powdd pojawial sie w Polsce
na zebraniach wspdlnoty, to wlasnie w tych terminach skladal pisma dot. jego lokalu mieszkalnego.

(protokoly z zebran k. 222-240, bilety lotnicze i inne bilety komunikacyjne k.53-75, 78-82, 84-88, 92-96, 98-100,
zeznania $wiadka I. S. protokoél rozprawy z 6.03.2019 r. czas nagrania: 00:55:02-01:00:44 k.727, przestuchanie
powoda protokdl rozprawy z 6.03.2019 r. czas nagrania: 00:36:39-00:55:02 k. 726-727)

Najemca lokalu uzytkowego na parterze i podpiwniczenia przy ul. (...) od 2011r. jest A. S.. Lokal sklada sie z dwoch
pomieszczen. W grudniu 2011r. najemczyni odgrzybila piwnice, robila wylewke na podlodze w piwnicy i prowadzila
inne prace przeciwwilgociowe. W 2012 r. robila natomiast remont lokalu, przesunelam kaloryfery, wymienila okna
w istniejacych otworach, otwory okienne byly zamurowane i nalezalo przygotowaé otwory do montazu okien, taki
byl wymog i projekt zatwierdzony przez konserwatora. Stare otwory okienne byly bardzo male, nalezalo powiekszyc
otwory okienne o okolo sto procent. Najemczyni zdemontowala $cianke dzialowa oddzielajaca biuro poprzedniego
najemcy od reszty lokalu. Nie ruszala $écian no$nych. Przesunela rowniez toalete w tyt lokalu. Remont ten trwal od
pazdziernika 2012r. do grudnia 2012 r. Najemczyni wszystkie prace wykonala zgodne z decyzja pozytywna Inspektora
Nadzoru Budowlanego na remont.

Na poczatku 2014 r. w lokalu uzytkowym wynajmowanym przez A. S. zostala zalozona w suficie szyna stalowa
wzmacniajacg i zostaly zalozone dwa wsporniki - wzmocnienia stalowe przechodzace z gruntu w piwnicy, az po sufit
bezposrednio pod mieszkaniem powoda.

(zeznania $wiadka A. S. protokol rozprawy z 31.05.2017 r. czas nagrania: 00:39:37-00:59:00 k. 480-481)

Powod na state mieszka w S. w Kalifornii. Ostatni remont w mieszkaniu powoda by} przed 1989r., po tym czasie nie
bylo Zadnych prac remontowych, gdyz w 1989r. powod wyjechal z Polski. Po wyjezdzie powoda nikt w mieszkaniu



powoda nie mieszkal. Mieszkanie nie bylo uzywane. Mieszkanie jest umeblowane. W mieszkaniu stoja worki, a w
workach sa rzeczy, ktbére zostaly zalane, ktére maja jeszcze jakas warto$¢é. (...) pochodza z lat 80-tych XX wieku. W
salonie powoda w narozniku miedzy sufitem a Sciang nadal sa §lady zaciekow. Stolarka okienna w mieszkaniu powoda
jest stara, jest zdeformowana.

Powdd nie podejmowal prob wynajecia lokalu mieszkalnego, przed remontem, mial Swiadomos¢, ze aby je wynajac
musialby zrobi¢ remont. Sasiedzi naklaniali wprawdzie powoda, zeby wynajal, zeby kto$ sie mieszkaniem zajal, gdyz
do mieszkania powoda jedynie od czasu do czasu zagladal kuzyn i kuzynka, ktérzy rowniez odbierali korespondencje.
Powoda jednak wynajem nie interesowat, gdyz uwazal,. ze zwarto$¢ mieszkania to jest jego sentymentalna przeszlose,
ktdra chce zachowaé dla siebie i nie zyczyl sobie aby tam ktokolwiek mieszkal.

Lokal powoda nie nadawal sie do wynajmu. Wszystkie cenniejsze rzeczy byly w jednym zamknietym pokoju. Podloga
byla zarwana na korytarzu, nie domykaly sie drzwi. Podloga od wejécia do mieszkania na dlugim korytarzu byla
pofaldowana, nieréwna. Sciany nie byly malowane, nadto mieszkanie nie ma osobnej kuchni, jest ona wydzielona z
korytarza. Gaz w mieszkaniu zostal odciety, byl tylko prad.

(zeznania éwiadka T. S., protokél rozprawy z 15.03.2017 r. czas nagrania: 00:06:06-00:26:53 k. 401-402,
zeznania §wiadka P. B. protokol rozprawy z 15.03.2017 r. czas nagrania: 00:46:12-00:55:41 k. 403-404, zeznania
éwiadka K. S. protokél rozprawy z 15.03.2017 r. czas nagrania: 00:56:02-01:16:31 k. 404, zeznania $wiadka S.
C. protokét rozprawy z 15.03.2017 r. czas nagrania: 01:20:41-01:35:17 k. 405, zeznania §wiadka R. Z. protokol
rozprawy z 15.03.2017 I. czas nagrania: 01:35:17-01:56:06 k. 406-407, zeznania Swiadka I. P. protokét rozprawy
Z 15.03.2017 T. czas nagrania: 02:15:46-02:36:48 k. 408, zeznania Swiadka M. P. protokdl rozprawy z 15.03.2017
. czas nagrania: 02:36:48-02:49:45 k. 408-409, zeznania Swiadka T. P. protokol rozprawy z 15.03.2017 r. czas
nagrania: 02:49:45-03:06:34 k. 409-410, zeznania §wiadka A. C. protokél rozprawy z 15.03.2017 r. czas nagrania:
03:06:34-03:14:25 k. 410, zeznania §wiadka A. Z. protokél rozprawy z 15.02.2017 r. czas nagrania: 03:18:41-03:27:20
k. 411-412, zeznania $wiadka A. S. protokdl rozprawy z 15.02.2017 r. czas nagrania: 03:27:20-03:31:26 k. 412, zeznania
$wiadka J. C. protokoét rozprawy z 15.03.2017 r. czas nagrania: 03:31:26-03:36:44 k. 412, zeznania Swiadka D. C.
protokol rozprawy z 15.03.2017 r. czas nagrania: 03:36:44-03:39:34 k. 412-413, zeznania $wiadka E. D. protoko6l
rozprawy z 15.03.2017 . czas nagrania: 03:39:34-03:45:26 k. 413)

Sad nie dal wiary powodowi w zakresie jego twierdzen dotyczacych faktu, ze powdd do Polski przylatywal z uwagi
na opuszczanie sie stropu i tylko z uwagi na uszkodzenia lokalu w zwigzku z opuszczaniem sie stropu, gdyz zachodzi
zalezno$¢ miedzy przyjazdami powoda a zebraniami wspolnoty mieszkaniowej, a powdd byl czynnym czlonkiem
zarzadu wspolnoty i jak wynika z zeznan $wiadkoéw termin zebran tych byl ustalany pod powoda, a nadto sam powo6d
przyznal, ze przyjezdzal do lodzi na zebrania wspolnoty, gdyz byl czlonkiem zarzadu pozwanej. W sprzecznoéci z
pozostalym materialem dowodowym zgromadzonym w sprawie pozostaja rowniez twierdzenia powoda, ze chcial on
wynajaé przedmiotowe mieszkanie po $mierci matki i nie wynajal go z uwagi na pogarszajacy sie stan techniczny i
stan bezpieczenstwa.

Sad nie dat wiary zeznaniom $wiadka T. S. w zakresie dotyczacym tego, ze powod chcial wynaja¢ mieszkanie, ale
go nie wynajal ze wzgledu na osuniecie sie stropu. Zeznania te pozostaja w sprzecznos$ci z pozostalym materialem
dowodowym zgromadzonym w niniejszej sprawie, gdyz jak sam przyznal, ani on ani powod nie badali rynku czy
bylo zainteresowaniem mieszkaniem przed jego remontem oraz sam stwierdzil, ze aby wynajaé¢ mieszkanie powdd
musialby mieszkanie wyremontowac, od$wiezy¢.

Sad pominal twierdzenia §wiadka K. S. w zakresie dotyczacym wydanej przez niego opinii z zakresu budownictwa, z
uwagi na pominiecie samej opinii.

Sad nie dal wiary zeznaniom $wiadka A. M. w zakresie dotyczacym braku reakcji zarzadu na informacje odno$nie
pekania $cian u powoda oraz obnizania sie stropu. Nalezy zauwazy¢, ze w tamtym okresie to wlasnie §wiadek A. M.
byl zarzadcg nieruchomosci przy ul. (...) i to do zakresu jego obowiazkow nalezalo dbanie o stan techniczny budynku,
zglaszanie tego typu problemdéw, za co pobieral wynagrodzenie. Nadto zarzad wspolnoty wyrazil zgode na wykonanie



ekspertyzy, projektu i ostatecznie dokonal naprawy ugiecia stropu, tym samym teoria A. M. odno$nie braku reakcji
pozwanej upada i pozostaje w razacej sprzecznos$ci z materialem dowodowym zgromadzonym w niniejszej sprawie.
Warto rowniez wspomnieé, ze Swiadek M. nie wywiazywal sie z obowiazkéw zarzadcy w sposéb prawidlowy, stad
zostala z nim ostatecznie przez wspolnote rozwiazana umowa, tym samym chociazby takze z tego powodu, jego
zeznania nie moga mieé waloru obiektywnego dowodu.

Sad nie dal wiary zeznaniom $wiadkéw A. Z. i E. D. w zakresie w jakim mowily one o checi wynajmu mieszkania
przez powoda, z uwagi na to, ze zeznania te pozostaja w sprzecznosci z zeznaniami innych §wiadkéw oraz pozostalym
materialem dowodowym zgromadzonym w niniejszej sprawie, ponadto §wiadkowie stwierdzili, ze mieszkanie powoda
od kilku lat nie nadaje sie do wynajecia z uwagi na brak remontéw w tymze mieszkaniu.

W niniejszej sprawie zostala sporzadzona przez bieglego sadowego w zakresie budownictwa inz. J. K. (2) spojna i
logiczna opinia, ktéra biegly uzupehit zar6wno pisemnie, jak i ustnie na rozprawie, odpowiadajac na wszystkie pytania
stron, z szeroko zakrojonymi wnioskami. Sad w rezultacie podzielil wnioski wszystkich opinii i uczynil je podstawa
swych ustaleni. Opinie uzupehiajgce inz. J. K. (2) wprost odnosza sie do wszystkich merytorycznych zarzutow powoda
stawianych opinii gléwnej. Nie zawieraja sprzecznoS$ci ani brakow, ktére pozbawialyby je mocy dowodowej i zostaly
przekonujaco uzasadnione.

Sad oddali wniosek dowodowy strony pozwanej w zakresie dopuszczenia dowodu z opinii innego bieglego
ds. budownictwa, gdyz fakt, ze opinia bieglego nie ma treéci, odpowiadajgcej stronie, nie moze mie¢ w tym
wypadku znaczenia. Potrzeba powolania innego bieglego powinna wynika¢ z okoliczno$ci sprawy, a nie z samego
niezadowolenia strony z dotychczas zlozonej opinii. Niezadowolenie strony z opinii bieglego nie uzasadnia bowiem
powolania innego bieglego ( wyrok SN z dnia 5 czerwca 2002 roku I CR 562/74 LEX nr 7607; wyrok SN z dnia 4
sierpnia 1999 roku I PKN 20/99 OSNP 2000/22/807).

Przy ocenie materialu dowodowego Sad pomingl nadto prywatne opinie i ekspertyzy zalaczone do akt sprawy przez
powoda, gdyz nie stanowia one dowodu wiadomo&ci specjalnych w rozumieniu art. 278 i 290 k.p.c. W orzecznictwie
Sadu Najwyzszego wyrazono shuszne stanowisko, ze gdyby ekspertyze prywatna przyjeto za podstawe orzeczenia,
stanowiloby to istotne uchybienie procesowe, ktére mogloby by¢ nawet podstawa skargi kasacyjnej. Znaczenie opinii
prywatnej dla postepowania cywilnego nie jest wiec tak duze, jak oczekiwalaby tego strona powodowa skladajaca
do akt, bowiem opinia prywatna nie spelnia wymagan, ktore k.p.c. stawia dowodom w postepowaniu sagdowym:
tylko i wylacznie postanowienie sadu o przeprowadzeniu dowodu (art. 236 k.p.c.) nadaje opinii wskazanego w nim
rzeczoznawcy (art. 278 k.p.c.) charakter dowodu z opinii bieglego. Nadto dla uznania okre$lonego stanowiska za
opinie bieglego w rozumieniu przepisoOw k.p.c. nie wystarczy sporzadzenie go przez osobe ustanowiona i wpisang
na liste bieglych sadowych prowadzona przez prezesa wlasciwego sadu okregowego. Strony nie maja wiec prawa
samodzielnie powolywaé bieglych, jest to kompetencja zastrzezona dla sadu. Co wiecej, dopuszczenie dowodu z
opinii bieglych wymaga podjecia przez sad decyzji co do liczby bieglych i ich wyboru, a ta zapasé moze dopiero po
wystuchaniu wnioskéw obu stron w tym przedmiocie (art. 283 § 1 k.p.c.). Wskazaé rowniez nalezy, ze zanim biegly
sadowy wykona zlecone mu zadania, organ procesowy sprawdza, czy nie zachodza okolicznoéci wylgczajace go od
udzialu w sprawie oraz odbiera przyrzeczenie albo zobowiazuje bieglego do wydania opinii zgodnie ze zlozonym
uprzednio przyrzeczeniem. Podkreslenia wymaga réwniez fakt, ze to sad okresla fakty, ktore maja by¢ stwierdzone
dopuszczonym $rodkiem dowodowym. Zauwazy¢ réwniez nalezy, ze opinia prywatna moze by¢ mniej wartoSciowa,
rowniez dlatego, ze o wyborze osoby bieglego rozstrzyga ostatecznie strona, ktéra ze wzgleddw oczywistych nie
moze by¢ bezstronna w swojej sprawie w sensie procesowym (nemoiudex in causa sua), a to przeklada sie na
watpliwoéci co do bezstronnoSci bieglego, a takze dlatego, ze podstawa jej wydania moze by¢ niepelny material
badawczy, skoro to strona okresla nie tylko zakres ekspertyzy, ale tez swobodnie udostepnia (lub nie) pelne informacje
o okoliczno$ciach faktycznych istotnych dla opiniowania, no i przede wszystkim nie mozna wykluczy¢ swoistego
»~dopasowywania” opinii prywatnej do potrzeb zlecajacego, ,solidaryzowania sie” jej autora z pogladami zlecajacego,
obdarzenia go sympatia czy wreszcie motywu finansowego (skoro zlecono komu$ wykonanie za wynagrodzeniem
stosownego opracowania w okre§lonym celu, zleceniobiorca moze czué sie w obowigzku wykonaé¢ zamowienie, by cel
ten zostal osiagniety).Oczywiscie przytoczenie powyzszych zastrzezen nie oznacza, ze kazdorazowo opinia prywatna



jest zupelnie bezwartoSciowa, poniewaz nie mozna pomijac, ze istotnym zabezpieczeniem rzetelno$ci ekspertyzy jest
dbaloéé osoby ja wydajacej o wlasny autorytet. Niemniej jednak uwagi te zachecaja do daleko idacej ostroznosci w
wykorzystywaniu opinii prywatnych. (por. wyrok Sadu Okregowego w Lodzi z dn. 30.06.2017 1. sygn. akt III Ca 531/17)

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:

Stosownie do przepisu art. 415 k.c. kto z winy swojej wyrzadzit drugiemu szkode zobowigzany jest do jej naprawienia.
Przestankami pozwalajacymi na przyjecie powyzszej odpowiedzialno$ci sg: powstanie szkody, zdarzenie, z ktérym
ustawa wigze obowigzek odszkodowawczy (czyn niedozwolony) oraz zwiazek przyczynowy pomiedzy zdarzeniem a
szkodg, to jest szkoda ma by¢ zwyklym nastepstwem takiego zdarzenia.

Wina podmiotu odpowiedzialnego ma miejsce wowczas, gdy mamy kumulatywnie do czynienia z bezprawnym
zachowaniem, ztym zamiarem - w postaci Swiadomosci lub checi wyrzadzenia szkody, badz niedbalstwem - w postaci
niedolozenia nalezytej starannoSci wymaganej w danych okoliczno$ciach, przy jednoczesnym braku ustawowych
okoliczno$ci wylaczajacych wine. Zachowanie jest bezprawne, jezeli pozostaje w sprzecznoSci z obowigzujacym
porzadkiem prawnym, przez ktéry nalezy rozumie¢ nie tylko obowiazujace ustawodawstwo, ale takze obowiazujace w
spoleczenstwie zasady wspolzycia spotecznego (por. wyrok SN z 26.111.2003 r. III CKN 1370/00).

Na art. 415 oparta jest odpowiedzialno$¢ pozwanej Wspolnoty Mieszkaniowej (...) potozonej przy ul. (...) w L.
Wspoélnota mieszkaniowa jest przymusowym, powstajacym ex lege (zdanie pierwsze) na zasadach okres§lonych w
ustawie o wlasnoéci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (Dz.U.2015.1892), zrzeszeniem wszystkich wia$cicieli lokali
wchodzacych w sklad danej nieruchomos$ci budynkowej — wyodrebnionych i niewyodrebnionych, mieszkalnych i
uzytkowych (por: wyrok SA w Katowicach z 17.05.2016 r., I ACa 1242/15, LEX nr 2061824). Wspoélnota odpowiada na
zasadzie art. 415 k.c. za wyrzadzone z jej winy szkody, jesli zdarzenia szkodzqce bedq dotyczyé nieruchomosci

wspoélnej. Poniewaz do wspdlnot mieszkaniowych z mocy art. 33* § 1 k.c. stosuje sie odpowiednio przepisy o
osobach prawnych, z mocy za$ art. 416 k.c. osoba prawna jest obowiazana do naprawienia szkody wyrzadzonej
z winy jej organu, wspolnoty duze, zarzadzane w rezimie ustawy o wlasnoSci lokali, bedg odpowiadaly takze za
szkody wyrzadzone z winy swych zarzaddéw. Tym samym odpowiedzialno$ci pozwanej Wsp6lnoty na zasadzie winy na
podstawie art. 415 w zw. z art. 416 k.c., bylaby mozliwa o ile mozliwe byloby przypisanie czlonkom jej zarzadu winy
w zakresie administrowania nieruchomoscia wspoélna.

Material dowodowy zgromadzony w niniejszej sprawie jednoznacznie wskazuje na to, ze pozwana Wspdlnota
Mieszkaniowa nie ponosi odpowiedzialno$ci za opuszczenie stropu w lokalu powoda, a tym samym nie jest
zobowiazana do naprawienia szkody powstalej w lokalu powoda z uwagi na opuszczenie stropu. Biegly powolany
w niniejszej sprawie wskazal, ze ugiecie stropéw nad lokalem parteru w obrysie lokalu powoda mialo przyczyne
nie zwigzang z rozebraniem $cianek dzialowych, ktorych w tym lokalu nigdy nie bylo, a ktora to przyczyna z
uporem byla wskazywana przez powoda. Dla lokalu nr (...) dodatkowe ugiecia stropéw musialy powstaé juz w
chwili ich obciazenia §ciankami dzialowymi rozdzielajacymi dwa pokoje i lokal przylegly (nr 15) wraz z korytarzem
lokalu nr (...). Najprawdopodobniej byly one niezauwazalne w poczatkowym okresie, w pozniejszym widoczne,
jednak typowo$¢ ich nie stanowila o odnotowaniu stanu zagrozenia tych stropéw. Nie odnotowano w ksigzkach
obiektu budowlanego i kolejnych protokolach z przegladéw technicznych stanu zagrozenia stropéw — co wskazuje, iz
kolejne osoby dokonujace przeglady uwazaly stan stropéw jako doé¢ dobry lub dostateczny. Obcigzenie stropéw nad
pomieszczeniami parteru wynikajace z budowy Scianek dzialowych w lokalu nr (...) (15) musialo jednak spowodowaé
nieco wieksze miejscowe ugiecie tychze stropow, gdyz w lokalu na parterze wykonano wzmocnienie tego stropu
podciaggiem i belkami stalowymi. Strop drewniany pod lokalem powoda zostal wzmocniony konstrukcja belkowa
(rusztem stalowym) przed rokiem 2011. Pomimo powyzszego strop drewniany wraz ze wzmocnieniem w postaci
rusztu stalowego, nadal mogt wykonywaé ugiecia, charakter tych ugieé¢ byl nadal typowy dla stropu drewnianego i
stropu na wiotkiej konstrukeji stalowej. Ta wiotko$¢ pierwotnego wzmocnienia stropu (przed rokiem 2011) rusztem
stalowym wynikala z braku podparcia belek stalowych w srodkowej cze$ci pomieszczenia. Wade ta wyeliminowano
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Podkreslié w tym miejscu nalezy, ze nie mozna wskazaé, iz to Wspdlnota Mieszkaniowa doprowadzila do okresowego
przecigzenia stropu. Gléwna przyczyna ugiecia stropu to wiek budynku i w przeszlosci wybudowanie Scianki dzialowej
w lokalu powoda lacznie w 90% oraz w 10% na ugiecie stropu mialy wplyw przedmioty sktadowane przez powoda
w lokalu. Tym samym postepowanie dowodowe w calo$ci wykluczylo wine pozwanej Wspo6lnoty Mieszkaniowej za
opuszczenie sie stropu pod lokalem powoda.

W toku postepowania powod upatrywal winy pozwanej Wspolnoty rowniez w fakcie niewykonania w caloéci decyzji
(..)unr (..), aw zwiazku z tym pogorszenie stanu technicznego jego lokalu. Jednak w materiale dowodowym w
niniejszej sprawie widnieja zar6wno protokoly potwierdzajace odbiér przez (...) wykonanych przez Wspdlnote prac,
jak réowniez pismo (...) skierowane do powoda, w ktérym (...) przyznaje, ze zakres prac wynikajacych z decyzji
PINB nr (...) zostal przez Wspo6lnote Mieszkaniowa nieruchomoéci przy ul. (...) w L. wykonany w calosci. (...) w L.
podkreslit rowniez, ze w przypadku nieprawidlowosci stanu technicznego wystepujacych w wydzielonych lokalach
mieszkalnych to na ich wlascicielach ciazy obowigzek ich usuniecia. Sad w caloSci podziela stanowisko (...) w L.,
gdyz obowiazek taki nadklada na powoda ustawa o wlasno$ci lokali, a dokladnie art. 13 ust. 1 i 2, ktory reguluje
prawa i obowiazki powoda, jako wlasciciela lokalu. Z ust. 1 art. 13 u.w.l. wynika, ze wlasciciel jest obowiazany
utrzymywaé swdaj lokal w nalezytym stanie a takze wspoldziala¢ z innymi wspolwlascicielami w ochronie
wspdblnego dobra. Nalezy wskaza¢, ze powdd nie wywiazuje sie z tych obowigzkéw. Sciany i sufity po zalaniu w
2009 r. oraz zgloszeniu i wyplaceniu przez ubezpieczyciela szkody nie zostaly przez powoda nawet odnowione

poprzez chociazby pomalowanie. Widoczne sg zacieki, przebarwienia farby, pekniecia tynkow, sztukaterii, natomiast
dwuoknowa stolarka nie byla malowana od wielu lat, w pomieszczeniu skrajnym (pokoju) znaczne obciazenia
stropu w Srodkowej czeSci poprzez meble z ksigzkami. W mieszkaniu powoda znajduje sie skladowisko r6znych
opakowan, kartonoéw, workéw foliowych. U powoda sg zwichrowane drzwi wewnetrzne do pokoju i lazienki, a caly
lokal mieszkalny jest bardzo zaniedbany. W korytarzu po wykonanych przerébkach instalacji powdd nie zamurowal i
nie otynkowal ubytkéw muru i tynkéw, pozostawil wneke po starej tablicy energetycznej. Tym samym postepowanie
dowodowe w niniejszej sprawie jasno wykazalo, ze wine za obecny stan lokalu powoda ponosi sam powod, ktory nie
wykonywal w nim zadnych remontéw od co najmniej konca lat 8o-tych XX wieku, nie dbat o ten lokal, mimo ze
zdaniem Sadu lezy to w jego interesie. Natomiast, jak jasno wynika z obowiazujacych przepiséw, pozwana Wspdélnota
ma obowigzek dbaé jedynie o utrzymanie czeéci wspdlnych w nieruchomosci nalezacej do pozwanej, tj. potozonej przy
ul. (...), nie ma natomiast podstaw do zadania od Wspoélnoty wykonywania prac remontowych w lokalu nalezacym
do poszczeg6lnych czlonkow Wspolnoty Mieszkaniowej, tak jak mieszkanie powoda, z czego powdd, jako wieloletni
czlonek zarzadu Wspoélnoty winien zdawaé sobie sprawe. Nalezy podkresli¢, ze w momencie jak lokal powoda zostal
zalany w wyniku prac wykonywanych przez Wspoélnote powod uzyskal stosowne odszkodowanie, jednak w przypadku
prac zwigzanych z obnizeniem sie stropu, to jeszcze przed wszczeciem niniejszego postepowania ubezpieczyciel (...)
S.A. odmowila powodowi wyplaty odszkodowania uznajac, ze brak jest podstaw do przyznania odszkodowania, gdyz
postepowanie likwidacyjne nie wykazalo jakoby zar6wno w okresie ubezpieczenia (od 12 czerwca 2012 r.), jak i od
momentu zawigzania ( (...)) Wspdlnota Mieszkaniowa dopuscila sie zawinionego dzialania badz zaniechania, ktore
pozostaje w adekwatnym zwigzku przyczynowo-skutkowym ze szkoda. OczywiScie taka decyzja ubezpieczyciela nie
jest dla Sadu w niniejszej sprawie w zaden sposéb wiazgca, ale po przeprowadzeniu postepowania Sad, jak wyzej
wskazano, doszedt do tozsamych wnioskéw.

Bioragc pod uwage powyzsze Sad nie uznal odpowiedzialno$ci pozwanej Wspolnoty Mieszkaniowej za skutki
opuszczenia sie stropu w nieruchomoéci przy ul. (...) w L. i oddalil powbédztwo w catoSci. (punkt 1 wyroku)

Sad w zwigzku z powyzszym nie znalazl rowniez podstaw do zwrotu powodowi kosztow podrézy do Polski ze Stanow
Zjednoczonych oraz do L., gdyz wnioski Sadu po przeprowadzeniu postepowania dowodowego sa w niniejszym
zakresie jednoznaczne. W czasie, kiedy powdd byt czlonkiem zarzadu wspoélnoty byl on bardzo zaangazowany w jej
sprawy, a terminy zebran wspoélnoty byly wyznaczane po uzgodnieniu ich z powodem. Terminy pism kierowanych
przez powoda do Wspolnoty zbiegaja sie z terminami zebran pozwanej Wspodlnoty. Nadto obecnoé¢ powoda na



zebraniach Wspo6lnoty byta jedynie wynikiem jego poczucia obowiazku, a nie jakiegokolwiek obowigzku zapisanego
w przepisach prawa. Swobodnie na zebraniach wspdlnoty mégl powoda reprezentowa¢ pelnomocnik. Nadto, Sad
w pehi podziela w tym zakresie spostrzezenia pozwanej, ze aby zlozy¢ pismo nie jest niezbedny pobyt powoda w
Polsce, zdecydowanie bardziej ekonomicznym jest wyslanie tego pisma poczta, nawet kurierem, gdyz jest to koszt
rzedu maksymalnie 50 zl niz zakup biletu lotniczego, ktorego cena oscyluje na poziomie nie nizszym niz 2.500 zt w
jedna strone. Ponadto powdd ma w kraju pelnomocnikow, ktorzy posiadali klucze do mieszkania powoda, tym samym
nawet w trakcie wizji lokalnych na zlecenie (...), czy innych sytuacji, pelnomocnik mial mozliwosé otwarcia lokalu
powoda, a jego obecnos$é przy powyzszych czynnoS$ciach nie byla niezbedna.

Na marginesie nalezy rowniez wspomnie¢, ze powdd nie wykazal zasadno$ci zadania odszkodowania od pozwanej
Wspoélnoty za utracone przez powoda korzySci w postaci czynszu najmu wobec braku mozliwo$ci wynajecia przez
okres ostatnich trzech lat osobom trzecim lokalu mieszkalnego nr (...), gdyz z zeznan Swiadkéw, nawet swiadkow
wskazanych przez powoda wynika, ze powod mial zbyt duzy sentyment do tego lokalu i do pozostawionych w nim
rzeczy, aby wynaja¢ go innym osobom, nie podejmowal nawet préb wynajecia tego lokalu, a nawet jesli chcialby
g0 wynajac, to i tak lokal w obecnym stanie absolutnie nie nadaje sie do wynajecia. Sad z urzedu wie, ze rynek
lokali przeznaczonych do wynajmu jest obecnie bardzo wymagajacy, a lokal powoda nie spelnia nawet minimalnych
standardow stawianych takim lokalom, a co dopiero standardéw $wiadczacych o jego konkurencyjnosci na tymze
rynku. Tym samym w ocenie Sadu zadanie w tym zakresie byto bezpodstawne i réwniez podlegato oddaleniu.

W rozpoznawanej sprawie koszty procesu poniesione przez strony wyniosly 26.242,42 zl, przy czym powod
wydatkowat 15.701,71 zt (7.200 zl wynagrodzenie pelnomocnika bedacego adwokatem, ustalone na podstawie §
2 pkt.6 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 22 paZzdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnosci
adwokackie (Dz.U.2015.1800 ze zm.) w brzmieniu obowiazujacym od 1.01.2016 r. — 26.10.2016 r. w zwigzku z
art. 22 tegoz rozporzadzenia, 17 zl - oplata skarbowa od pelomocnictwa, 5.178 zl - oplata sagdowa od pozwu,
3.323,71 — wynagrodzenie bieglego). Pozwana wydatkowala lacznie 10.540,71 z1, na kt6ra to kwote sklada sie: tytulem
wynagrodzenia profesjonalnego pelnomocnika — 7.200 zl, oplaty od pelnomocnictwa — 17 zt oraz wynagrodzenia
bieglego — 3.323,71 zl.

Powo6dztwo oddalono w calo$ci, a zatem powdd powinien zwrocié pozwanej koszty, jakie poniosta Wsp6lnota w toku
niniejszego postepowania, czyli 10.540,71 zt. Tym samym Sad zasadzil od K. K. (1) na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej
polozonej w L. przy ul. (...) kwote 10.540,71 zk. (punkt 2 wyroku)

Nieuiszczone koszty sadowe poniesione przez Skarb Panstwa wyniosly 269,98 zlotych i zlozyly sie na nie koszty
wynagrodzenia bieglego. Stosownie do przepisu art. 113 ust. 11 2 w/w ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych w zwiagzku z art. 100 k.p.c., kosztami tymi obcigzono powoda i nakazano pobrac
od K. K. (1) na rzecz Skarbu Panstwa Sadu Okregowego w Lodzi kwote 269,98 zl tytulem nieuiszczonych wydatkow
poniesionych tymczasowo przez Skarb Panistwa. (punkt 3 wyroku)

Kwoty 2.102 7l oraz 574,29 zl zwrécono powodowi z konta sum depozytowych z tytulu niewykorzystanych zaliczek
na bieglego tytulem nadplaconej zaliczki na koszty opinii bieglych zgodnie z art. art. 84 ust. 1 u.k.s.c. (punkty 4 a i
b wyroku)

Kwoty 74,29 zl oraz 2.102 z} zwr6cono pozwanej Wspolnocie Mieszkaniowej polozonej w E. przy ul. (...) z konta sum
depozytowych z tytulu niewykorzystanych zaliczek na bieglego tytulem nadplaconej zaliczki na koszty opinii biegltych
zgodnie z art. art. 84 ust. 1 u.k.s.c. (punkty 5 a i b wyroku)



