Sygn. akt I C 1743/18

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 19 listopada 2018 r. powoéd P. M. wniésl o nakazanie pozwanej Spoldzielni Mieszkaniowej
(...) z siedziba w L. przyjecia powoda w poczet czlonkéw spoldzielni oraz zawarcia z nim umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w E.. Pow6d wnidst ponadto o
zasgdzenie od pozwanej na swoja rzecz zwrotu kosztéw postepowania, w tym kosztow zastepstwa adwokackiego
wedlug norm przepisanych. Powdd wskazal, ze swoje roszczenie wywodzi z faktu pozostawania w stosunku bliskoSci
ze zmarlg matka K. M., ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do w/w lokalu i wnio6st o nieuwzglednienie
przez sad uplywu terminu zawitego do realizacji roszczenia z art. 15 ust. 2 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych
z uwagi na okolicznoS$ci podniesione w pozwie. Na wypadek oddalenia pow6dztwa powdd wnidst o nieobcigzanie go
kosztami postepowania, w szczego6lnosci kosztami zastepstwa procesowego pozwanego. (pozew —k.4-6)

W odpowiedzi na pozew z dnia 24 grudnia 2018 r. pozwana wniosla o oddalenie pow6dztwa w caloéci i zasadzenie od
powoda na swoja rzecz kosztéw postepowania, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.
Pozwana powolala sie na uchybienie przez powoda terminowi z art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
podniosta ponadto, ze na koncie lokalu wystepuja zalegloSci w oplatach w lacznej kwocie 1.811,14 zl na dzien 30
listopada 2018 r. (odpowiedzZ na pozew —k.28-29)

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Spoldzielnia Mieszkaniowa (...) w £. w dniu 2 lutego 1989 r. przydzielila matce powoda K. M. spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w L., nalezace do zasobéw spoldzielni. Do zamieszkiwania w
przedmiotowym lokalu uprawnieni byli wowczas rodzice powoda, powod oraz babka powoda. (przydzial —k.12,
oryginal —k.15 zalaczonych akt spéldzielczych)

Ojciec powoda A. M. zmarl w dniu 8 pazdziernika 2003 r. Spadek po nim nabyli zona K. M. oraz powdd po Y2 czesci
kazde z nich. (postanowienie —k.13)

Powod zamieszkiwal w przedmiotowym lokalu wraz z matka, a pdzniej takze z zona M. M. i dzie¢mi. W listopadzie
2010 r. powdd z rodzing wyprowadzil sie z przedmiotowego lokalu. Matka powoda zamieszkiwala w tym lokalu do
swojej Smierci. Pow6d wraz z zona maja swoje mieszkanie w L. przy ul. (...). (okolicznoS$ci bezsporne)

Po $mierci A. M. i sprawie spadkowej po nim K. M. zapewniala powoda, ze mieszkanie przy ul. (...) jest mieszkaniem
wlasno$ciowym. (zeznania $wiadka M. M. —k.52, czas nagrania 00:02:37-00:09:44, zeznania powoda P. M. —k.53,
czas nagrania 00:21:34-00:27:20)

Dnia 7 wrzeénia 2010 r. powdd zwrocil sie do Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w L. o wydanie zas§wiadczenia kto jest
glownym wlascicielem mieszkania i kto pierwszym nastepca lokalu nr (...) przy ul. (...). (podanie —k.22 zalgczonych
akt spoldzielczych)

Dnia 9 wrzeénia 2010 r. powdd otrzymal zaswiadczenie wystawione przez Spoéldzielnie Mieszkaniowa (...) w L.,
z ktérego wynikalo, ze lokal nr (...) przy ul. (...) w L. ma status spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
przystugujacego K. M.. (zaswiadczenie —k.23 zalaczonych akt czlonkowskich)

W lutym 2015 r. zmarla teSciowa powoda M. P.. Po $mierci teSciowej powoda, teS§¢ powoda T. P. przestal radzié sobie
z codziennymi problemami, zalamal sie nerwowo, jego stan zdrowia znacznie sie pogorszyt. Powod z zona musieli
pomagac T. P., ktéry mieszkal w M. (...). T. P. przebywat w szpitalu w pazdzierniku i w grudniu 2015 r. T. P. zmarl w
2016T. (zeznania §wiadka M. M. —k.52, czas nagrania 00:02:37-00:09:44, zeznania powoda P. M. —k.53, czas nagrania
00:21:34-00:27:20)



W kwietniu 2015 r. zostala wykryta choroba nowotworowa u matki powoda. K. M. zmarta w dniu 23 sierpnia 2015 r.
(odpis skrocony aktu zgonu —k.14, oryginal — zalaczone akta spoldzielcze, zeznania §wiadka M. M. —k.52, czas nagrania
00:02:37-00:09:44)

Po $mierci K. M. powod z zona nie przejrzeli dokumentéw dotyczacych mieszkania przy ul. (...). (zeznania $wiadka
M. M. —k.52, czas nagrania 00:02:37-00:09:44)

Powod byt bardzo zwigzany ze swoja matka. Odwiedzal ja kilka razy w tygodniu. Po §mierci matki powod byl zalamany
psychicznie. Nie chcial porusza¢ zadnych zwiazanych z nig spraw. (zeznania §wiadka M. M. —k.52, czas nagrania
00:02:37-00:09:44, zeznania powoda P. M. —k.53, czas nagrania 00:21:34-00:27:20)

W dniu 23 sierpnia 2018 r. Spoldzielnia Mieszkaniowa (...) w L. skierowala do powoda pismo z pro$ba o zgloszenie
sie do Spoldzielni w dniu 11.09.2018 r. w sprawie lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w L.. (pismo —k.22, oryginal
pisma — zalaczone akta spoldzielcze)

Powdd zglosil sie do Spoldzielni w dniu 25 wrzesnia 2018 r. Zlozyl wowcezas pismo z wnioskiem o przyznanie mu prawa
do lokalu przy ul. (...) po zmarlej matce K. M.. Powdd wskazal, ze wie, ze termin zlozenia podania dawno minal. Podal,
ze uchybienie terminu bylo spowodowane ciezkimi przezyciami po $§mierci matki. Powd wypelnil tez deklaracje osoby
ubiegajacej sie o cztonkostwo w spoldzielni. (pismo —k.23, deklaracja —k.24)

Pismem z dnia 5 pazdziernika 2018 r. Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w L. poinformowala powoda, ze Zarzad
Spoéldzielni nie wyrazit zgody na przywrocenie terminu okre§lonego w art. 15 ust. 4 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz na zawarcie umowy o ustanowienie na rzecz powoda spoéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w L. na prawach pierwszenstwa po zmarlym cztonku Spéldzielni (...). (pismo
—k.25)

Stan zalegloSci w oplatach za lokal przy ul. (...) na dziefi 17 grudnia 2018 r. wynosil 1.811,14 zl, w tym 1.698,07 zi
nalezno$¢ gtéwna i 113,07 zl odsetki. (wykaz zalegloéci —k.34-39)

Powod splaca powyzsza zaleglo$¢ wraz z biezacymi oplatami za lokal. Wykonal tez remont mieszkania. (zeznania
powoda P. M. —k.53, czas nagrania 00:21:34-00:27:20)

Powdd jest Zonaty, ma dwoje dzieci w wieku 15 i 12 lat. (okoliczno$¢ bezsporna)

Od 2015 r. pow6d pracuje na 1,5 etatu w dwoch réznych firmach, aby splaci¢ zobowiazania finansowe, ktére zaciagnat
wraz z zong. (zeznania §wiadka M. M. —k.52, czas nagrania 00:02:37-00:09:44, zeznania powoda P. M. —-k.53, czas
nagrania 00:21:34-00:27:20)

Powod wraz z zona chcieliby przeznaczy¢ mieszkanie po K. M. dla jednego ze swoich dzieci. (zeznania Swiadka M. M.
—k.52, czas nagrania 00:02:37-00:09:44, zeznania powoda P. M. —k.53, czas nagrania 00:21:34-00:27:20)

Sad zwazyl co nastepuje:

Zgodnie z trescia art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (t.j. z dnia 13
kwietnia 2018 r., Dz. U. z 2018 r. poz. 845), w przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11, roszczenia o
zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom
bliskim. Zgodnie z ust. 4 powolanego przepisu, do zachowania roszczen, o ktéorych mowa w ust. 2-3, konieczne jest
zlozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie sp6ldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Niewatpliwie przystugujace K. M. spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto z chwilg ustania
jej cztonkostwa na skutek $§mierci. Niewatpliwie rowniez powod jest osoba bliska, ktorej przystugiwalo uprawnienie



do uzyskania prawa lokatorskiego do lokalu matki. Jednak przewidziany w art. 15 ust. 4 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych termin zawity do wykonania roszczenia o przyjecie do spétdzielni i zawarcia przez spadkobierce
zmarlej umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego uptynal po roku od dnia
$mierci czlonka spoéldzielni.

K. M. zmarta w dniu 23 sierpnia 2015 r., wobec czego roczny termin do dopeklienia czynno$ci zapewniajacych
zachowanie roszczen uptynal powodowi w dniu 23 sierpnia 2016 r. Powod zlozyt wniosek o przyjecie w poczet czlonkow
spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie prawa do lokalu dopiero w dniu 25 wrzeénia 2018 r., co oznacza, ze
uchybil rocznemu terminowi zawitemu o ponad dwa lata.

W ocenie sadu niewatpliwe jest rowniez, ze pow6d mial mozliwoé¢ dokonania potrzebnych czynnoSci w wymaganym
terminie, jednak przez ponad 3 lata, do czasu wystapienia przez spoldzielnie z pismem z dnia 23 sierpnia 2018 r., nie
podjal zadnych czynnoéci w tym kierunku.

Termin z art. 15 ust. 4 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, jako termin zawity prawa materialnego nie moze
zostaé przedluzony, ani przywrécony, a konsekwencja jego uplywu jest wygaéniecie prawa, ktoére sad uwzglednia z
urzedu. Jak przyjal Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 28 lutego 2017 r., sygn. akt I CSK 93/16, rygoryzm prekluzji moze
byt jednak zlagodzony przez odpowiednie zastosowanie przez sad w wyjatkowych wypadkach art. 5 KC, jako podstawy
nieuwzglednienia uplywu terminu. W wyroku tym Sad Najwyzszy stwierdzil, ze dopuszczalne jest stosowanie art. 5
KC do oceny zarzutu spétdzielni wywodzonego ze skutkow niedotrzymania terminu z art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o sp6ldzielniach mieszkaniowych.

W ocenie sagdu w niniejszej sprawie nie zachodzg szczeg6lne okolicznoSci, uzasadniajgce skorzystanie z art. 5 KC, jako
podstawy nieuwzglednienia uplywu terminu zawitego. Nalezy zwr6ci¢ uwage, ze powdd juz od lat nie zamieszkiwal
z matka w jej spéldzielczym lokalu. Potrzeby mieszkaniowe powoda i jego rodziny sa zaspokojone- powdd z zong
maja wlasne mieszkanie, w ktorym mieszkaja wraz z dzieémi. Jak stwierdzili powdd i jego zona, che¢ uzyskania prawa
do lokalu po matce powoda motywowana jest zamiarem przekazania go w przyszlosci jednemu z dzieci powoda. Z
materialu dowodowego wynika, ze sytuacja zyciowa powoda jest do$¢ typowa — powod jest zonaty, ma dwoje dzieci,
pracuje i uzyskuje dochody. Che¢ zabezpieczenia materialnego dzieci jest postawa naturalng i godng uznania, nie
stanowi jednak samoistnej podstawy do nieuwzglednienia faktu, ze powo6d nie zachowal ustawowego terminu do
dopelnienia potrzebnych czynno$ci.

Wskazaé nalezy, ze powod nie podal w istocie uzasadnionych przyczyn uchybienia terminowi. Sad przyjat za
prawdziwe twierdzenia powoda i jego zony, ze matka powoda, po $mierci jego ojca i sprawie spadkowej po nim,
zapewniala go o tym, ze prawo do przedmiotowego lokalu ma charakter wlasno$ciowy. Weryfikacja tego twierdzenia
jest niemozliwa wobec $mierci K. M.. Nalezy jednak wskazaé, ze A. M. zmarl w 2003 r., a sprawa spadkowa po
nim odbyla sie w 2008 r. Z akt czlonkowskich K. M. wynika, ze powdd w 2010 r. podjal czynno$ci zmierzajace do
ustalenia statusu lokalu i uzyskal nie budzaca watpliwosci odpowiedz, ze prawo do lokalu ma charakter lokatorski,
a czlonkiem spoldzielni jest nadal K. M.. W dacie $mierci matki powdd wiedzial wiec o tym, ze jej mieszkanie nie
bylo wlasnoSciowe. Sad nie kwestionuje réwniez, ze powod byl zwigzany emocjonalnie z matka i jej $mier¢ byta dla
niego duzym przezyciem. Nie zmienia to faktu, ze powdd nie udowodnil, aby jego stan psychiczny w ciagu roku
po Smierci matki uniemozliwial mu podjecie czynnosci koniecznych do nabycia prawa do przedmiotowego lokalu.
Z materialu dowodowego nie wynika, aby powdd byl osoba nieporadna, ktérej mozliwoSci przerastalo ztozenie do
spo6ldzielni przedmiotowego wniosku. Dodatkowa okoliczno$cig przemawiajacg przeciwko zastosowaniu art. 5 KC jest
fakt istnienia zalegto$ci w uiszczaniu oplat za przedmiotowy lokal.

W konsekwencji powoddztwo podlegalo oddaleniu z uwagi na wygasniecie dochodzonego roszczenia i brak
uzasadnionych powodow do zastosowania art. 5 KC jako podstawy nieuwzglednienia uplywu terminu.

O kosztach procesu sad orzekl na podstawie art. 98 KPC. W ocenie sgdu w sprawie nie zachodzil szczeg6lny wypadek,
uzasadniajacy nie obcigzenie powoda kosztami procesu na podstawie art. 102 KPC. Wskaza¢ nalezy ponadto, ze kwota



kosztow procesu naleznych pozwanemu nie jest wysoka i jej uiszczenie z pewnoScia nie wywota istotnego uszczerbku
w budzecie rodziny powoda.



