Sygn. akt IT C 1229/17

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 5 stycznia 2017 r. przeciwko M. P., zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym pod sygnatura I C 37/17,
powddka I. S. wniosta o:

- stwierdzenie niewaznoSci aktu notarialnego repertorium (...) z dnia 4 wrze$nia 2000 roku
- istnienia badz nieistnienia stosunku prawnego miedzy powo6dka a pozwana

a nadto powoddka wniosta o zwolnienie od kosztow sadowych w sprawie i ustanowienie na jej rzecz pelnomocnika z
urzedu.

W uzasadnieniu pozwu powbddka wskazala, iz na podstawie ww. aktu notarialnego pozwana nabyla nieruchomos§é
przy ul. (...) od J. D., jednak, zdaniem powodki, z uwagi na to ze na akcie tym znajduje sie jedynie podpis notariusza,
nie spelia on warunkéw dla swojej waznoéci. Nadto powodka podala, ze warto$¢ przedmiotu sporu oszacowana
przez pozwana wynosi 18.264,64 zl, warto$¢ nieruchomosci objetej aktem notarialnym to 20.000 zlotych. Powbddka
podniosla, iz pozwana od 1994 roku nie zwrocila jej kosztéw nakladéw poczynionych na mieszkanie ktérych wartosé
wycenia na 60.000 zlotych, jednakze nie dochodzi ich zwrotu, gdyz w tej sprawie toczy sie juz w Sadzie Rejonowym
dla Lodzi - Sroédmiescia w Lodzi, sprawa pod sygn. II C 1149/12.

/pozewipismak.2i7,13/

Postanowieniem z dnia 8 marca 2017 roku, zwolniono powodke od kosztow sadowych w caloéci, jednoczeénie
oddalajac jej wniosek o ustanowienie pelnomocnika z urzedu.

/postanowienie — k. 31/

Pozwana, w odpowiedzi na pozew, wniesiony w dniu 25 kwietnia 2017 r., wniosta
o oddalenie powo6dztwa w calo$ci.

W uzasadnieniu podnoszac, iz powddka zamieszkuje na terenie nalezacej do niej nieruchomosci potozonej w L. przy ul.
(...). Do niedawna z powodka zamieszkiwali takze jej synowie: P., R.i L. S., a czlonkowie rodziny nierzadko wchodzili
w konflikt z prawem. Pomimo wydanego wobec powo6dki wyroku eksmisyjnego, wydanego wskutek nieregulowania
czynszu za mieszkanie, powddka nadal zajmuje lokal nr (...), nie uiszczajac wobec pozwanej naleznoéci wynikajacych
z bezumownego korzystania. Pozwana wyjasnila, ze rodzina S. dotychczas utrudniala eksmisje poprzez: wnoszenie
pozwdw cywilnych, prywatnych aktéw oskarzenia, czy kierowaniu oszczerstw i poméwien wobec pozwanej, podajac
sygnatury spraw jakie tocza sie miedzy stronami. W przekonaniu pozwanej, powodka oraz jej syn i jego kolega S.
G., wymySlaja kolejne sprawy, by pozwana odstgpila od eksmisji rodziny. W zakresie podnoszonej przez powodke
niewaznoSci aktu notarialnego, pozwana przyznala, ze nabyla sporna nieruchomosci od J. D., jednak odbylo sie to
zgodnie z prawem a powolywaly akt byt juz wielokrotnie kontrolowany przy okazji innych postepowan.

/odpowiedz na pozew k. 34 - 35 /
Pismem z dnia 17 lipca 2017 roku powo6dka rozszerzyla powddztwo, wnoszac o:
- stwierdzenie braku zadluzenia powodki wobec pozwanej za czynsz i inne oplaty;

- stwierdzenie istnienia zadluzenia pozwanej wobec powodki za dokonane ulepszenia mieszkania w okresie od 4
wrze$nia 2000 roku do sierpnia 2012 roku;



- stwierdzenie istnienia zadluzenia pozwanej wobec powodki za zaplate czynszu i innych oplat jakie pow6dka poniosta
od 4 wrze$nia 2000 roku do lipca 2017 roku, a ktore powddka uzyskala niezgodnie z prawem.

/pismo — k. 58 /

Pismem z dnia 3 sierpnia 2017 roku powodka sprecyzowala roszczenie, podajac iz wartos¢ ulepszen poniesionych na
lokal szacuje na kwote 30.000 zlotych a warto$§¢ czynszu i innych oplat wniesionych przez powodke od 4 wrze$nia
2000 roku wynosi 54.100 zlotych.

/pismo — k. 89/

Postanowieniem z dnia 24 sierpnia 2017 roku Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmieécia w Lodzi, ze wzgledu na warto$é
przedmiotu sporu, stwierdzit swa niewlasciwo$é rzeczowa i przekazal sprawe do rozpoznania tut. Sadowi. Sprawe
zarejestrowano pod sygn. IT C 1229/17.

/postanowienie — k. 91in. /

Na rozprawie poprzedzajacej orzekanie, powddka poparla powoddztwo w ksztalcie opisanym w postanowieniu Sadu
Rejonowego przy przekazaniu sprawy do tut. Sadu, wskazujac, iz pismo zlozone do Sadu dnia 30 stycznia 2018 roku
nie zmienia jej stanowiska w sprawie, a prokurator, ktory dolaczyt do sprawy po stronie powodowej, przylaczyl sie do
zadan pozwu. Natomiast pozwana wniosla jak w dotychczas.

/stanowisko stron — k. 111 e-protokél 00:05:14, 00:06:12 , 00:08:151 00:08:19 /

Zarzadzeniem z dnia 1 lutego 2018 roku Sad wylaczyt do odrebnego rozpoznania zadanie powoddki dotyczace
stwierdzenia niewazno$ci umowy.

/protokol — k. 111 v. e-protokoét 00:11:18/
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Powodka zajmuje lokal nr (...) przy ul. (...) w E.. Obecnie I. S. zajmuje ww. mieszkanie bez tytulu prawnego, w zwiazku
z wydanym przez Sad Rejonowy dla Lodzi —Srédmieécia w Lodzi wyrokiem z dnia 10 maja 2013 roku w sprawie II C
1149/12 — orzeczono eksmisje z lokalu, zawieszona do chwili uzyskania przez powddke lokalu socjalnego. Uprzednio
powodka zajmowata lokal mieszkalny, wraz z trzema synami (R., P. i L.), w oparciu o umowe najmu lokalu. Wskutek
nabycia w dniu 4 wrzeénia 2000 roku nieruchomoéci przy ul. (...) w L., od poprzedniego wtasciciela J. D. (D.), przez
powodke - M. P., od 2002 roku powodka zajmuje lokal na postawie okresowych, nastepujacych po sobie, uméw najmu
zawieranych z pozwana.

Powoédka, pomimo duzego metrazu mieszkania (ok. 67-68 m®) przez caly okres obowigzywania uméw najmu, jakie
wiazaly ja z pozwang, nie oplacala czynszu w pelnej wysokosci. Jedynie w okresie, kiedy za mieszkanie placila
siostra powddki, w nalezno$ciach za mieszkanie powstala nadplata. Powodka, w okresie najmu, czynila naklady
na zajmowane mieszkanie, pomimo iz na mocy zawieranych z pozwana umoéw, na kazdy z remontéw, wlasciciel
kamienicy winien wyrazi¢ zgode a po zakonczeniu okresu trwania umowy wszelkie ulepszenia przechodza na wlasnosé
wynajmujacego bez zaplaty odszkodowania. Powddka nigdy nie dochodzila od pozwanej pieniedzy za poczynione
naklady i nie wzywala pozwanej do zwrotu tych nakladéw. Powddka nie przyjeta proponowanego jej przez Miasto L.
lokalu socjalnego. Pomiedzy stronami toczyla sie juz sprawa o zalegly pozwanej czynsz - Sad umorzyt powbdce 2.000
z} — stan zadluzenia na dzien 1 lutego 2018 roku to 17.651 zlotych.

/ bezsporne; umow y najmu lokalu — k. 211 n. i 69 i n.; wyrok — k. 35; akt notarialny — k. 55in./

Powyzszy stan faktyczny, co do zasady bezsporny, Sad ustalil w oparciu o material dowodowy zebrany w sprawie w
postaci zalaczonych do akt dokumentow, ktorych prawdziwo$é nie byla kwestionowana przez zadna ze stron.



Zwazywszy na zebrany w sprawie wystarczajacy material dowodowy oraz regule ekonomiki procesowej, Sad oddalil
wniosek powddki o dopuszczenie dowodu z zeznan swiadka W. B..

Z uwagi na o$wiadczenie pozwanej, zlozone na rozprawie w dniu 1 lutego 2018 roku, iz przesyla do zakladu karnego
puste kartki papieru z podpisem, gdzie znajomy, dalszy krewny Pan G. wypekial je treécia, Sad ustalit finalne
stanowisko powo6dki w oparciu o jej o§wiadczenie ztozone na rozprawie (k. 111v.).

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo o ustalenie nieistnienia zadluzenia powo6dki wzgledem pozwanej z tytulu czynszu; istnienia zadluzenia
pozwanej z tytulu nakladoéw dokonanych przez powodke w okresie od 4 wrzesnia 2000 r. do sierpnia 2012 r.; istnienia
zadluzenia pozwanej wzgledem powodki z tytulu niezaleznie pobranego czynszu i innych oplat w okresie od 4 wrze$nia
2000 1. do lipca 2017 r., nie zasluguje na uwzglednienie.

W niniejszej sprawie strona powodowa dochodzi swoich zadan w drodze powodztwa ustalajacego, zatem sad w
pierwszej kolejnosci rozwazal, czy wobec oparcia treéci zadan pozwu na art. 189 k.p.c., przewidujacym, iz powodd
moze zadac ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes prawny,
strona spelnila kluczowy wymog stawiany przez ten przepis, jakim jest posiadanie interesu prawnego. Interes
prawny stanowi bowiem przestanke merytoryczna powddztwa wytoczonego na podstawie powolanego przepisu, a
zatem jego istnienie decyduje

o dopuszczalnoSci badania prawdziwoSci twierdzen pozwu co do tego, ze wskazany w nim stosunek prawny lub
prawo istnieje badzZ nie istnieje. Innymi stowy — dopiero wykazanie interesu prawnego umozliwia sagdowi zbadanie
prawdziwosci twierdzen o istnieniu badzZ nieistnieniu danego stosunku albo prawa. Nadto interes prawny musi by¢
rozumiany w sposéb obiektywny i dla jego istnienia nie ma znaczenia to, ze strona powodowa odczuwa subiektywna
potrzebe ochrony swych praw, bowiem niezbedne jest istnienie obiektywnej niepewnos$ci odno$nie do stanu prawnego
lub prawa. Badajac istnienie po stronie powodowej interesu prawnego, nalezy mie¢ na uwadze to, czy powodowie
mogliby osiagnaé¢ zamierzony powddztwem w niniejszej sprawie cel w innym postepowaniu, np. o zaplate.
Istnienie tego interesu jest kwestionowane w tych sytuacjach, w ktorych wystepuje réwnoczes$nie — obok — takze
inna forma ochrony praw powoda. Dlatego powszechne jest zapatrywanie, ze mozliwo§¢ wytoczenia powodztwa
o zasadzenie wyklucza po stronie powodowej istnienie interesu prawnego w wytoczeniu powoddztwa o ustalenie
naruszonego prawa lub stosunku prawnego (por. orzeczenie SN z dnia 13 kwietnia 1965 r., II CR 266/64, OSPiKA
1966, z. 6—8, poz. 166; wyrok SN z dnia 18 grudnia 1968 r., I PR 290/68, Biul. SN 1969, nr 6, s. 106; uchwala SN
z dnia 5 lipca 1995 r., I PZP 56/94, OSNAPiUS 1995, nr 24, poz. 299; a takze wyrok SN z dnia 4 marca 2011 1., I
CSK 351/10, LEX nr 785272; wyrok SN z dnia 20 maja 2011 r., II PK 295/10, LEX nr 898699; wyrok SN z dnia 5
wrze$nia 2012 r., IV CSK 589/11, LEX nr 1232242). Nie ulegato dla sagdu watpliwosci, ze powo6dka moglaby wytoczyé
powodztwo o zaplate, dochodzac zwrotu okre§lonych przez nig kwot, w ktérym jedna z przestanek rozstrzygniecia
byloby ustalenie istnienia badZ nieistnienia przytoczonych przez powoddke zadluzen. W sprawie niniejszej sporna
byla w szczegolnos$ci zasada odpowiedzialnoéci pozwanej, jak i wysoko§¢ dochodzonych naleznoSci, a powodka nie
wykazala, by wyrok w przedmiocie ustalenia istnienia lub nieistnienia zobowigzania mial mie¢ jakikolwiek inne
znaczenie, niz jako przestanka pdzniejszego rozstrzygniecia w sprawie o zaplate. Oznacza to, ze powodka nie miala w
niniejszej sprawie interesu prawnego, co samo w sobie przesadza o konieczno$¢ oddalenia jej powddztwa.

Postanowieniem z dnia 8 marca 2017 roku zwolniono powodke — 1. S. od kosztow sadowych w calo$ci (k. 31), nie miata
ona zatem — na podstawie art. 96 ust.1 pkt 10 ustawy z 28 lipca 2005r. 0 kosztach sagdowych w sprawach cywilnych,
obowiazku ich uiszczania.



