II C1629/18

UZASADNIENIE

19 grudnia 2018 roku J. Z. (1) wniosla pozew o uchylenie uchwaly nr (..) z dnia 8 listopada 2018 roku
Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w L. oraz zasadzenie od pozwanej na swoja rzecz kosztow
procesu. Powbddka uzasadnila swoje roszczenie zastrzezeniami zgloszonymi odno$nie merytorycznej zawartosci
enumeratywnie wyliczonych w pozwie postanowien statutu Spo6ldzielni uchwalonego zaskarzona uchwala, natomiast
nie podniosla zarzutow dotyczacych kwestii formalnych zwigzanych z trybem zwolania Walnego Zgromadzenia oraz
przeprowadzenia samego glosowania nad zakwestionowang uchwalg.

Pozwana Spoldzielnia wniosta o oddalenie powo6dztwa i zasadzenie od powo6dki na swoja rzecz kosztow procesu.
Stan faktyczny:

J. Z. (1) jest czlonkiem Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w L.

/ niesporne /

8 listopada 2018 roku odbylo sie Walne Zgromadzenie SM (...) w L.. Jego przedmiotem mialo by¢ uchwalenie nowego
statutu Spoéldzielni. Czlonkowie Spéldzielni byli powiadomieni o terminie spotkania i tematyce obrad; projekt statutu
zostal udostepniony do wgladu zainteresowanych zar6wno w siedzibie Spéldzielni, jak i na jej stronie internetowe;.

/ niesporne /

Na Zgromadzeniu byto obecnych 62 czlonkéw Spoéldzielni. Podczas zebrania byly zglaszane poprawki do projektu
statutu i przeprowadzono glosowanie nad nimi. Jedna z poprawek zgloszonych przez J. P. zostala przez niego wycofana
pod wplywem sugestii ze strony prezesa sp6ldzielni i przewodniczacego Zgromadzenia.

/ zeznania $wiadka J. P. —k 137/
J. Z. (2) nie byta obecna na Walnym Zgromadzeniu mimo prawidlowego powiadomienia.
/ niesporne /

Zgromadzenie to podjeto uchwale w sprawie zmiany statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w L. oznaczona nr (...),
ktora uchwalono nowy statut stanowiacy zalacznik do uchwaly. W glosowaniu na d ta uchwalg wzielo udziat 51
czlonkéw Spoldzielni, z ktorych 47 glosowalo za jej przyjeciem, natomiast 4 — przeciw.

W nowym statucie znalazly sie m.in. nastepujgce postanowienia;
§ 6. 1. Przedmiotem dzialalnoSci Spotdzielni jest:

a) obsluga nieruchomosci na wlasny rachunek,

b) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

¢) zarzadzanie nieruchomoS$ciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi stanowigcymi wlasnosé lub wspoétwlasnosé
Spoldzielni,

d) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie.

2. Dla realizacji przedmiotu dzialalno$ci Spéldzielni i osiagniecia celu okreslonego w § 5 statutu, Spoéldzielnia moze
w szczeg6lno$ci:



a) zarzadzaé nieruchomosciami stanowiacymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow,

b) zarzadza¢ nieruchomo$ciami niestanowiacymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw, na podstawie umowy zawartej
z wlaScicielami (wspo6twtascicielami) nieruchomoéci,

c) realizowaé dzialania inwestycyjne w celu poprawienia stanu technicznego i estetycznego nieruchomoéci i ich
otoczenia,

d) nabywac potrzebne jej tereny na wlasno$¢ i w uzytkowanie wieczyste.

3. Spoldzielnia moze prowadzi¢ inng dzialalno$é gospodarcza, a takze tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji
gospodarczych, na zasadach okre§lonych w odrebnych przepisach, jezeli dzialalnoé¢ ta zwiazana jest bezposrednio z
realizacja celu, o ktéorym mowa w§ 51 § 6 ust. 11 2 statutu.

§9.

1. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu, staje sie jej czlonkiem z chwilg przyjecia jej przez Spoldzielnie.
2. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spoltdzielni jest zlozenie deklaracji.

3. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

4. Deklaracja powinna by¢ podpisana przez osobe ubiegajacg sie o cztonkostwo.

5. Jezeli ubiegajacym sie o czlonkostwo jest osoba fizyczna, deklaracja powinna zawierac jej imie i nazwisko, numer
PESEL, miejsce zamieszkania, adres korespondencyjny oraz dane kontaktowe: numer telefonu, e-mail.

6. Jezeli ubiegajacym sie o czlonkostwo jest osoba prawna, deklaracja powinna zawierac jej nazwe i adres siedziby,
oznaczenie i numer odpowiedniego rejestru, NIP, numer identyfikacyjny REGON, adres korespondencyjny oraz dane
kontaktowe: numer telefonu, e-mail. Osoba prawna powinna zalaczy¢ aktualny wypis z Krajowego Rejestru Sadowego.

7. Osoby, ktére nabyly prawo odrebnej wlasnosci lokalu powinny zlozyé deklaracje o przyjeciu w poczet czlonkéw

lub zlozy¢ na piSmie wniosek o zawarcie umowy w sprawie praw i obowigzkéw zwigzanych z zajmowaniem
wyodrebnionego lokalu.

8. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch czlonkéw Zarzadu lub jednego
czlonka Zarzadu i ustanowionego pelnomocnika z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.

9. Spoldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkdéw niebedacego jej czlonkiem wiasceiciela lokalu, w tym
takze nabywcy prawa odrebnej wlasnos$ci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem § 7 ust. 1 —
4 statutu.

10. Uchwala w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw powinna by¢ podjeta w ciaggu miesiaca od dnia zlozenia deklaracji
czlonkowskiej. O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia, Zarzad powinien
powiadomié pisemnie osobe zainteresowang w ciggu 14 dni od daty jej podjecia.

11.W razie uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czlonkéw w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie i
pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej, w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciaggu 2 miesiecy od dnia jego wniesienia.
Dniem wniesienia jest dzien wplywu odwolania do Spoldzielni. Uchwala Rady Nadzorczej w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym jest ostateczna.

§13.



1. Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu i czlonkowie Spoéldzielni posiadajacy
prawo odrebnej wlasnoéci lokalu sa obowiazani:

a) przestrzegaé postanowien statutu, regulamindéw i innych uchwatl organéw Spoéldzielni,
b) wspdlpracowac ze Spotdzielnia nad doskonaleniem jakoéci i efektywno$ci jej dzialania,

¢) pokry¢ koszty budowy lokalu na warunkach okre$lonych w umowie o ustanowienie odpowiedniego prawa do lokalu,
a wwypadkach wskazanych w statucie — pokry¢ koszty wyceny lokalu, zawarcia umowy przeniesienia wlasnos$ci lokalu
i koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym,

d) pokry¢ koszty inwestycji nieruchomosci budynkowej,

e) uiszczaé terminowo oplaty na pokrycie kosztéow i wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czeéci przypadajacej na jego lokal oraz zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spo6ldzielni,

f) zawiadamia¢ niezwlocznie Spéldzielnie o w deklaracji,

g) informowa¢ Spéldzielnie o iloSci oséb zamieszkalych w lokalu, zawiadomi¢ o wynajeciu lokalu na cele inne niz
okres§lone w umowie o ustanowienie odpowiedniego prawa do lokalu a takze podac¢ adres do korespondencji, jezeli
czlonek nie zamieszkuje lub czasowo nie przebywa w lokalu,

h) dba¢ o dobro i rozwdj Spdldzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych w tym w poszanowaniu i
zabezpieczeniu jej mienia,

i) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoldzielni, wedlug zasad okreslonych uchwala Walnego Zgromadzenia,

j) udostepnia¢ zajmowany lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych zuzycia wody i energii cieplnej i
umozliwia¢ odczyt wskazan tych urzadzen oraz w innych przypadkach okre$lonych w statucie,

k) udostepnia¢ lokal rzeczoznawcy majatkowemu w celu wykonania wyceny zwiazanej z dzialalno$cia Spotdzielni,

) niezwlocznie, pisemnie zawiadamiaé Spoéldzielnie o ustaniu malzenstwa a takze $émierci matzonka, jezeli prawo do
lokalu przystugiwalo obojgu malzonkom,

m) dokonywaé napraw wewnatrz lokali w zakresie okreSlonym w statucie,

n) uiszczaé terminowo oplaty za czynnoSci zwigzane ze sporzadzaniem i wysylaniem dokumentéw na ich wniosek,
we wszystkich sprawach, co do ktorych zgloszone zostaly wnioski. Wysoko$¢ tych oplat ustalana jest i zatwierdzana
przez Rade Nadzorcza.

2. Obowigzki okre§lone w ust. 1 pkt. c-e, g-h oraz pkt. j-n dotycza takze os6b niebedacych czlonkami, ktorym
przystuguje spoldzielcze wlasnoséciowe prawo do lokalu.

3. Obowiazki okreslone w ust. 1 pkt. d-e, g-h oraz pkt. j-n dotycza takze wlascicieli lokali niebedacych czlonkami
Spoéldzielni.

8§ 16.
1. Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje na skutek:
a) wystapienia czlonka bedacego wlascicielem lokalu za wypowiedzeniem,

b) $mierci czlonka lub ustania bytu osoby prawnej,



¢) likwidacji, upadlosci lub podziatu Spoldzielni,

d) podjecia przez wiekszo$¢ wladcicieli lokali, obliczang wedlug wielkoSci udzialtow w nieruchomosci wspdlnej,
uchwaly na podstawie art. 241 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz

zarzadu nieruchomoécia wspoélna beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnoéci
lokali. Czlonkostwo ustaje z datg uprawomocnienia sie uchwaty,

e) wyodrebnienia wlasnos$ci wszystkich lokali w okre§lonym budynku lub budynkach w obrebie danej nieruchomosci.
Czlonkostwo ustaje z chwila wyodrebnienia sie ostatniego lokalu,

f) jezeli w ciagu 3 miesiecy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjeta uchwata przez wiekszoéc
wladcicieli lokali, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolna stosuje sie odpowiednio
art. 27 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych. Czlonkostwo ustaje nastepnego dnia po uplywie 3 miesiecy,

g) utraty przez czlonka prawa do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym,

h) utraty przez czlonka prawa do lokalu w wyniku podzialu majgtku wspdlnego po ustaniu matzenstwa,
i) wygasniecia spo6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

j) zbycia spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,

k) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,

1) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie,

m) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Jezeli czlonkowi przystuguje w Spoldzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy podstawa do uzyskania
czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytuléow prawnych do lokali w
zasobach Spoldzielni.

3. Czlonek Spoéldzielni, ktéoremu w dniu 9 wrzeSnia 2017 roku, nie przystugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, spoldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wlasnoéci lokalu oraz
nie przystlugiwalo roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wlasnoSci lokalu lub roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem czlonkostwo w Spoéldzielni.

§10.

1. Organami Sp6ldzielni sa:
a) Walne Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza,

¢) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spoldzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. b i ¢ dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie czlonka organu nastepuje rowniez w glosowaniu tajnym.

3. Przy obliczaniu wymaganej wiekszoSci gloséw przy wyborach do organéw Spoéldzielni i przy podejmowaniu innych
uchwal przez organy Spéldzielni uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

4. Osoby posiadajace pelna zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych moga by¢ cztonkami organéw Spoétdzielni.



5. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spoéldzielni,
zobowiazani sa zlozy¢ stosowne o$wiadczenie w tym przedmiocie na etapie kandydowania, nie p6zniej jednak niz w
terminie 7 dni od dnia wyboru.

§ 28.
1. Rada Nadzorcza liczy nie wiecej niz 9 czlonkéw. Rada Nadzorcza nie moze liczy¢ mniej niz 3 czlonkow.

2. Maksymalna liczba czlonkéw do Rady Nadzorczej z poszczegolnych zasobéw okreslonych w § 3 ust. 4 statutu wynosi
dla zasobow:

a) osiedla (...) — 5 0séb,
b) osiedla (...) — 2 osoby,
¢) (...) — 2 osoby.

3. Brak kandydata lub kandydatéw z danego zasobu nie stanowi przeszkody w wyborze Rady Nadzorczej, przy
zachowaniu wymaganego minimalnego sktadu osobowego Rady Nadzorczej.

4. Do Rady Nadzorczej nie moze by¢ wybrany wiecej niz jeden czlonek z danej nieruchomogci.

5. Do Rady Nadzorczej zostaje wybranych od 3 do 9 kandydatow, ktorzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe glosow
z danego zasobu. Kandydat nie musi uzyska¢ zwyklej wiekszosci gloséw, albowiem decyduje o wyborze kolejno
najwieksza liczba glos6w oddanych na danego kandydata. Gloséw przeciwnych nie liczy sie.

6. W razie rownej liczby glos6w oddanych na kandydatéw, z poszczegdlnych zasobdédw, a braku kolejnego miejsca
w Radzie Nadzorczej z danego zasobu oraz w przypadku rownej liczby gloséw oddanych na kandydatéw z jednej
nieruchomo$ci, Komisja Skrutacyjna Walnego Zgromadzenia, przeprowadza losowanie miedzy tymi kandydatami.

7. Do Rady Nadzorczej nie mogg kandydowa¢ czlonkowie uchylajacy sie od wykonywania istotnych zobowigzan wobec
Spoldzielni, w szczegdlnosci niewnoszacy oplat za uzywanie lokali oraz czlonkowie pozostajacy w sporze sadowym ze
Spoldzielnia az do czasu jego rozstrzygniecia.

8. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby bedace pracownikami Spéldzielni.

§ 30.

1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktora zostal wybrany. Wyga$niecie mandatu przed
uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

a) odwolania wiekszoscig 2/3 glosow,

b) zrzeczenia sie mandatu,

¢) ustania czlonkostwa w Spéldzielni,

d) nawigzania stosunku pracy ze Spétdzielnia.

2. W przypadku utraty statusu czlonka Rady Nadzorczej na jego miejsce wchodzi kandydat, ktory w ostatnich
wyborach uzyskal kolejno najwieksza ilo$¢ glos6w, niezaleznie z ktérego zasobu jest dany czlonek, o ile liczba cztonkow
Rady Nadzorczej zmniejszyla sie ponizej wymaganego minimum.

3. W przypadku zmniejszenia sie ponizej wymaganego minimum liczby czlonkéw Rady Nadzorczej i braku takiego
kandydata lub odmowy przyjecia mandatu zostang przeprowadzone nowe wybory.



§ 51.

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spoéldzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po
dokonaniu:

a) splaty przypadajacych na ten lokal czeSci zobowigzan Spoéldzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegolnos$ci
odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkami,

b) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 76 i § 77 statutu.
2. Postanowienie § 45 ust. 3 statutu stosuje sie odpowiednio.

§ 54. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez Spoéldzielnie lacznie ze wszystkimi
osobami, ktore ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nimi udzialami w nieruchomoéci. W
takim przypadku wysoko$¢ udzialébw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

§ 71.

1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezpoérednio powstaniem szkody osoba korzystajaca z lokalu
obowiazana jest niezwlocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spéldzielnia ma prawo wej$c¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to
pomocy strazy pozarnej lub odpowiednich stuzb — takze przy ich udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecno$¢ peloletniej osoby z niego korzystajacej, Spoéldzielnia jest
obowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza
sie protokot.

3. Po weczeéniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana takze udostepnic¢ Spotdzielni
lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegblnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

b) zastepczego wykonania przez Spoéldzielnie prac obcigzajacych czlonka Spoéldzielni albo wlasciciela lokalu
niebedacego czlonkiem Spoétdzielni,

¢) usuniecia wad stwierdzonych w okresie rekojmi,

d) dokonania kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych energii ciepinej, zuzycia wody
itp. oraz w celu dokonywania odczytu wskazan tych urzadzen i ich legalizacji,

e) przeprowadzenia dezynsekcji, dezynfekeji lub deratyzacji, gdy caly budynek wymaga ich przeprowadzenia.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego Spoéldzielnie, lub przebudowy, Spéldzielnia ma prawo
zadaé od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét, po
wezedniejszym uzgodnieniu terminu.

§ 72.

1. Spoldzielnia zobowigzana jest do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych urzadzen technicznych budynku
umozliwiajacych korzystanie z ogrzewania lokalu, cieplej i zimnej wody, o$§wietlenia, dzwigéw osobowych i innych
urzadzen nalezacych do wyposazenia lokalu lub budynku.



2. Do obowigzkow Spoldzielni nalezy:

1) utrzymanie w nalezytym stanie urzadzen budynku oraz jego otoczenia, stuzacych do wspoélnego uzytku czlonkow
i innych mieszkancow,

2) dokonywanie remontéw budynku, jego pomieszczen i urzadzen oraz remontéw lub wymiany instalacji i elementow
wyposazenia technicznego w czeSciach wspolnych oraz w lokalach, w zakresie nieobowigzujacym czlonkéw i oséb
niebedacych czlonkami Spoéldzielni, ktérym przystuguja spdldzielcze prawa do lokali i odrebna wlasnoé¢ lokalu, a
zwlaszcza:

a) remont przewodow instalacji elektrycznej do zabezpieczen przedlicznikowych,

b) remont calej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania oraz w przypadku wystapienia awarii wymiana
grzejnikow,

c¢) remont calej wewnetrznej instalacji wodno — kanalizacyjnej z zaworem glownym odcinajacym w mieszkaniu, z
wylaczeniem podejscia kanalizacyjnego usytuowanego w stropie, instalacji rozprowadzajacej w mieszkaniu, baterii,
wezykow i uszczelek a takze wymiana i legalizacja wodomierzy,

d) remont instalacji gazowej do zaworu odcinajacego z wylaczeniem urzadzen odbiorczych,
e) remont stolarki okiennej w czeéciach wspdlnych i drzwi wejsciowych w budynkach,
f) remont wszelkich innych uszkodzen wynikajacych z wad technologicznych,

g) usuwanie zniszczen powstalych wewnatrz lokali na skutek niewykonania remontéw nalezacych do obowigzkow
Spoéldzielni.

3. Dokonanie remontéw wymienionych w ust. 2 pkt. 2 ppkt. a, b, ¢, d i f, polega na odtworzeniu stanu pierwotnego,
a niestanowiacego biezacej konserwacji.

4. Remonty wymienione w ust. 2 sa finansowane ze Srodkéw funduszu remontowego zasob6w mieszkaniowych.

§ 79.

1 Koszty i wydatki zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci, o ktérych mowa w § 78 statutu, obejmuja,
w szczeg6lnosci:

a) koszty eksploatacji i utrzymania lokali, w tym koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
i cieplej wody, dostawy gazu, dostawy wody i odprowadzania Sciekow, wywozu nieczystoSci, domofonow, przegladéw
instalacji gazowej i wentylacyjnej, koszty legalizacji wodomierzy (odpis) i montazu podzielnikow,

b) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnych, tj. koszty eksploatacji dzwigéow, dostawy energii
elektrycznej, odpis na fundusz remontowy, koszty konserwacji czeSci wspoélnych, utrzymania zieleni oraz stanu
sanitarnego nieruchomogci i ich czesci wspolnych, ubezpieczen majatkowych, koszty utrzymania gruntow wspolnych,
koszty stuzebno$ci oraz podatku od nieruchomo$ci i oplat za wieczyste uzytkowanie nieruchomosci.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci wspdlnych ustala sie proporcjonalnie do udzialu wlasciciela lokalu
w nieruchomosci wspoélne;j.

3. Osoby, o ktérych mowa w § 77 statutu obowiazane sa ponadto uczestniczy¢ w wydatkach Spoéldzielni na
rzecz osOb trzecich, do ktorych zalicza sie: oplate na PFRON, podatek dochodowy od oséb prawnych, wydatki
zwiazane z oznaczaniem nieruchomos$ci budynkowych wraz z gruntem przynaleznym do budynku, wydatki zwigzane
z tworzeniem funduszy celowych przeznaczonych na inwestycje nieruchomosci budynkowych.



/ kopia uchwaly — k 10, kopia statutu — k 46-67 /

Sad oddalil wniosek pozwanej o przestuchanie w charakterze strony Prezes Zarzadu E. S. uznajac, ze dowod ten
jest zbedny dla wyja$nienia okolicznoéci istotnych dla rozstrzygniecia. Kwestie zwiazane ze zwolaniem Walnego
Zgromadzenia i przebiegiem jego obrad nie byly przedmiotem zarzutéw sformulowanych przez powodke, zatem
prawidlowosé¢ dzialan podjetych w tym przedmiocie mogla zosta¢ uznana za okoliczno$é¢ niesporng, niewymagajaca
dowodzenia — art. 230 i 229 kpc. Pozostale okolicznosci, na ktore zostat zgloszony dowdd z zeznan strony pozwanej
odnosily sie do praktyki z poprzednich lat, co jest obojetne dla rozstrzygniecia powddztwa.

Rozwazania prawne:

Na wstepie nalezy podkredli¢, ze zakres wyrokowania, a co za tym idzie — zakres kontroli kwestionowanej uchwaty
dokonywanej przez Sad w tej sprawie zostal zdeterminowany treécia zadania sformutowanego w pozwie. Powddka
wniosla o uchylenie uchwaly. Zgodnie z art. 42 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spoéldzielcze (t.j. Dz.U. z
2018 r. poz. 1285), zwanej dalej pr.sp., takie roszczenie jest jednym z trzech $rodkéw prawnych, za pomoca ktérych
mozna kwestionowa¢ uchwale walnego zgromadzenia spoéldzielni, obok powo6dztwa o stwierdzenie niewaznos$ci lub
stwierdzenie nieistnienia uchwaly, co wynika wprost z art. 42 § 9 pr.sp. Kryteria oceny zasadno$ci takiego powodztwa
zostaly wskazane w art. 42 § 3 pr.sp. i s3 nimi:

- sprzeczno$¢ z postanowieniami statutu,

- sprzecznoé¢ z dobrymi obyczajami,

- godzenie w interesy spoéldzielni,

- celowe pokrzywdzenie czlonka spoldzielni.

W ramach procesu zainicjowanego zagdaniem ograniczonym do uchylenia uchwaly Sad nie jest wladny stwierdzié jej
niewaznoSci ze wzgledu na sprzeczno$¢ z ustawa — art. 42 § 2 pr.sp., poniewaz byloby to naruszeniem normy zawartej
w art. 321 § 1 kpe. Stwierdzenie takiej sprzecznoéci nie uprawnia takze do uwzglednienia powddztwa o uchylenie
uchwaly.

Warto tez przypomnie¢, ze rozstrzygajac powddztwo o uchylenie uchwaly Sad nie jest uprawniony do modyfikowania
jej tredci poprzez zastepowanie niektorych sformulowan zawartych w statucie innymi lub uzupelianie tre$ci uchwaty,
co postulowala w kilku punktach skarzaca. Nalezy sie takze zgodzi¢ z pogladem strony pozwanej, ze ewentualna
zasadno$¢ niektorych zarzutéw strony powodowej nie musi skutkowac uchyleniem calej uchwaly, ale tylko tej czesci,
ktbéra obejmuje wadliwe postanowienia nowego statutu.

W dalszej czeSci uzasadnienia omdwione zostang zarzuty przedstawione przez powodke, w kolejnoSci wynikajacej z
systematyki przyjetej w statucie bedacym przedmiotem zaskarzonej uchwaly.

Zarzut dotyczacy § 6 ust. 2 pkt. d statutu, odnoszacy sie do mozliwo$ci nabywania przez Spéldzielnie uzytkowania
wieczystego gruntow jest o tyle niezasadny, ze ustawa z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz.
916), dotyczy gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe, co wynika juz z samego tytulu tego aktu prawnego oraz
jego art. 11 2. Tymczasem zgodnie z art. 1 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2 i 5 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéldzielniach
mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 845), zwanej w dalszej cze$ci uspm, celem spo6ldzielni mieszkaniowej moze
by¢ nie tylko zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych jej czlonkow, a co za tym idzie — spdldzielnia moze nabywac
nieruchomos$ci w celu budowy budynkoéw o przeznaczeniu innym, niz mieszkalny. W przypadku pozwanej, mozliwo$¢
realizowania takich innych cel6w jest przewidziana w § 5 nowego statutu. Samo ograniczone prawo rzeczowe, jakim
jest uzytkowanie wieczyste gruntow nadal istnieje — art. 232 kc i nastepne, zatem nie ma przeszkod prawnych po temu,
aby pozwana nabywala takie prawo w celu zaspokojenia innych, niz mieszkaniowe, potrzeb swoich czlonkéw.



Zarzut dotyczacy § 9 ust. 7 statutu okazal sie zasadny, poniewaz poprzez to postanowienie Spoéldzielnia dazy do
narzucenia wlascicielom odrebnych lokali nabytych w jej budynkach obowiazkéw w zakresie zlozenia deklaracji o
przyjeciu w poczet cztonkow lub wniosku o zawarcie umowy w sprawie praw i obowiazkéw zwigzanych z zajmowaniem

wyodrebnionego lokalu. Tymczasem zgodnie z art. 3 ust. 3' uspm osoba taka moze by¢ czlonkiem Spéldzielni, ale nie
musi. Prawa i obowigzki wlascicieli lokali niebedacych czlonkami spdldzielni reguluja przepisy ustawy np. art. 4 ust.
4, art. 4 ust. 5, art. 5 ust. 1, art. 6 ust. 3 uspm, co oznacza, ze nie ma potrzeby obligatoryjnego zawierania umowy
regulujacej stosunki miedzy wlascicielem i Spotdzielnia. Pomijajac kwestie zwiazania wlascicieli lokali niebedacych
czlonkami Spoldzielni takim postanowieniem statutu, nalezalo uzna¢, ze tre$¢ § 9 ust. 7 jest co najmniej sprzeczna z
dobrymi obyczajami, poniewaz zmierza do arbitralnego narzucenia podmiotom nie bedacym czlonkami Spoéldzielni
obowiazkow, ktére nie wynikaja z ustawy. Skutkuje to uchyleniem zaskarzonej uchwaty w tej czesci.

Zarzut dotyczacy § 13 ust. 1 lit. j nalezalo uzna¢ za zasadny, poniewaz to postanowienie statutu zmierza w sposob
zawoalowany do narzucenia wszystkim czlonkom spéldzielni sposobu rozliczania kosztow zuzycia cieplej wody oraz
energii cieplnej mimo, ze strona pozwana nie wykazala, aby kwestie te uregulowano wprost w jakimkolwiek akcie
wewnatrzspotdzielczym, np. regulaminie rozliczania tych mediéw. Nalozenie obowiazku udostepnienia lokalu w
okreslonym celu przy braku wynikajacego z przepisow prawa lub aktéw wewnatrzspoéldzielezych jasnego zapisu
upowazniajacego do realizacji takiego celu przez Spoéldzielnie jest sprzeczne z dobrymi obyczajami, poniewaz moze
by¢ nieczytelne dla przecietnego czlonka spdldzielni. Postanowienie to moze by¢ interpretowane w taki sposob, ze
to Spoldzielnia bedzie decydowala o zainstalowaniu miernikdw bez konieczno$ci uzyskania zgody czlonka, a ten
bedzie zmuszony udostepni¢ lokal w celu zainstalowania takiego urzadzenia nawet wowczas, gdy nie zgadza sie na
opomiarowanie. Przecietny czlowiek nieznajacy sie na niuansach prawniczych, moze nie mie¢ §wiadomosci takiej
konsekwencji wynikajacej z przedmiotowego zapisu. Z tego punktu widzenia takie postanowienie statutu godzi
tez w interesy czlonkéw Spoldzielni. Wobec powyzszego § 13 ust. 1 lit. j statutu nalezatlo réwniez uchyli¢c. W tym
miejscu nalezy wspomnie¢ o art. 6 ust. 8 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1437). W pierwszym zdaniu tego przepisu okreslono
jedynie uprawnienie wiasciciela lub zarzadcy budynku, a nie obowigzek, zainstalowania urzadzen pomiarowych.
W przypadku Spoéldzielni nie oznacza to, ze pozwana ($ciSlej - jej Zarzad) posiada uprawnienie skuteczne wobec
czlonkéw do decydowania o sposobie rozliczania kosztéw zuzycia mediéw. Decyzja w tej kwestii powinna zostac
podjeta kolegialnie w formie aktu prawa wewnetrznego podjetego przez odpowiedni organ Spoéldzielni, regulujacego
to zagadnienia w sposob czytelny dla czlonkow Spoéldzielni, bo tego wymagaja dobre obyczaje i wzglad na ich interes.
Dopiero po podjeciu takiej decyzji powstaje obowigzek, o ktorym mowa w zdaniu drugim.

Odnos$nie § 16 ust. 1lit. d statutu powodztwo jest bezzasadne, poniewaz uchwala, o ktérej mowa w tym postanowieniu
moze dotyczy¢ wylgcznie lokali wyodrebnionych jako wlasnoéé, co wynika z art. 24" ust. 1 uspm i nie moze naruszaé

spoldzielczych praw do lokali przystugujacych innym czlonkom, co wynika wprost z art. 24" ust. 2 tej ustawy.

Zarzut dotyczacy § 19 ust. 7 statutu jest niezasadny o tyle, ze postanowienie to jest powtérzeniem przepisu ustawy —
art. 58 pr.sp. Nie sposob tez uznaé, ze oparcie odpowiedzialno$ci wskazanych tam os6b na zasadzie winy jest sprzeczne
z dobrymi obyczajami, interesem sp6ldzielni lub ma na celu pokrzywdzenie jej cztonkow.

Odnoénie zarzutéw zgloszonych pod adresem regulacji zawartych w § 28 ust. 1, 2, 31 5 oraz w § 30 ust. 2 i 3 statutu
nalezy stwierdzié, ze stanowia one jedynie przejaw przekonania powddki, ze kwestie zwigzane z organizacja i wyborem
wladz Spoéldzielni mozna bylo uregulowaé odmiennie. § 28 ust. 1 w zaden sposéb nie narusza intereséw Spoétdzielni
ani dobrych obyczajow; trudno tez dopatrzec sie w jego treéci elementéw zmierzajacych do celowego pokrzywdzenia
czlonkow Spoldzielni. Zbedne jest nawiazywanie w treéci tego postanowienia do zapisow z ust. 2, zatem brak takiego
nawigzania nie przesadza o zaistnieniu ktorej$ z przestanek uchylenia uchwaly wskazanych w art. 42 § 3 pr.sp. W
odniesieniu do § 28 ust. 2 i 3 statutu zastrzezenia powo6dki dotycza w istocie okreslenia maksymalnego parytetu
dla poszczegblnych osiedli, jesli chodzi o liczbe czlonkoéw zasiadajacych w radzie nadzorczej. Przepisy nie nakladaja
jednak obowigzku ustalania jakichkolwiek parytetow, a tym bardziej sposobu ich okres§lania. Natomiast ich ustalenie
w sposob przyjety w zakwestionowanych postanowieniach nie oznacza naruszenia dobrych obyczajow, interesow



Spoldzielni lub celowego pokrzywdzenia jej czlonkow. Zastrzezenie dotyczace § 28 ust. 5jest jedynie wyrazem pogladu,
ze ilo$¢ czlonkoéw Rady Nadzorczej powinna by¢ stala, co takze trudno przelozy¢ na przestanki z art. 42 § 3 pr.sp.

Zastrzezenia podniesione w odniesieniu do § 30 ust. 2 i 3 statutu sa emanacja obaw skarzacej, ktérych zasadnos$é nie
zostala jednak w zaden sposdb wykazana, zatem nie mogq stanowi¢ dostatecznego uzasadnienia do uchylenia tych
postanowien.

Zarzuty dotyczace § 51 ust. 11 § 54 statutu wynikaja wylacznie z mylnego utozsamienia strony zawierajacej umowe z
0sobag, ktéra umowe taka sporzadza w okreslonej formie. W przypadku uméw zawieranych w formie aktu notarialnego,
notariusz nie jest ich strong, zatem nie zawiera jej.

§ 71 ust. 3 litera a statutu jest powtorzeniem przepisu zawartego w art. 6' ust. 3 pkt 2 uspm, zatem takie jego
sformulowanie nie godzi w interes Spotdzielni, nie jest sprzeczne z dobrymi obyczajami, ani nie zmierza do celowego
pokrzywdzenia czlonkow.

§ 71 ust 3 litera d statutu nie spelnia przestanek wskazanych w art. 42 § 3 pr.sp., poniewaz dotyczy wylacznie sytuacji,
gdy w lokalu zainstalowano urzadzenia pomiarowe. Mozna, co prawda, zarzuci¢ temu postanowieniu brak precyzji
poprzez zaniechanie wskazania, kto mialby kontrolowac¢ i legalizowaé urzadzenia pomiarowe, jednakze zagadnienia
te reguluja przepisy odrebne, a mianowicie ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu Sciekdéw (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1437) w art. 7 oraz rozporzadzenie Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836) w § 301 33. Zatem i pod tym wzgledem brak jest podstaw do uchylenia statutu
w tej czescei.

Zarzut dotyczacy § 72 ust. 2 pkt 2 statutu w poczatkowej jego czeéci jest niezasadny, poniewaz pomija pelna treéc tego
zapisu, rozpoczynajaca sie od stow ,w zakresie nieobowiazujacym”.

Natomiast uzasadniony jest zarzut odnoszacy sie do § 72 ust. 2 pkt litera c. Zapis ten jest malo precyzyjny, co umozliwia
dosy¢ dowolna jego interpretacje. Dotyczy to sposobu zredagowania treéci: ,,z wylaczeniem podejécia kanalizacyjnego
usytuowanego w stropie, instalacji rozprowadzajacej w mieszkaniu, baterii, wezykow i uszczelek a takze wymiana i
legalizacji wodomierz.” Przy takiej redakcji mozna mie¢ uzasadnione watpliwos$ci, co objete jest wylaczeniem spod
obowiazkow Spoldzielni, a co mieéci sie w ich zakresie. Stworzenie takiej niepewnej sytuacji prawnej jest z pewnos$cig
sprzeczne z dobrymi obyczajami i godzi w interesy czlonkéw Spoéldzielni, co uzasadnia uchylenie tego postanowienia.

Zarzuty dotyczace § 79 ust 1 lit. a statutu sg uzasadnione o tyle, ze koszt legalizacji wodomierzy nie powinien
stanowi¢ kosztow zarzadu nieruchomoscig, obciazajacych wszystkich czlonkéw Spoéldzielni przynajmniej do czasu,
gdy powstanie podstawa prawna w formie aktu wewnatrzspoéldzielczego, w oparciu o ktéra obowiazek instalowania
takich urzadzen bedzie dotyczyl wszystkich czlonkéw Spoéldzielni. Jak wspomniano wezeéniej przy rozwazaniach
dotyczacych § 13 ust. 1lit. j statutu, niniejsze postanowienie jest kolejna proba wprowadzenia tego rodzaju obowiazku
niejako tylnymi drzwiami, a to jest sprzeczne z dobrymi obyczajami i stanowi naruszenie interesu czlonkow. Z
tego wzgledu powoddztwo w tej czeSci nalezalo uwzglednié poprzez eliminacje z § 79 ust. 1 lit. a zapisu o legalizacji
wodomierzy.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 100 kpc uznajac, ze czeSciowe uwzglednienie powddztwa, ktérego
przedmiotem nie jest wymierne roszczenie majatkowe uzasadniania wzajemne zniesienie tych kosztow.



