Sygn. akt II C 1276/19

UZASADNIENIE

Powodowie S. Z. i L. Z. w pozwie z 9 lipca 2019 r. (data nadania: 10 lipca 2019 r.), skierowanym przeciwko (...) S.A.
z siedziba w W., wnie$li o zasadzenie lacznie na ich rzecz od pozwanego:

+ 98.775,02 zl wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 26 czerwca 2019 roku do dnia zaplaty;

 zwrotu kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego w podwoéjnej stawce minimalnej, oraz
kwoty 34 zt tytulem oplaty skarbowej od pelnomocnictwa.

W uzasadnieniu powodowie podali, ze dochodza roszczen za okres od 10 lipca 2009 r. do 13 maja 2019 r. w zakresie
dotyczacym nadplaty kredytu wynikajacej ze stosowania przez pozwany bank niedozwolonych klauzul indeksacyjnych
w zawartej przez strony umowie nr (...) o kredyt hipoteczny dla osob fizycznych (...) waloryzowany kursem CHF z15
pazdziernika 2008 r. Powodowie zakwestionowali postanowienia § 1 ust. 3A i § 10 ust. 4 umowy.

(pozew — k. 4-28)

W odpowiedzi na pozew z 13 sierpnia 2019 r. (data wplywu: 19 sierpnia 2019 r.) strona pozwana wniosta o oddalenie
powodztwa w calosci i zasadzenie od powodow na rzecz pozwanego kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych. Pozwany podnidsl, ze powodowie nie pozostaja w ustawowej malzenskiej
wspoélnosci majatkowej, za§ umowa kredytu ma charakter niekonsumencki. Ponadto, zarzucil nieudowodnienie
roszczenia oraz zarzut przedawnienia roszczenia.

(odpowiedz na pozew — k. 87-136)

Strona powodowa pismem z 23 wrze$nia 2019 r. (data wplywu: 27 wrzes$nia 2019) zmienila powodztwo, zadajac
zasgdzenia od pozwanego na rzecz powoda S. Z. 93.775,02 zl oraz na rzecz powddki L. Z. 5.000,00 zl, wraz z
ustawowymi odsetkami za opdznienie od tych kwot od 26 czerwca 2019 r.; a takze na rzecz kazdego z powodow z
osobna kosztdw postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug podwojnej stawki minimalnej, i kwoty
17 z} tytultem oplaty skarbowej od pelnomocnictwa. Zmiane uzasadniali powodowie faktem, ze kredyt byl splacany
przez powoda od poczatku, zas powdd pozniej przeniost na powddke czesé swojej wierzytelnosci z tytulu nadplaconego
kredytu.

(pismo procesowe powodéw z 23.09.2019 1. — k. 413-422)

Pozwany podtrzymal swoje stanowisko, jednocze$nie wniosl o zobowigzanie strony powodowej do zlozenia
o$wiadczenia, czy cofniecie pozwu w zakresie zgdania zaplaty przez powddke 93.775,02 zl zostalo dokonane ze
zrzeczeniem sie roszczenia.

(pismo pozwanego z 6.02.2020 1. — k. 435-439)

Pismem z 25 marca 2020 r. (data wplywu: 30 marca 2020 r.) strona powodowa zmienila zagdanie pozwu w ten sposob,
Ze ostatecznie wniosla o:

« ustalenie niewazno$ci umowy nr (...) o kredyt hipoteczny dla oséb fizycznych (...) waloryzowany kursem CHF z
15 pazdziernika 2008 roku;

 zasadzenie od pozwanego na rzecz powoda S. Z. 7.367,75 zl oraz 11.961,60 frankoéw szwajcarskich wraz z
ustawowymi odsetkami za opdZznienie od tych kwot od 26 czerwca 2019 r. do dnia zaplaty;



+ zasadzenie od pozwanego na rzecz powddki L. Z. 7.367,75 zl oraz 11.961,60 frankdéw szwajcarskich wraz z
ustawowymi odsetkami za op6Znienie od tych kwot od 26 czerwca 2019 r. do dnia zaplaty;

« zasgdzenie od pozwanego na rzecz powoddow zwrotu kosztéw procesu wedlug norm przepisanych, w tym kosztow
zastepstwa procesowego, oplaty skarbowej od pelnomocnictwa po 17 zt na kazdego z nich, a takze kosztéw dojazdu
powoddw i pelnomocnika na rozprawe w kwocie po 555,80 zt dla kazdego z powodow.

Powodowie wniesli rowniez zadanie ewentualne — ustalenie niewigzacego charakteru postanowien umowy nr (...) o
kredyt hipoteczny dla os6b fizycznych (...) waloryzowany kursem CHF z 15 pazdziernika 2008 roku przewidujacych
mechanizm indeksacji kredytu, tj. § 1 ust. 3Ai § 10 ust. 4 umowy oraz § 1 ust. 21 § 22 ust. 2 i 3 (omyltkowo § 23 ust. 2
i 3) Regulaminu udzielania kredytoéw i pozyczek hipotecznych dla oséb fizycznych w ramach (...).

(pismo modyfikujace powddztwo — k. 445-450)

Strona pozwana podtrzymala dotychczasowe stanowisko w sprawie.

(pismo pozwanego z 8.06.2020 r. — k. 509-515; pismo procesowe pozwanego z 14.03.2022 r. — k. 594-605)
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 6 wrzeénia 2008 roku powddka zaplacila 30.000,00 zl jako zadatek tytulem rezerwacji lokalu (...) polozonego
w S. przy ul. (...).

(porozumienie — k. 213)

W dniu 9 wrze$nia 2008 roku powodowie zlozyli w (...) Bank S.A. z siedziba w W. wniosek o udzielenie kredytu
hipotecznego w wysokoéci 580.000,00 zt na zakup lokalu mieszkalnego na rynku pierwotnym w walucie CHF, na okres
324 miesiecy. Nie byla to ich pierwsza kupowana nieruchomosé¢, lecz trzecia z kolei. W charakterystyce przedmiotu
kredytowania wskazali, Ze nieruchomo$¢ ma inny charakter niz lokal mieszkalny i dom rodzinny (apartament).

We wniosku powodowie wskazali, ze zamieszkuja we wlasnym domu od trzech lat w D. Powdd wykonywat zawod
lekarza, prowadzac jednocze$nie (...), co przynosilo mu $rednio na miesiac dochéd w wysokosci 16.986 zl netto.
Powodka byta nauczycielka i osiagala dochod $redniomiesieczny w wysokosci 2.850 zl.

W czasie wnioskowania o przedmiotowy kredyt hipoteczny malzonkowie mieli zobowigzania finansowe (debety na
koncie, karty kredytowe, kredyt gotéwkowy). Posiadali dom jednorodzinny o wartoSci 1.600.000 z} i mieszkanie o
warto$ci 400.000,00 zl.

Decyzja z 9 pazdziernika 2008 roku powodom przyznano kredyt.
(wniosek o kredyt — k. 245-248; decyzja kredytowa — k. 257-258)

W dniu 15 paZzdziernika 2008 roku powodowie zawarli z (...) Bank S.A. z siedzibg w W. (zwanym w tresSci umowy (...))
umowe nr (...) o kredyt hipoteczny dla oséb fizycznych (...) waloryzowany kursem CHF.

Kredyt zostal udzielony w zlotych polskich przy jednoczesnym przeliczeniu jego warto$ci na franka szwajcarskiego na
koniec dnia 6 pazdziernika 2008 roku wedlug kursu kupna waluty obcej z tabeli kursowej (...) Banku S.A.

Przeznaczeniem $rodkéw z kredytu byl zakup wierzytelnoéci wobec dewelopera na podstawie umowy cesji oraz
finansowanie przedplat na poczet budowy i nabycia od dewelopera lokalu apartamentowego numer (...)oraz udzialu
w prawie wlasnoéci garazu, z ktérym zwigzane bedzie prawo wylacznego korzystania z miejsca postojowego numer
(...), polozonych w S. przy ul. (...), a takze sfinansowanie pierwszej skladki ubezpieczenia (...) (§ 1 ust. 1A umowy).



Kwota udzielonego kredytu wynosila 555.641,58 zt (§ 1 ust. 2 umowy), za$§ walutg waloryzacji kredytu jest CHF (§ 1
ust. 3 umowy). Z kolei, w § 1 ust. 3A umowy podano, ze kwota kredytu wyrazona w walucie waloryzacji na koniec
6 pazdziernika 2008 r. wedlug kursu kupna waluty z tabeli kursowej (...) Banku S.A. wynosi 256.067,82 CHF, przy
czym kwota ta ma jedynie charakter informacyjny, nie stanowi zobowiazania Banku, a warto$¢ kredytu wyrazona w
walucie obcej w dniu uruchomienia kredytu moze r6zni¢ sie od wartosSci kredytu wyrazonej w tym punkcie.

Okres kredytowania oznaczono na 324 miesigce od 15 pazdziernika 2008 roku do 15 pazdziernika 2035 roku (§ 1 ust.
4 umowy), jednoczeénie oznaczono termin splaty rat kredytu na 10 dzien kazdego miesigca (§ 1 ust. 6 umowy).

Jako wariant splaty kredytu ustalono réwne raty kapitalowo-odsetkowe, ktore mialy by¢ regulowane przez
kredytobiorce w terminach i kwotach wskazanych w harmonogramie splat, sporzagdzanym w CHF i stanowigcym
zalacznik nr 1 do umowy oraz jej integralna czesé (§ 10 ust. 11 2, § 1 ust. 5 umowy).

W § 10 ust. 4 umowy podano, ze raty kapitalowo-odsetkowe splacane beda w zlotych polskich po uprzednim ich
przeliczeniu wedlug kursu sprzedazy CHF z tabeli kursowej (...) Banku S.A., obowigzujacego na dzien splaty z godziny

14:50.

W § 12 ust. 5 umowy postanowiono, ze wcze$niejsza splata caloéci kredytu lub raty kapitalowo-odsetkowej, a takze
splata przekraczajaca wysoko$¢ raty powoduje, ze kwota splaty jest przeliczana po kursi sprzedazy CHF z tabeli
kursowej (...) Banku S.A. obowigzujacym na dzien i godzine splaty. Z kolei, zgodnie z § 15 ust. 4 umowy, od momentu
wystawienia bankowego tytulu egzekucyjnego albo od dnia wytoczenia powodztwa o zaplate wierzytelnosci (...) z
tytulu umowy kredytowej bank dokonuje przeliczenia wierzytelno$ci na zlote po kursie sprzedazy CHF z tabelki
kursowej (...) Banku S.A. z dnia wystawienia bankowego tytulu egzekucyjnego albo wytoczenia powodztwa.

Stosownie do § 11B ust. 1 i 2 umowy kredytobiorca upowaznil bank do pobierania Srodkéw pienieznych na splate
kredytu i odsetek oraz skladek na ubezpieczenie z rachunku (...) i zobowiazat sie zapewni¢ na tym rachunku Srodki
odpowiadajace wysokosci wymagalnej raty kapitalu i odsetek.

Zgodnie z treécia § 9 ust. 1 umowy kredyt byl oprocentowany wedlug zmiennej stopy procentowej, ktéra w dniu
wydania decyzji kredytowej wynosilta 4,08% (§ 1 ust. 8 umowy). Wysoko$¢ zmiennej stopy procentowej ustalona
zostala jako stawka bazowa LIBOR 3M z dnia 29 wrze$nia 2008 roku, wynoszaca 2,93%, powiekszona o stala w calym
okresie kredytowania marze banku wynoszaca 1,15% (8§ 9 ust. 2 umowy).

Bank mial co miesiac dokonaé poréwnania aktualnie obowiazujacej stawki bazowej ze stawka bazowa oglaszana
przedostatniego dnia roboczego poprzedniego miesigca i dokonaé¢ zmiany oprocentowania kredytu w przypadku
zmiany stawki bazowej LIBOR 3M o co najmniej 0,10 punktu procentowego (§ 9 ust. 3 umowy).

Zgodnie z § 8 bank pobieral od kredytobiorcy prowizje w wysoko$ci okre$lonej w § 1 ust. 7 i 7A, tj. odpowiednio
2,50% kwoty kredytu tytulem udzielenia kredytu (13.891,04 zl) oraz 0,20% kwoty kredytu tytulem ubezpieczenia
splaty kredytu (1.111,28 z}), platnych jednorazowo w dniu uruchomienia kredytu.

W § 3 ust. 1, 4, 516 umowy przewidziano, ze prawnymi zabezpieczeniami splaty kredytu beda hipoteka laczna kaucyjna
wpisana na pierwszym miejscu do kwoty 483.408,00 zl, ustanowiona na nieruchomoéci w S. przy ul. (...) i wpisana do
nowopowstalych ksiag wieczystych dla lokalu i dla udzialu w garazu; hipoteka kaucyjna wpisana do kwoty 350.054,00
z} ustanowiona na nieruchomos$ci w D. wpisanej do ksiegi wieczystej nr (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Szczecinie Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych w Polisach dla dzialki gruntu nr (...); przelew praw z tytulu
umowy grupowego ubezpieczenia na zycie i caltkowitej trwalej niezdolnoéci do pracy i z tytulu umowy grupowego
ubezpieczenia splaty rat kredytu w zakresie powaznego zachorowania oraz pobytu w szpitalu w wyniku choroby i
nieszczes$liwego wypadku; a takze ubezpieczenie splaty kredytu na okres przejSciowy do czasu prawomocnego wpisu
hipotek na rzecz banku (ubezpieczenie pomostowe) oraz cesja wierzytelnoéci na rzecz banku z tytulu wniesionego
wkladu budowalnego/przedplat na poczet nabycia nieruchomosci do czasu zakonczenia inwestycji.



W § 25 ust. 1 umowy postanowiono, ze integralng cze$§¢ umowy stanowi Regulamin udzielania kredytu hipotecznego
dla os6b fizycznych (...), za$ kredytobiorca o$wiadczyl, ze zapoznat sie z jego treScia i uznaje jego wiazacy charakter.

W § 29 ust. 1 i 2 umowy zostaly zawarte o$wiadczenia kredytobiorcy o tym, ze zapoznal sie z kryteriami stop
procentowych kredytow obowigzujacych w (...) oraz zaadami modyfikacji oprocentowania kredytu i w pekni je
akceptuje; ze zostal on dokladnie zapoznany z warunkami udzielania kredytu zlotowego, waloryzowanego kursem
waluty obcej, w tym w zakresie zasad dotyczacych splaty kredytu i w pelni je akceptuje; oraz ze jest Swiadomy, ze z
kredytem waloryzowanym zwiazane jest ryzyko kursowe, a jego konsekwencje wynikajace z niekorzystnych wahan
kursu zlotego wobec walut obcych moga mie¢ wplyw na wzrost kosztéw obstugi kredytu.

(umowa kredytu — k. 37-41)

W § 1 ust. 2 Regulaminu udzielania kredytu hipotecznego dla oséb fizycznych (...), stanowigcego integralng cze$¢ ww.
umowy wskazano, ze (...) ( (...) Banku S.A.) udziela kredytéw i pozyczek zlotowych waloryzowanych kursem walut
wymienialnych USD, EUR, CHF, GBP, SEK wedlug tabeli kursowej (...) Bank S.A., za$ kredyt waloryzowany udzielany
jest w zlotych przy jednoczesnym przeliczeniu na wybrana przez kredytobiorce walute.

W § 22 ust. 2 i 3 Regulaminu zastrzezono, ze wysoko$¢ kazdej raty odsetkowej lub kapitalowo-odsetkowej kredytu
waloryzowanego kursem przyjetej waluty okreélona bedzie w tej walucie, natomiast jej splata dokonywana bedzie
w zlotych po uprzednim jej przeliczeniu wedlug kursu sprzedazy danej waluty, okreslonym w tabeli kursowej (...)
Banku S.A. na dzien splaty, przy czym wysoko$c rat odsetkowych i kapitalowo-odsetkowych kredytu waloryzowanego
w zlotych ulega comiesiecznej modyfikacji w zalezno$ci od kursu sprzedazy waluty wedlug tabeli kursowej (...) Banku
S.A. na dzien splaty.

Na wniosek powodoéw pozwany uruchomil kredyt w dniu 23 pazdziernika 2008 roku zgodnie z dyspozycjami
kredytobiorcow.

(wniosek o wyplate — k. 259, potwierdzenie uruchomienia kredytu — k. 260)

W dniu 1 pazdziernika 2009 r. strony podpisaly aneks do umowy kredytu, w ktérym doprecyzowano przeznaczenie
srodkow z kredytu oraz adresy nieruchomo$ci stanowiacych zabezpieczenie splaty kredytu.

(aneks nr (...) — k. 49)

W dniu 5 stycznia 2012 r. strony podpisaly aneks do umowy kredytu, w ktérym umozliwiono kredytobiorcom splate
rat wymagalnych po dniu zawarcia aneksu bezpos$rednio w CHF.

(aneks nr (...) — k. 50-51)

Powodowie sg malzenstwem od 1990 roku. Od 28 lutego 2006 roku w ich malzenstwie istnieje rozdzielno$c
majatkowa.

(kserokopia umowy rozdzielnoSci majatkowej — k. 212)

Powodka od 17 wrzeSnia 2008 roku prowadzi dzialalno$c¢ gospodarcza pod firma (...). Przewazajgca dzialalno$c
klasyfikowana jest .E Pozostala dzialalnoS¢ w zakresie opieki zdrowotnej, sportu, ustug, edukacji sportowej i
zaje¢ sportowo-rekreacyjnych, organizacji targéw, posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami oraz turystyki i
krotkotrwalego zakwaterowania.

Powod od 29 stycznia 2004 roku prowadzi dzialalno$é gospodarcza z zakresu praktyki lekarskiej specjalistycznej pod
firma (...).



(wydruki z (...) k. 191, 192; zas§wiadczenie o dzialalno$ci — k. 249; protokdl rozprawy z 11.03.2020 r.: wyja$nienia i
zeznania powodow — k. 441v-443)

W dniu 7 pazdziernika 2008 roku na powddke zostaly przeniesione wszelkie prawa, roszczenia i zobowiazania
wynikajgce z umowy zobowigzujacej do wybudowania budynku oraz przedwstepnej umowy o ustanowienie odrebne;j
wlasnoSci lokali i ich sprzedazy zawartej w formie aktu notarialnego w dniu 24 marca 2007 r. oraz z umowy
przeniesienia praw z umowy przedwstepnej zawartej w formie aktu notarialnego w dniu 9 maja 2008 r.

(akty notarialne — k. 216-221, 222-225; umowa przeniesienia praw — k. 226-237)

W dniu 31 marca 2009 r. powddka kupila lokal o innym przeznaczeniu niz mieszkalne (wypoczynkowy) nr 3.2.2
wraz ze zwigzanym z nim udzialem w nieruchomos$ci wspolnej oraz udzial wynoszacy 1/19 cze$¢ w ogdle praw do
lokalu uzytkowego (garazu) z udzialem w nieruchomoséci wspoélnej. Powodka nabycia dokonala z majatku i do majatku
osobistego w zwiazku z prowadzong przez nia dzialalno$cia gospodarcza.

(kserokopia aktu notarialnego: umowa sprzedazy — k. 228-237)

Budynek mieszczacy sie przy ul. (...) w S. zostal zaliczony do budynkéw zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego.
Miat charakter lokalu niemieszkalnego/uzytkowego.

(decyzja nr (...) — k. 196-199, decyzja z 13.10.2006 r. — k. 200-201; umowa przeniesienia praw — k. 226-237)

Powdd jest lekarzem ze specjalnoscig chirurg ortopeda. Powodka jest nauczycielka jezyka polskiego. Powodowie
wspolnie splacaja kredyt, posiadaja wspoélne konto. Przed zawarciem przedmiotowej umowy powddka starala sie o
kredyt w innym banku, jednak nie miala zdolnoéci kredytowej bez powoda.

Lokal, na zakup ktérego przeznaczone byly §rodki z udzielonego kredytu, stuzy powodom w celach wypoczynkowych
— powodowie bywaja w nim mniej wiecej raz w miesigcu — i nie jest ich miejscem stalego pobytu.

Lokal jest wynajmowany osobom trzecim. Pierwszy najemca pojawil sie w 2009 roku. Latem dochody z najmu
krotkoterminowego lokalu siegaja 2-2,5 tysiaca zl. Pobiera je powodka. Powddka wynajmuje lokal jako przedsiebiorca,
a dochod uzyskiwany z tego tytutu stanowi dochdd jej dziatalnosci.

Powodka kupila lokal w zwigzku z dzialalnoScia gospodarcza, aby moc transparentnie rozliczac sie z fiskusem.

Powodowie nie informowali doradcy kredytowego, ze lokal ma byé¢ wykorzystywany do prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej.

(protokol rozprawy z 11.03.2020 r.: wyjasnienia i zeznania powodow — k. 441v-443, wydruki ogloszenia — k. 183-187)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie zlozonych do akt sprawy dokumentow, w tym w szczegoblnoéci kopii
umoéw kredytu, wniosku kredytowego, kopii uméw przedwstepnych i sprzedazy nieruchomosci, kopii decyzji oraz
wydrukow ogloszenia, a takze na podstawie wyja$nien powodow i ich zeznan w charakterze strony.

Sad w calo$ci dal wiare przedlozonym dokumentom, bowiem Zadna ze stron nie kwestionowala ich autentyczno$ci, a
Sad nie mial podstaw do kwestionowania ich wiarygodno$ci z urzedu.

Zwazywszy na okolicznoéci sprawy, nie ujmujac wartoSci dowodu z opinii bieglego, Sad nie pochylal sie nad
wyliczeniami i analizami wynikajacymi z opinii. Zaznaczy¢ nalezy jedynie, ze réznica pomiedzy suma rat faktycznie
uiszczonych przez powodow w okresie od 10 lipca 2009 r. do 10 marca 2020 r. a suma rat, jaka powodowie zobowigzani
byliby uiéci¢ na rzecz pozwanego w tym okresie, przy zalozeniu, iz kredyt powodéw bylby indeksowany do CHF wg
Sredniego kursu CHF publikowanego przez NBP, zar6wno w dniu wyplaty kredytu dla obliczenia inicjalnej kwoty
kredytu wyrazonej w CHF oraz publikowanego w dniu splaty poszczegélnych rat kredytu i oprocentowany wedlug



rzeczywistych stop procentowych znajdujacych zastosowanie do kredytu powodéw w tym okresie (oprocentowanie
oparte na stawce LIBOR 3M i stalej marzy banku), wynioslaby 2.692,25 zl i 395,14 CHF.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powoddztwo jest bezzasadne i podlega oddaleniu w zakresie zar6wno roszczenia o ustalenie, jak i roszczenia o zaplate,
tak zadan gléwnych, jak ewentualnych.

Powodowie opierali swoje roszczenia na zarzucie istnienia w umowie kredytowej niedozwolonych postanowien
umownych.

Bezspornym w sprawie jest, ze przedmiotem umowy laczacej strony byl kredyt indeksowany (waloryzowany) kursem
waluty obcej (Swiadczenie okreslone w walucie polskiej, nastepnie indeksowane do kursu waluty obcej i sptacane w
walucie polskiej lub obcej). Przedmiotowy kredyt nie mial charakteru walutowego (§wiadczenie okre§lone w walucie
obcej i splacane w tej walucie, np. CHF, EURO, USD), co wynika jednoznacznie z tresci § 1 ust. 2 umowy, w ktérym
wprost wskazano, ze przedmiotem kredytu byta kwota 555.641,58 zl. Strony okreslily zatem jednoznacznie zar6wno
wysoko$¢, jak i walute kredytu. Przedmiotowy kredyt byt indeksowany kursem waluty obcej (§ 1 ust. 3 umowy), co nie
zmienia faktu, Ze jego punktem wyj$ciowym pozostawala kwota zadluzenia wyrazona w polskich zlotych.

Dokonujac wykladni ww. postanowien umowy, nalezy mie¢ na uwadze tre$¢ i cel Dyrektywy 93/13/EEC o

niedozwolonych klauzulach w umowach konsumenckich, ktérej implementacja sa przepisy art. 385'-3853k.c., majace
zapewnié¢ ochrone szeroko rozumianych intereséw konsumenta, takze w aspekcie ekonomicznym. Juz w istotnej
dla interpretacji preambule Dyrektywy wskazano, iz obowigzkiem Panstw Czlonkowskich jest zapewnienie, aby
umowy zawierane z konsumentami nie zawieraly nieuczciwych warunkdw, by sporzadzane byly prostym, zrozumialym
jezykiem, tak by konsument miat faktyczng mozliwo$é zapoznania sie ze wszystkimi warunkami umowy (por. art.
4), natomiast wszelkie watpliwo$ci powinny by¢ interpretowane na jego korzy$¢ (por. art. 5). Ponadto Panstwa
Czlonkowskie winny zapewni¢, by nieuczciwe warunki nie byly wiazgce, oraz gwarantowac, by umowa obowigzywata
strony zgodnie z zawartymi w niej postanowieniami, pod warunkiem, ze po wylaczeniu z umowy nieuczciwych
warunkéw, moze ona nadal obowigzywaé ( art. 6). Na mocy art. 3 ust. 1 i 2 Dyrektywy, warunki umowy, ktore
nie byly indywidualnie negocjowane moga by¢ uznane za nieuczciwe, jesli stoja w sprzecznoéci z wymogami dobrej
wiary, powoduja znaczaca nierownowage wynikajacych z umowy praw i obowiazkéw stron ze szkoda dla konsumenta.
Warunki takie zawsze zostang uznane za niewynegocjowane indywidualnie, jezeli zostaly sporzadzone wczeéniej i
konsument nie mial wplywu na ich tres$¢, zwlaszcza, jesli zostaly przedstawione mu w formie uprzednio sformutowane;j
umowy standardowej. Ciezar dowodzenia, ze warunki zostaly wynegocjowane indywidualnie spoczywa na sprzedawcy
badz dostawcy. Do warunkoéw, ktére moga by¢ uznane za niewlasciwe zaliczono m.in. w pkt. j) i k): umozliwienie
sprzedawcy jednostronnej zmiany warunkéw bez uzasadnionego powodu wymienionego w umowie; umozliwienie
sprzedawcy dokonywania jednostronnych zmian w cechach dostarczanego produktu lub ushugi bez uzasadnionego
powodu. Z art. 4 Dyrektywny wynika, ze ocena nieuczciwego charakteru warunkéw nie dotyczy okreslenia gléwnego
przedmiotu umowy ani relacji ceny i wynagrodzenia do dostarczonych w zamian towaréow lub ustug, o ile warunki te
zostaly wyrazone prostym i zrozumialym jezykiem.

Za wyjatkiem jednoznacznie sformulowanych postanowien okre$lajacych glowne $wiadczenia stron, w tym cene
lub wynagrodzenie, pozostale postanowienia umowy zawieranej z konsumentem nieuzgodnione indywidualnie nie
wiaza go, jezeli ksztaltuja jego prawa i obowiazki w sposob sprzeczny z dobrymi obyczajami, razaco naruszajac
jego interesy (art. 385" § 1 k.c.). Warunkiem uznania okreslonej klauzuli umowy za niedozwolone postanowienie
umowne jest stwierdzenie, iz zostaly spelnione nastepujace przestanki: a) umowa zostala zawarta z konsumentem,
b) postanowienie umowy nie zostalo uzgodnione z nim indywidualnie, ¢) postanowienie ksztaltuje prawa i obowigzki
konsumenta w sposob sprzeczny z dobrymi obyczajami, razaco naruszajac jego interesy, d) postanowienie (jasno
wyrazone) nie dotyczy gtownych Swiadczen stron.



Pierwsza przestanka podjecia kontroli abuzywnoS$ci postanowien umowny jest stwierdzenie posiadania przez jedna
strone statusu konsumenta. Zatem, w pierwszej kolejnosci nalezy rozwazy¢, czy powodowie, w zakresie przedmiotowej

. . . 1
umowy, sa konsumentami w rozumieniu art. 22" k.c.

Konsumentem, w rozumieniu art. 22" k.c., jest osoba fizyczna dokonujgca czynno$ci prawnej niezwigzanej
bezposrednio z jej dzialalno$cia gospodarcza lub zawodowa. Powyzszy przepis znajduje zastosowanie tylko w
stosunkach konsument a przedsiebiorca. Tymczasem, zgodnie z orzecznictwem TSUE, mozliwo$¢ przyznania danej
osobie statusu konsumenta nalezy analizowaé, odwolujac sie do pozycji zajmowanej przez dana osobe w ramach
okres$lonej umowy, z uwzglednieniem natury i celu tej umowy.

Z dzialalnoScia gospodarcza mamy do czynienia wowczas, gdy jest to dzialalnos¢ wykazujaca zawodowy, a wiec staly
charakter, podporzadkowanie regutom oplacalnosci i zysku — nawet bez zamiaru jego osiagniecia, lecz pokrycia
kosztow prowadzenia dzialalnoéci gospodarczej — lub zasadzie racjonalnego gospodarowania, dzialanie na wlasny
rachunek oraz uczestnictwo w obrocie gospodarczym (por. np. uchwala SN z 23.02.2005 r., III CZP 88/04).
Istnienie za$ bezpos$redniego zwigzku miedzy czynnoScig prawna a dzialalno$cia gospodarczag lub zawodowa podmiotu
dokonujacego czynnosci oznacza, ze podmiot ten wystepuje w istocie w roli przedsiebiorcy i nie moze by¢ jednocze$nie

konsumentem w rozumieniu art. 22" k.c.

Definicja konsumenta w konteksScie definicji dziatalno$ci gospodarczej ma charakter funkcjonalny, ktadac nacisk
na pelniong przez jednostke w okreslonym ukladzie sytuacyjnym role ekonomiczng. Kluczowy jest zatem charakter
podejmowanej aktywnos$ci. Czynno$ci podejmowane przez podmiot prowadzacy dzialalnoé¢ gospodarcza wchodza
w zakres jego dzialalno$ci gospodarczej, jezeli pozostaja z nig w funkcjonalnym zwiazku, w szczegblnosci sa
podejmowane w celu realizacji zadan zwigzanych z przedmiotem dzialania tego podmiotu (wyrok SN z 3.10.2014
r., V CSK 630/13). Konsument powinien kierowac sie tym, aby zaspokoi¢ potrzeby wlasne, osobiste, jego rodziny,
domownikéw, ma zapewniaé funkcjonowanie gospodarstwa domowego. By czynno$é miata konsumencki charakter
powinna pozostawaé w okreSlonej relacji z rola spoleczng konsumenta (por. wyrok SN z dnia 26 wrzeénia 2007 r.,
IV CSK 122/07, M. Spél. 2008, nr 1, s. 48, wyrok SA w Warszawie z dnia 28 kwietnia 2015 r., VI ACa 775/14).
Konsumentem nie jest zatem osoba podejmujaca dzialania niezwiazane bezpos$rednio z konsumpcja doébr.

Strona umowy nie bedaca konsumentem nie korzysta z ochrony, jaka gwarantowaé¢ maja Dyrektywa 93/13/EEC
i implementujace ja przepisy Kodeksu cywilnego. W preambule Dyrektywy wskazano, iz obowigzkiem Panstw
Czlonkowskich jest zapewnienie, aby umowy zawierane z konsumentami nie zawieraly nieuczciwych warunkow,
by sporzadzane byly prostym, zrozumialym jezykiem, tak by konsument mial faktyczna mozliwo$é zapoznania sie
ze wszystkimi warunkami umowy (por. art. 4), natomiast wszelkie watpliwo$ci powinny by¢ interpretowane na
jego korzysé (por. art. 5). Na mocy art. 3 ust. 1 i 2 Dyrektywy, warunki umowy, ktére nie byly indywidualnie
negocjowane moga by¢ uznane za nieuczciwe, jeSli stoja w sprzeczno$ci z wymogami dobrej wiary, powoduja
znaczacq nier6wnowage wynikajacych z umowy praw i obowigzkéw stron ze szkoda dla konsumenta. Warunki
takie zawsze zostang uznane za niewynegocjowane indywidualnie, jezeli zostaly sporzadzone wcze$niej i konsument
nie mial wplywu na ich tresé¢, zwlaszcza, jesli zostaly przedstawione mu w formie uprzednio sformulowanej
umowy standardowej. Za wyjatkiem jednoznacznie sformutowanych postanowien okreslajacych gléwne §wiadczenia
stron, w tym cene lub wynagrodzenie, pozostale postanowienia umowy zawieranej z konsumentem nieuzgodnione
indywidualnie nie wigza go, jezeli ksztaltuja jego prawa i obowiazki w sposéb sprzeczny z dobrymi obyczajami, razaco

naruszajac jego interesy (art. 385" § 1 k.c.).
W ocenie Sadu, w niniejszej sprawie fakt zawarcia przez powodéw przedmiotowej umowy w celu bezposrednio

zwiazanym z dzialalno$cia gospodarcza i zawodowa powodki jest niewatpliwy. Kwalifikacji danej umowy jako zawartej
zkonsumentem lub przedsiebiorca dokonuje sie na podstawie caloksztattu okoliczno$ci dokonania czynnosci prawne;j.

Powodowie mieli §wiadomo$¢, ze lokal przeznaczony jest na inne cele niz mieszkaniowe, za$ ich zamiarem bylo
wykorzystanie nabywanej nieruchomoéci w zwiazku z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza, ktorej rozpoczecie



jest uzaleznione od podjecia szeregu czynnos$ci — nie tylko o charakterze faktycznym, ale i prawnym. Jak przyznali
powodowie, to mial by¢ ich ,pomyst na przyszlo$¢”, ich zamiarem bylo uzyskiwanie dochodu z kredytowanej
nieruchomoéci.

W tres$ci przedmiotowej umowy nie wskazano, ze umowa kredytu zostala zawarta w zwigzku z dzialalno$cia
gospodarcza lub zawodowa ktérego$ z powoddow, jednak we wniosku kredytowym powodowi zaznaczyli, ze posiadaja
dom jednorodzinny i mieszkanie, za$ nieruchomos$é kredytowana jest innego rodzaju niz lokal mieszkalny badz dom
rodzinny. Powodowie skorzystali z bardziej korzystnego kredytu ,konsumenckiego”, z tym ze dla celo6w gospodarczych
i osiggniecia zyskow. Przy tym, wskazaé nalezy, ze w regulaminie postanowiono, ze kredyt taki moze by¢ udzielono
réwniez na zakup lokalu uzytkowego celem wynajmu lub dzierzawy oraz budowe. Tym samym zarzut, jakoby kredyt
hipoteczny dla oséb fizycznych w ramach (...) moégiby by¢ udzielany wylgcznie konsumentom, jest chybiony. Przy
tym, nie mozna pomijaé faktu, ze powodowie nie informowali pozwanego banku, o tym Ze kredytowany lokal ma by¢
zwigzany z prowadzong przez powddke dzialalno$cia gospodarcza.

Powddka zaciagnela kredyt razem z powodem, poniewaz jej zdolno$¢ kredytowa nie pozwalala na uzyskanie tak
wysokiej kwoty kredytu. To byt ich drugi kredyt tego rodzaju. Od poczatku jednak celem przedmiotowej umowy byt
zakup lokalu, ktory miat postuzyé do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej przez pow6dke. Umowa ta nie zmierzala
bowiem do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych powoddéw — w momencie sktadania wniosku kredytowego posiadali
dom jednorodzinny o warto$ci 1.600.000,00 z} oraz mieszkanie o wartoSci 400.000,00 zl. Powodowie nigdy nie
zamieszkiwali w kredytowym lokalu, jedynie od czasu do czasu stuzyl on im do wypoczynku, a przede wszystkim
generowal dochdd z dzialalnosci gospodarczej prowadzonej przez powddke. Pozytki, ktére przynosi kredytowana
nieruchomos$é, rozliczane sa w zwigzku z prowadzong dzialalnoScia.

Nie bez znaczenia jest rowniez to, ze oboje powodéw prowadzilo dzialalno$¢ gospodarcza juz przed zawarciem
umowy kredytu. Tym bardziej zwroci¢ nalezy uwage, ze powodka, nabywajac lokal o innym przeznaczeniu niz
mieszkalnym, oSwiadczyla, ze nabycie jest z jej majatku osobistego i do jej majatku osobistego oraz ze ma
zwigzek z prowadzong przez nig dzialalno$cia gospodarcza pod firma (...). Co wiecej, w Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dzialalnoéci Gospodarczej z kolei ujawniono jako przedmiot wykonywanej przez powodke dziatalnosci
m.in. najem krotkoterminowy, zakwaterowanie, po$rednictwo w obrocie nieruchomos$ciami, wynajem i zarzadzanie
nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi.

Wobec powyzszego, nalezy stwierdzi¢, ze powodowie zaciagneli przedmiotowy kredyt w bezpoérednim zwigzku z
prowadzong przez powddke dzialalnoScia gospodarczg i zawodowa. Cel zawarcia umowy dla strony powodowej miat
charakter gospodarczy i zawodowy, i temu celowi rzeczywiScie shuzy. Tym samym powodowie nie posiadali statusu

konsumenta w rozumieniu art. 22" k.c., w zwigzku z czym nie moga wywodzi¢ swoich roszczen z zarzutow abuzywnosci
zapisow umowy kredytu.

Z uwagi na niezasadno$¢ powodztwa wynikajaca z wyzej przytoczonych racji Sad pominal rozwazania dotyczace
podniesionego przez strone pozwang zarzuty przedawnienia roszczenia i jego nieudowodnienia.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c., zgodnie z zasadg odpowiedzialnoSci za wynik procesu. Skoro
powodztwo zostalo oddalone calo$ci, powodowie powinien zwr6cié pozwanemu koszty procesu poniesione przez
niego. Na koszty te skladaja sie oplata skarbowa od udzielonego pelnomocnictwa w kwocie 17,00 zl, wynagrodzenie
pelnomocnika w kwocie 5.400,00 zl, zgodnie z pierwotng warto$cia przedmiotu sporu (§ 2 pkt 6 rozporzadzenia
Ministra SprawiedliwoSci w sprawie oplat za czynnoS$ci radcéw prawnych z 22 pazdziernika 2015 r., Dz.U. z 2018 .
poz. 265), oraz uiszczone z zaliczki pozwanego wynagrodzenie bieglego w kwocie 1.277,65 zt.

Na podstawie art. 80 ust. 1 w zw. z art. 84 ust. 2 u.k.s.c. nalezalo orzec o zwrocie na rzecz strony powodowej kwote
2.448,57 zt oraz na rzecz strony pozwanej kwote 722,35 zl, stanowigcych réznice miedzy kosztami pobranymi na poczet
zaliczki z tytulu wynagrodzen bieglego sadowego a kosztami naleznymi z tego tytulu.



Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji.

z/ odpis wyroku wraz z uzasadnieniem doreczy¢ peln. powodéw przez P.1.



