Sygn. akt ITI Ca 1488/13

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 11 lipca 2013 roku Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmieécia w Lodzi (1.) zasadzit od K. T.
na rzecz Gminy L. kwote 7.913,33 zlotych z ustawowymi odsetkami od dnia 27 listopada 2012 roku do dnia zaplaty,
(2.) umorzyt postepowanie w zakresie kwoty 6.594,11 zlotych, oraz (3.) zasadzil od K. T. na rzecz Gminy L. kwote
1.719,30 zlotych tytulem zwrotu czeéci kosztoéw procesu.

Sad Rejonowy ustalil, Ze w dniu 27 maja 1996 roku Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej L. zawarl z 1. T., tj. matka
pozwanego, umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ulicy (...). Powierzchnia mieszkalna
wynosila 42 mkw, za$ uzytkowa 58 mkw. Poczatkowo czynsz wynosil 185,34 zlote. I. T. zmarla w dniu 4 maja 2008
roku, za$ K. T. wstapil w stosunek najmu powyzszego lokalu. Pismem z dnia 16 wrze$nia 2008 roku wynajmujacy
wezwal najemce do uiszczenia kwoty 3.195,59 zlotych, jako zalegloci czynszowej. JednoczeSnie wyznaczyt miesieczny
termin zaplaty. W dniu 18 sierpnia 2009 roku Gmina L. -Administracja (...) E. (...) dokonala wypowiedzenia umowy
najmu i wezwala pozwanego do oproznienia lokalu do dnia 1 listopada 2009 roku. Pismem z dnia 2 listopada 2009
roku wynajmujacy wezwal K. T. do uiszczenia zaleglosci czynszowej w kwocie 4.989,32 zlotych, istniejacej na dzien 30
wrze$nia 2009 roku. Poinformowano rowniez pozwanego o tym, ze od dnia 1 grudnia 2009 roku jest on zobowigzany
uiszczac¢ odszkodowanie w wysoko$ci 253,62 zlotych. W dniu 25 pazdziernika 2011 roku Gmina L. wezwala pozwanego
do zaplaty kwoty 12.762,79 zlotych. Pozwany nie uiszczal czynszu od lutego 2009 roku. Czynsz od dnia 1 stycznia 2009
roku wynosil 698,90 zlotych, w tym oplaty za centralne ogrzewanie 423,40 zlotych. Pozwany K. T. przyznal, iz nie
uiszczat czynszu od lutego 2009 roku. Bezsporna byla tez kwota miesiecznego czynszu za poszczegdlne okresy oraz
ogoblna kwota zadtuzenia.

Ustalono takze, ze w dniu 22 lutego 2005 roku podjela decyzje o wylaczeniu budynku z uzytkowania i sukcesywnym
wykwaterowywaniu lokatoré6w. Gmina L. dwukrotnie wystepowala z powbddztwem o eksmisje K. T., jednakze oba
powodztwa zostaly oddalone.

Sad Rejonowy przestawil motywy jakimi kierowal sie dokonujac powyzszych ustalen, oraz oddalajac wnioski
dowodowe pozwanego.

W $wietle powyzszych, niespornych miedzy stronami, ustalen faktycznych, Sad Rejonowy ocenil, ze powo6dztwo
znajduje oparcie w przepisie art. 659 § 1 ke i jest zasadne w caloéci. Co prawda pozwany podnosil, iz Gmina L.
nie zapewnila mu lokalu mieszkalnego o takim standardzie, aby nadawal sie do zamieszkania. Zarzut ten nie zostal
udowodniony. Nawet gdyby jednak okazat sie trafny, to pozwany nie moégl samowolnie zaprzestaé uiszczania czynszu.
W takiej sytuacji mogl skorzysta¢ z dyspozycji zawartej w treSci art. 664 ke, czego jednak nie uczynil. Nadto Sad
Rejonowy rozwazyl, czy w okolicznoS$ciach sprawy zachodza przestanki po temu, by oddali¢ pow6dztwo z powolaniem
na przepis art. 5 kc. Poniewaz nie znalazl po temu podstaw, ostatecznie zasadzil od pozwanego na rzecz strony
powodowej cala dochodzong kwote.

Powyzsze orzeczenie zaskarzyl pozwany, wnoszac o dokonanie jego zmiany i oddalenie powodztwa.
Skarzacy podniost zarzuty naruszenia przez Sad Rejonowy przepisow:
- art. 5 ke poprzez jego nieuwzglednienie przy rozstrzygnieciu,

- art. 217 kpc przez oddalenie wniosku obwodowego o zalaczenie do akt sprawy o sygnaturach XVIII Cupr. (...) i XVIII
C 2285/12, przez co naruszono jego prawo do obrony,

- bedace nastepstwem powyzszych uchybien proceduralnych bledy w ustaleniach faktycznych.

Skarzacy zlozyl wraz z apelacja dokumenty, wnoszac o zaliczenie ich w poczet materialu dowodowego.



Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
apelacja nie jest zasadna.

Sad Okregowy przyjmuje ustalenia poczynione przez Sad Rejonowy za wlasne, czynigc je podstawa swego
rozstrzygniecia.

Zaden z zarzutéw apelacji nie jest trafny. Podkreélenia wymaga, ze nie ma wplywu na ksztalt obecnego rozstrzygniecia
fakt, iz z powodztwa Gminy L. przeciwko pozwanemu, przed Sadem Rejonowym dla Lodzi Srodmiescia w Eodzi
toczyly sie sprawy o sygnaturach XVIII C upr. (...) oraz XVI C 2285/12. Postepowania te dotyczyly jedynie kwestii
eksmisji, a nie zaplaty nalezno$ci dochodzonych w obecnym postepowaniu. Nie moze by¢ wiec mowy o powadze rzeczy
osadzonej i to takze w §wietle dokumentéw zlozonych przez pozwanego wraz z apelacja. Co prawda powyzsza kwestia
podlega badaniu z urzedu, ale godzi sie zauwazy¢, ze pozwany, niezaleznie nawet od kwestii prekluzji dowodowej,
nie przedstawil dowodow swiadezacych o tym, ze jest tak jak twierdzi. Uwaga ta dotyczy calo$ci materialow sprawy,
lacznie z dokumentami zlozonymi wraz z apelacja, oraz w toku postepowania apelacyjnego.

W tym miejscu, odnoszac sie do zarzutu naruszenia przepisu art. 217 kpc nalezy ocenié¢, ze Sad Rejonowy
trafnie postapil oddalajac sp6Zznione wnioski dowodowe. Przytoczone w uzasadnieniu motywy tej decyzji Sad
Okregowy w pelni podziela. Pozwany nie powolal sie na Zadne okolicznoéci uzasadniajace przyjecie, ze uchybienie
terminowi do zgloszenia wnioskéw dowodowych byto usprawiedliwione. Nie sg takimi okoliczno$ciami takze wywody
przedstawione w apelacji.

Wreszcie nalezy podzieli¢ zapatrywanie Sadu Rejonowego, ze w sytuacji, gdy strona powodowa zlozyla dokumenty
dajace podstawy do obliczenia wysoko$ci naleznosci przypadajacej od pozwanego, to na pozwanym spoczywal ciezar
wykazania, ze wyliczona kwota nie jest nalezna w tej wysoko$ci. Takze jesli pozwany twierdzil, ze cze$¢ dochodzonych
wierzytelno$ci zostala zaspokojona, to winien byl te okoliczno$¢ udowodnic. Nie jest dowodem po temu pismo
procesowe zlozone w innej sprawie, gdyz tego rodzaju dokument ma walor dowodowy zblizony do o$wiadczenia
procesowego strony.

Wreszcie Sad odwolawczy podziela zapatrywanie, ze twierdzony niski standard zajmowanego lokalu még}t by¢, sam
w sobie, podstawa do zaprzestania uiszczania naleznoéci zwigzanych z korzystaniem z lokalu. Skadinad zajmowanie
lokalu mialo miejsce juz po podjeciu decyzji o wylaczeniu budynku z eksploatacji i podjeciu krokow w celu
oproznienia budynku z lokatorow. Za wygbérowane nalezy wiec uzna¢ oczekiwanie pozwanego, ze strona powodowa
bedzie prowadzila remonty w budynku, ktory wedle wszelkiej wiedzy zblizal sie do stanu zuzycia technicznego,
uzasadniajacego zaprzestanie jego wykorzystywania. Jest wiedza powszechna, ze w takiej sytuacji koszt remontu jest
nieproporcjonalnie wysoki do warto$ci odnawianej rzeczy.

Cho¢ w ustalonym stanie faktycznym sad orzekajacy stosuje prawo materialne, w tym takze przepis art. 5 ke, z urzedu,
to powolywanie sie na to unormowanie nie moze by¢ golostlowne. Tymczasem pozwany nie przedstawil zadnych
konkretnych podstaw, by zastosowaé to unormowanie. Ma ono za$ charakter wyjatkowy, a zastosowanie go wymaga
wystapienia szczegolnych okoliczno$ci, ktore w obecnie analizowanym stanie faktycznym sie nie ujawnily. Z pewnoScia
nie sg takimi okoliczno$ciami sam status majatkowy pozwanego, ani charakter powodztwa, dotyczacego zaplaty kwoty
pienieznej. Dlatego w ukladzie procesowym obecnego postepowania, a tym w $wietle ustalonej podstawy faktycznej
rozstrzygniecia, szersze omawianie problematyki art. 5 ke bylo bezprzedmiotowe.

Z tych wszystkich wzgledéw nalezy wiec oceni¢, ze trafny byl, przedstawiony w uzasadnieniu orzeczenia
pierwszoinstancyjnego, tok rozumowania Sagdu Rejonowego, zaré6wno co do zasady odpowiedzialnoéci pozwanego,
jak co do wysokos$ci zasadzonej kwoty. Trafno$¢ uwag poczynionych w tej mierze przez sad I. instancji zwalnia sad
odwolawczy od konieczno$ci ponownego omawiania wszystkich przeslanek zasadno$ci powddztwa. Stad apelacja
podlegala oddaleniu, a to na podstawie przepisu art. 385 kpc.



O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy rozstrzygnal na podstawie przepisu art. 98 § 1 kpc, nie znajdujac
podstaw, by odstapi¢ od wyrazonej w nim zasady odpowiedzialnoSci za wynik procesu. Wysoko$¢ zasadzonej kwoty
zostala ustalona stosownie do przepisu § 6 pkt 4 oraz § 12 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia
28 wrzesnia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoSci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow
pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz.U.2013.490).



