Sygn. akt III Ca 179/14

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 5 czerwca 2013 roku Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmieécia w Lodzi, w sprawie z wniosku W.
S.,R.S.,J.L,A.O0,K. K, M. K, L. M., A. P. (1), A. P. (2), J. T. przy udziale J. K., sygn. akt III Ns 237/12, wyrazil
zgode na przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, polozonej w L. przy ulicy (...). 1-
g0 M. 43, oznaczonej jako dziatka numer (...), dla ktérej Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmieécia w Lodzi prowadzi ksiege
wieczysta Kw (...) w prawo wlasnoSci nieruchomo$ci.

Sad Rejonowy ustalil, ze nieruchomo$é gruntowa poltozona w L. przy

Al 1-go M. 43, zabudowana jest budynkiem mieszkalnym, w ktérej ogdt wlascicieli tworzy wspolnote mieszkaniows.
Wlaécicielem gruntu jest Miasto L.,

a wyodrebnione lokale stanowia wlasno$¢ osob fizycznych, ktore sa uzytkownikami wieczystymi gruntu w czeSciach
odpowiadajacych ich prawu wlasnoSci. Udziat uczestnika J. K., wlasciciela lokalu numer (...), wynosi (...) czeSci.

W dniu 6 lipca 2011 roku wszyscy wlaSciciele wyodrebnionych lokali wystapili do Prezydenta Miasta L. z wnioskiem
o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego we wlasno$c¢ w trybie przepisow Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomos$ci. W dniu 22 grudnia 2011 roku
wlaéciciel lokalu numer (...) — J. K. wycofal swoja zgode na przeksztalcenie.

Zglaszajac watpliwoSciami co do wysokoSci udzialow, J. K. pismem z dnia 19 lipca 2011 roku wnioskowal do Prezydenta
Miasta L. o korekte udzialow.

W dniu 22 listopada 2011 roku zainicjowal takze postepowanie przed Prokuratorem Rejonowym L. w L., zarzucajac
przewlaszczenie kwoty 355,93 zt przez wspodlnote. Zawiadamiajacy wskazal, iz udzialy wilascicieli odbiegaja od
rzeczywistego stanu i powoduja nieprawidtowosci w naliczaniu oplat.

Postanowieniem z dnia 12 stycznia 2012 roku Prezydent Miasta L. zawiesil postepowanie w sprawie przeksztalcenia
udzialéw w prawie uzytkowania wieczystego do czasu wyrazenia zgody na te czynno$¢ przez wlasciciela lokalu numer
(...) lub przedlozenia postanowienia sadowego, ktore ja zastapi.

Sad Iinstancji poczynil takze ustalenia w zakresie wysokoéci oplaty zwiazanej z przeksztalceniem. Wskazal, iz uchwata
Rady Miejskiej nr XXX/535/12

z dnia 11 stycznia 2012 roku wyrazono zgode na udzielanie bonifikat od tych oplat m.in. osobom fizycznym bedacym
wlascicielami lokali mieszkalnych i uzytkownikami wieczystymi gruntu zwiazanymi z tymi lokalami. Wysoko$c
bonifikaty ustalono na 90% ré6znicy pomiedzy warto$cia prawa wlasnos$ci a wartoécig prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomoéci gruntowej. W kazdym nastepnym roku poczynajac od 2014 roku wysoko$¢ bonifikaty jest obnizana o
kolejne 10% i znajduje zastosowanie do spraw wszczetych i niezakoniczonych w danym roku. W sprawach wszczetych
i niezakonczonych do dnia 31 grudnia 2012 roku bonifikaty od oplat z tytulu przeksztalcenia uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnos$ci nieruchomo$ci ustalono na 98%. Uchwala przewiduje takze mozliwo$§¢ wystgpienia z wnioskiem
o rozlozenie oplaty na raty.

Sad Rejonowy oddalil wnioski dowodowe o przestuchanie w §wiadkéw oraz dopuszczenie dowodu z opinii bieglego
uznajgc te $rodki dowodowe za pozostajace bez wplywu na rozstrzygniecie w niniejszej sprawie. Wykluczajac
mozliwo$¢ ustalenia faktycznej wielko$ci udzialéw w oparciu o dowodd z zeznan Swiadkow, Sad Rejonowy jednoczeénie
uznal, iz przedmiotem analizy byt jedynie sam cel przeksztalcenia i interesy wszystkich wspotwlascicieli. Zwrocil
takze uwage, iz uczestnik przyznal, iz obecnie jego udzial wyliczony jest prawidlowo a zmiana nastapi na skutek
wyodrebnienia garazu i pomieszczenia uzytkowego.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy dokonal szczegblowej analizy prawa uzytkowania wieczystego
zauwazajac, iz pozycja prawa uzytkowania ze wzgledu na swdj charakter spoleczno-gospodarczy oraz zmieniajaca



sie sytuacje prawno-gospodarcza w Polsce jest stale przedmiotem zabiegow, ktorych celem jest przeksztalcenie tego
prawa w prawo wlasnoSci. Procesy przeksztalcenia realizowane sa od 1997 roku. W chwili obecnej aktem regulujacym
jest ustawa z 29 lipca 2005 r. 0 przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoéci nieruchomosci
(Dz.U. nr 175, poz. 1459) - obowigzujaca od 13 pazdziernika 2005 r.

Jako podstawe prawna rozstrzygniecia przyjeto art. 2 ust. 2 ustawy w zw. z art.199 Kodeksu cywilnego; w wyniku
przeksztalcenia dochodzi do zmiany calego prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasno$ci — musi wiec ono objaé
wszystkie udzialy w prawie. W przypadku braku zgody wszystkich wspoétuzytkownikow, decyzje w tym przedmiocie
podejmuje Sad.

Uznajgc wniosek za dopuszczalny od strony formalnej Sad Rejonowy, zgodnie z art.199 zd. 2 k.c., dokonal oceny
sytuacji, biorac pod uwage dwie okolicznosci: cel czynnoéci oraz interesy wszystkich wspoétuzytkownikéw. Wywiddl,
iz zamierzona czynno$¢ spelnia wymogi celowosci z gospodarczego punktu widzenia i nie prowadzi do pokrzywdzenia
zadnego ze wspoétuzytkownikéw. Wskazal, ze w wyniku przeksztalcenia korzystnie zmienia sie zakres praw i
obowiazkéw podmiotow przeksztalcanego prawa, cho¢ powoduje to rowniez zaciagniecie zobowiazania

z tytulu obowiagzku uiszczenia oplaty.

Przy ocenie charakteru samej czynno$ci wskazano na szerszy zakres ochrony prawnej, jaka przystuguje prawie
wlasno$ci w stosunku do ograniczonego prawa rzeczowego, jakim jest prawo uzytkowania wieczystego. Wladanie
wlascicielskie zapewnia swobode w dysponowaniu nieruchomoscia, przestaja wigza¢ wszelkie ograniczenia
wynikajgce z umowy uzytkowania wieczystego. Prawo wlasno$ci daje najpeliejsze uprawnienia do rzeczy; zakres
wynikajacych z niego uprawnien, jak

i ochrony tego jest szerszy.

Badajgc natomiast aspekt ekonomiczny Sad Rejonowy wskazal, ze oplata ustalana jest przez wlasciwy organ
administracji, a przeksztalcenie nie podlega opodatkowaniu podatkiem od towaréow i ustug. Za bezposrednig korzysé
ekonomiczng uznano brak rocznych oplat z tytulu uzytkowania wieczystego, ktére sa znacznie wyzsze od warto$ci
podatku od nieruchomosci (oplacanego zaréwno przez wlasciciela jak i uzytkownika wieczystego).

Odnoszac sie natomiast do kwestii odplatnosci i sytuacji materialnej uczestnika Sad I instancji zauwazyl, iz przy
okreélaniu oplaty istniejg podstawy do zastosowania stawki indywidualnej. Przepisy przewiduja mozliwo$¢ udzielenia
bonifikaty oraz rozlozenia jej na raty. Sad Rejonowy zauwazyl rowniez, iz wystapienie z wnioskiem dopiero inicjuje
postepowanie administracyjne, dajac czas na zorganizowanie stosownych srodkow.

Dokonujac szczegbdtowej, drobiazgowej wrecz analizy zasad okre$lenia oplaty, przyznawania bonifikat i orzecznictwa
TK w tym zakresie wykazano, iz wysoko$¢ oplaty nie bedzie wyzsza anizeli dwukrotno$é obecnej oplaty za uzytkowanie
wieczyste. Powstanie zalegloSci w uiszezaniu oplat za uzytkowanie w toku postepowania sagdowego uznano za celowe
dzialanie uczestnika. Jednocze$nie wywiedziono, ze w dtuzszej perspektywie przeksztatcenie dla wszystkich obecnych
uzytkownikow wieczystych stanowi¢ bedzie realng korzy$c.

Dostrzegajac zalezno$¢ wysoko$ci oplaty od wysoko$ci udzialu w nieruchomosci, Sad Rejonowy poddat analizie takze
zarzut rozbieznosci w wysoko$ci udzialow.

Podkreslil, ze zmiana nastepuje w okre$lony ustawa sposob; gdy wyraza na to zgode wszyscy wspolwlasciciele (jest
to czynno$é przekraczajaca zwykly zarzad nieruchomos$cia), przy jednomyslnosci wlascicieli lokali, w formie umowy
notarialnej badz postepowania sadowego.

Zauwazono takze, iz uczestnik na drodze administracyjnej podejmowal dzialania zmierzajace do wprowadzenia do
operatu ewidencji gruntoéw korekty udzialow

i zmiany powierzchni lokali, cho¢ z negatywnym skutkiem. Organy administracji publicznej stwierdzily brak
przestanek do wpisania zmian: zar6wno Prezydent Miasta L. (w decyzji z dnia 11 kwietnia 2012 roku) jak i organy
odwolawcze nie dopatrzyly sie uchybien w tym zakresie.



Ewentualna rozbiezno$¢ jednak, w ocenie Sadu I instancji, nie wplywa na ocene zasadnoéci przeksztalcenia
uzytkowania wieczystego w prawo wlasno$ci.

Skutkiem wyrazenia zgody na przeksztalcenie uzytkowania wieczystego we wlasnosé jest jedynie mozliwosé¢ podjecia
dzialan zmierzajacych do zainicjowania czynnoéci organdéw administracyjnych, orzeczenie Sadu w tym przedmiocie
nie determinuje, nie utrwala obecnych udziatlow we wspoétuzytkowaniu wieczystym.

Zaznaczono bowiem, iz organ administracyjny bedzie dokonywal samodzielnych, wlasnych ustalen stanu faktycznego
w zakresie okoliczno$ci niezbednych dla potrzeb wydania decyzji.

Orzekajac, Sad I instancji opart sie na wpisach zawartych w ksiedze wieczystej zauwazajac, ze sg one spdjne z z
informacji z rejestru gruntéow B i stanowia jedyny dopuszczalny dowod na okoliczno$é obecnie okresSlonych praw
wspotuzytkownikow.

W oparciu o powyzsze rozwazania Sad Rejonowy wyrazil zgode na wystapienie z wnioskiem o przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, polozonej w L. przy ulicy (...). 1-go M. 43, dla kt6érej Sad Rejonowy
dla Lodzi-Srédmiescia w Eodzi prowadzi ksiege wieczysta Kw (...)

w prawo wlasno$ci nieruchomoéci.

Podstawe orzeczenia o kosztach postepowania stanowil art. 520 § 1 i 2 k.p.c. Wynagrodzenie za udzielenie
uczestnikowi J. K. pomocy prawnej

z urzedu zostalo okreSlone na podstawie § 11 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrze$nia
2002 r. w sprawie oplat za czynnoSci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy
prawnej udzielonej z urzedu.

Apelacje od powyzszego rozstrzygniecia wywiodl uczestnik, zaskarzajac postanowienie w caloSci. Zaskarzonemu
orzeczeniu zarzucono naruszenie prawa procesowego, ktére mialo wplyw na wynik sprawy:

1. art. 233 § 1 k.p.c. poprzez dokonanie dowolnej nie swobodnej oceny materialu dowodowego i ustalenie, ze
istnienie rozbieznoéci pomiedzy rzeczywistymi, faktycznymi wielkoSciami udzialéw wiascicieli lokali w uzytkowaniu
wieczystym gruntu a wynikajacymi z dokumentéw i ujawnionymi w ksiedze wieczystej choc jest kwestia istotna nie
wplywa na rozstrzygniecie, podczas gdy wydanie zgody na przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasno$ci nieruchomogci, z uwagi na fakt iz udzial uczestnika w uzytkowaniu wieczystym nieruchomoséci gruntowe;j
jest zawyzony, bedzie skutkowal konieczno$cia uiszczenia oplaty w kwocie zawyzonej;

2. art. 227 k.p.c. w zw. z art. 278 § 1 k.p.c. poprzez oddalenie wniosku dowodowego uczestnika o powolanie bieglego
na okoliczno$¢ ustalenia prawidlowej powierzchni poszczego6lnych lokali mieszkalnych wchodzacych

w sktad nieruchomosci potozonej w L. przy ul. (...), oraz wyliczenie na tej podstawie udzialéw w cze$ciach wspoélnych
nieruchomoéci, na co zwrécono Sadowi I-instancji uwage w trybie art. 162 k.p.c., w sytuacji gdy dowdd ten zmierzal
do ustalenia okoliczno$ci majacej istotne znaczenie dla rozstrzygniecia i ktorej ustalenie wymagalo wiadomosci
specjalnych;

3. art. 227 k.p.c. poprzez oddalenie wnioskow dowodowych uczestnika
o przestuchanie w charakterze §wiadkéw D. B. i D. U., na co zwr6cono Sadowi I-instancji uwage w trybie art. 162 k.p.c.,
w sytuacji w ktorej §wiadkowie mieli zeznawaé co do faktow majacych istotne znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy;

4. art. 177 § 1 pkt 1 k.p.c. w zw. z art. 354 k.p.c. poprzez brak wydania postanowienia w przedmiocie uwzglednienia
badz oddalenia wniosku uczestnika o zawieszenie postepowania z uwagi na konieczno$¢ uzgodnienia tresci ksiegi
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym zlozonego przez J. K. w sytuacji, w ktorej rozstrzygniecie niniejszej sprawy
zalezy od wyniku toczacego sie postepowania o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej

z rzeczywistym stanem prawnym, przez co tym samym sad pozbawil strone mozliwoSci zwrocenia uwagi sadu na
powstale uchybienie i zgloszenie zastrzezenia w trybie art. 162 k.p.c.;



5. art. 354 k.p.c. w zw. z art. 236 k.p.c. poprzez brak wydania postanowienia

w przedmiocie wnioskéw dowodowych zgloszonych przez uczestnika

w pismach procesowych z dnia 23.07.2012; 17.10.2012; 14-12-2012; 25-01-2013; 11-02-2013; 13-02-2013;
28-02-2013,25-02-2013; 20-02-2013; 04-03-2013, wobec czego zostalo zgloszone zastrzezenie w trybie art. 162 k.p.c.,
a takze wniosku dowodowego zgloszonego w pi$émie z dnia 7 marca 2013 r.,

a takze wnioskdéw dowodowych zgloszonych przez pelnomocnika uczestnika

w pi$mie z dnia 20 lipca 2012 1. pkt 1, 21 17.10.2012 1.

Skarzacy wniost o zmiane zaskarzonego postanowienia i oddalenie wniosku

o wyrazenie zgody na przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, polozonej w L. przy ulicy
(...). 1-go M. 43 w prawo wlasnoSci oraz zasadzenie kosztéw pomocy prawnej udzielonej uczestnikowi z urzedu w
postepowaniu apelacyjnym, co do ktérych o§wiadczono, ze nie zostaly uiszczone w calo$ci ani w czeéci.

W odpowiedzi na apelacje pelnomocnik wnioskodawcow wnidst o jej oddalenie i zasadzenie od uczestnika na rzecz
wnioskodawcow kosztéw postepowania.

Postanowieniem z dnia 26 lipca 2013 roku, wydanym w sprawie o sygn. akt III Ca 1031/13, postepowanie apelacyjne
zostalo zawieszone na podst. art. 174 § 1 pkt 1 k.p.c. w zwigzku z art. 13 § 2 k.p.c. i art. 391 § 1 k.p.c., z uwagi na Smier¢
uczestniczki postepowania L. M.. W dniu 31 stycznia 2014 roku postepowanie apelacyjne podjeto z udzialem nastepcy
prawnego zmartej — T. Z..

Postanowieniem z dnia 11 marca 2014 roku wezwano do udzialu w sprawie

w charakterze uczestniczki postepowania J. P. — wlaécicielke kolejnego wyodrebnionego lokalu. Nastepca prawny
zmarlej wnioskodawczyni

i uczestniczka przylgczyli sie do wniosku i wnieéli o oddalenie apelacji.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja jako niezasadna podlegala oddaleniu.

Zarzuty naruszenia prawa procesowego sprowadzajg sie w istocie do zakwestionowania prawnej oceny materiatu
dowodowego.

Skutkiem wadliwej oceny materialtu dowodowego mialo by¢ bledne, jak mozna wywie$¢ z apelacji, zastosowanie
prawa materialnego — przepisoéw, ktére pozwalaja na wyrazenie przez Sad zgody na czynno$¢ w zastepstwie za
wspotwlasceiciela, choé¢ nie zostal wprost wskazany naruszony przepis prawa materialnego. Niemniej, Sad

IT instancji, bedgc takze sadem meriti, dokonal badania prawidlowos$ci skarzonego orzeczenia takze w odniesieniu do
zastosowanych przepiséw prawa materialnego. Ponizsze om6wienie podniesionych zarzutéw naruszenia przepisow
postepowania pozwolilo na uznanie prawidlowosci zastosowania norm prawa materialnego.

Zgodnie z art. 233 § 1 kpc, Sad ocenia wiarygodno$¢ i moc dowodéw wedlug wlasnego uznania, na podstawie
wszechstronnego rozwazenia zebranego materiatu, czyli z uwzglednieniem wszystkich dowod6w przeprowadzonych w
postepowaniu oraz wszystkich okolicznosci towarzyszacych przeprowadzeniu poszczegdlnych srodkow dowodowych,
a majacych znaczenie dla ich mocy i wiarygodno$ci.

Sad Najwyzszy wielokrotnie wskazywal, ze postawienie zarzutu obrazy art. 233 § 1 kpc nie moze polega¢ na
zaprezentowaniu przez skarzacego stanu faktycznego przyjetego przez niego na podstawie wlasnej oceny dowodow.
Skarzacy moze tylko wykazywaé, poslugujac sie wylacznie argumentami jurydycznymi, ze Sad razaco naruszyl
ustanowione w wymienionym przepisie zasady oceny wiarygodnoéci i mocy dowodoéw, a naruszenie to mialo wplyw
na wynik sprawy. Fakt, ze okreSlony dowod zostat oceniony niezgodnie z intencja skarzacego, nie oznacza naruszenia
art. 233 § 1 kpc. Ocena dowodoéw nalezy bowiem do Sadu orzekajacego i nawet w sytuacji,

wktorej zdowodu mozna bylo wywie$¢ wnioski inne niz przyjete przez Sad, nie dochodzi do naruszenia art. 233 § 1 kpc.



Odnotowac nalezy, ze jezeli z okre$lonego materialtu dowodowego Sad wyprowadzil wnioski logicznie poprawne i
zgodne z zasadami do$§wiadczenia zyciowego, a taka sytuacja miala miejsce w rozpoznawanej sprawie, to taka ocena
dowodow nie narusza zasady swobodnej oceny dowodow przewidzianej w art. 233 kpce, cho¢by dowiedzione zostato,
ze z tego samego materialu daloby sie wysnué réwnie logiczne

i zgodne z zasadami do$wiadczenia Zyciowego wnioski odmienne. Nie jest tu wystarczajaca sama polemika
naprowadzajaca na wnioski odmienne, lecz wymagane jest wskazanie, w czym wyraza sie brak logiki lub uchybienie
regulom do$wiadczenia zyciowego w przyjeciu wnioskow kwestionowanych (wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 14
stycznia 2000 r., I CKN 1169/99, OSNC 2000/7-8 poz. 139 i z dnia 10 kwietnia 2000 r., V CKN 17/2000, OSNC
2000/10 poz. 189).

Na wstepie nalezy zaznaczy¢, ze Sad Okregowy podziela ustalenia faktyczne poczynione przez Sad I instancji i
przyjmuje je za wlasne. Tre$¢ uzasadnienia apelacji sprowadza sie w istocie do ponowienia zadania ustalenia
niezgodnosci udzialéw w nieruchomosci z rzeczywistym stanem prawnym. Wynika to z faktu, iz skarzacy nie godzi sie
z wywodem, iz pozostaje to bez wplywu na tres$c rozstrzygniecia. Poglad Sadu Rejonowego nalezy jednak podzielié.

Ponownie nalezy podkresli¢, ze istota postepowania bytlo badanie samej istoty czynno$ci i ocena jej skutkow dla
kazdego ze wspotuzytkownikéw. Proces analizy zostal w tym zakresie szczegdlowo przedstawiony. Istota prawa
wlasno$ci oraz prawa uzytkowania wieczystego w sposob oczywisty obrazuja wyzszo$¢ prawa wlasnos$ci, ktére daje
pelnie uprawnien do rzeczy. Zreszta apelacja tego nie kwestionuje. Argumenty te natomiast nie traca na znaczeniu
wobec podniesionego zarzutu dotyczacego wielkoSci udzialéw poszczegodlnych uczestnikow. Ich walor jest taki sam
takze w sytuacji, gdyby udzial skarzacego byl nizszy. Po pierwsze, wskazywane wysokoéci powierzchni i rozbieznoSci
w pomiarach prowadza do wniosku, ze ewentualna réznica w udzialach bylaby niewielka, nie burzylaby istoty
przedstawionej analizy. Po drugie, ustalenie prawidlowych udzialow, niezaleznie

w jakim trybie przeprowadzone, nie ma znaczenia dla rozstrzygniecia w tym sensie, ze orzeczenie w niniejszej sprawie
przesadza jedynie zasadno$¢ samej czynnosci przeksztalcenia. Nie determinuje natomiast w zaden spos6b zasad,
na jakich przeksztalcenie ma nastapié. Nie ulega bowiem watpliwosci, ze ewentualna zgoda organu administracji
na przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego bedzie musiala uwzglednia¢ prawidlowe ustalenie udzialow w
tym prawie. Bedzie to wymagalo dzialafn samego organu badz zawieszenia postepowania administracyjnego do
czasu zakonczenia postepowania o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. Decyzja
bedzie uwarunkowana wysokoS$cia udzialu kazdego z wlascicieli. Dopoki nie zostang one prawidlowo okreslone,
decyzja nie bedzie mogla by¢ w ogoéle wydana. To jednak nie niweluje rozwazan dotyczacych samej zasadno$ci
i celowoéci przeksztalcenia. Podobnie, jak nie wplywa na analize kosztow czynno$ci. Wyjatkowo drobiazgowa
prezentacja przepisoOw oraz wyliczen przedstawiona przez Sad Rejonowy, a nie kwestionowana przez skarzacego
dowodzi, iz niezaleznie od sposobu rozlozenia udzialéw uczestnikdw, przeksztalcenie jest korzystne takze w sensie
ekonomicznym.

W dluzszej perspektywie koszty prawa wlasnoSci beda nizsze niz koszty uzytkowania wieczystego. Dlatego tez
argumentacja dotyczaca aktualnej sytuacji jednego ze wspoluzytkownikéw, nie moze stanowi¢ wystarczajacej
okoliczno$ci przeciwstawionej ogdtowi wszystkich wspotuzytkownikéw. Szczegoblnie przy uwzglednieniu, ze istniejg
instrumenty prawne, ktoére pozwalaja indywidualizowa¢ wysoko$¢ oplaty, udzieli¢ bonifikaty i rozlozy¢ nalezno$é na
raty przy uwzglednieniu sytuacji materialnej kazdego uzytkownika wieczystego osobno.

Powyzsze rozwazania prowadza do wniosku, ze procedowanie przed Sadem
I instancji nie doprowadzilo do naruszenia praw skarzacego czy nieprawidlowosci rozstrzygniecia.

Zarzuty naruszenia art. 227 kpc i art. 278 kpc odniesiono do wnioskéw dowodowych, ktorych istota bylo wykazanie
realnych udzialow wspotuzytkownikéw wieczystych. Jednak okoliczno$é ta podlega ustaleniu jedynie oparciu o
dokumenty ksiegi wieczystej. P. ustalenie innego zakresu prawa podlegajacego wpisowi do ksiegi wieczystej, poza
postepowaniami do tego przeznaczonymi (jak prowadzony proces o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej), jest
niedopuszczalne. Ustalenie takie nie znalaztoby odzwierciedlenia w treSci orzeczenia, nie stanowiloby przestanki dla
0sOb trzecich czy organéow administracyjnych do uznania udzialow innych niz figurujace w ksiedze wieczystej, a



jednocze$nie — nie stanowiloby podstawy zmiany wpisu w ksiedze wieczystej. Zostaloby dokonane w spos6b dowolny,
wbrew treéci ksiegi wieczystej. Takie postepowanie dowodowe w tej sprawie bylo zatem niedopuszczalne.

Artykut 227 kpc stosowany jest przed podjeciem rozstrzygnie¢ dowodowych i uprawnia sad do selekcji zgloszonych
dowodow jako skutku przeprowadzonej oceny istotno$ci okoliczno$ci faktycznych, ktérych wykazaniu dowody te
maja shuzy¢. Zarzut naruszenia tego przepisu powinien by¢ powiazany z art. 217 § 2 kpc, jesli skarzacy wskazuje na
pominiecie okre$Slonego dowodu w wyniku wadliwej oceny, ze nie jest on istotny dla rozstrzygniecia sprawy (wyroki
Sadu Najwyzszego z dnia 06.04.2011 r., sygn. akt I CSK 475/10, z dnia 10.03.2011 r., sygn. akt II UK 306/10, z
15.10.2010 r., sygn. akt III UK 22/10, z dnia 25.02.2009 r., sygn. akt II PK 176/08 z dnia 12.02.2009 r., sygn. akt
IIT CSK 272/08, z dnia 13.08.2008 r., sygn. akt I CSK 83/08). Warto podkresli¢, ze wedlug Sadu Najwyzszego, sad
korzysta z art. 227 kpc nie przy ustalaniu faktow, lecz przed podjeciem okre$lonych rozstrzygnie¢ dowodowych (wyroki
z dnia 05.09.2008 r., sygn. akt I CSK 41/08, 06.04.2011 ., sygn. akt I CSK 475/10). Co wiecej, istnieje poglad,

iz art. 227 kpc nie moze by¢ przedmiotem naruszenia sadu, poniewaz nie jest Zrodlem obowigzkéw ani uprawnien
jurysdykeyjnych sgdu. Okresla jedynie wole ustawodawcy ograniczenia kregu faktow, ktére moga by¢ przedmiotem
dowodu w postepowaniu cywilnym (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 13.01.2010 r., sygn. akt IT CSK 357/09).

W niniejszym postepowaniu, podzielajac argumentacje Sadu co do uznania dowodéw zgloszonych na okolicznosé
wysokoSci udzialéw wspotuzytkownikow za zbedne, a wrecz niedopuszczalne, decyzje w tym przedmiocie nalezalo
uznac za prawidlowe.

Podobnie nalezy odnie$¢ sie do zarzutu nie uwzglednienia wnioskéw zawartych w pismach uczestnika. Powolane
w apelacji pisma J. K. (k. 235, 267-269, 283, 285-288, 291-292, 293, 310-315, 338) opisuja okolicznoéci, ktbre nie
mialy wplywu na rozstrzygniecie. Odnosza sie do réznych sytuacji zwiazanych z zarzutami dotyczacymi udziatow,
konfliktami powstalymi na tym tle. Jednocze$nie czesto nie konkretyzuja wnioskéw dowodowych — jaki dowdd, na
jaka okoliczno$¢ mialby by¢ przeprowadzony (nie czyni tego réwniez apelacja). Natomiast wniosek dotyczacy akt
kontroli Urzedu Miasta i Urzedu Skarbowego, czy nagrania zebrania wspolnoty (nie zostalo wyjasnione, czy nagranie
powstalo legalnie) pozostaje zupelnie poza granicami niniejszego postepowania. Tak samo nalezy oceni¢ wniosek
zlozony w postepowaniu apelacyjnym o przestuchanie inspektora budowlanego. Dowdd ten, nie sprecyzowany
(brak danych $wiadka umozliwiajacych wezwanie), pozostaje zupelnie bez znaczenia dla rozstrzygniecia w $wietle
przedstawionych rozwazan.

Natomiast wnioski pelnomocnikéw zawarte w pismach z dnia 23.07.12, 17.10.12 (ponawiajace wnioski skladane takze
osobiécie przez mocodawce) dotyczace akt postepowan karnego i administracyjnego zostaly uwzglednione. Zgodnie
z zarzadzeniem Sadu (k. 234) akta te zalaczono. Natomiast moc dowodowa wnioskéw w zakresie tych akt, wobec
argumentacji dotyczacej okoliczno$ci, na jaka je zgloszono, pozostata bez wplywu na tre$¢ postanowienia. Wszystkie
wnioski dotyczyly sporu o wysoko$é¢ udzialéw. Niemozno$é wypowiadania sie w tej sprawie przez Sad, czyni wnioski
zbednymi dla rozstrzygniecia. W tym zakresie ustalenia Sadu Rejonowego stusznie ograniczyly sie do wskazania, ze
takie postepowania mialy miejsce.

Z tych samych wzgledow bez wplywu na zasadno$¢ apelacji pozostaje brak postanowienia w przedmiocie wniosku o
zawieszenie postepowania.

Jak slusznie zauwazono — wniosek w chwili jego zlozenia byl przedwczesny;

nie zostalo jeszcze skutecznie wszczete postepowanie, na ktore powolywal sie wnioskujacy. Poza tym, powyzsze
rozwazania prowadza do wniosku, ze zawieszenie postepowania nie byloby zasadne. Rozstrzygniecie w kwestii
udzialéow kazdego ze wspoédtuzytkownikéw nie determinowalo zasadnoSci ocen dokonywanych w tej sprawie.
Pozostawalo bez wplywu na analize celowoSci, zasadno$ci i skutkow czynnoSci przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego. Natomiast w odniesieniu do skarzacego nie doprowadzilo do naruszenia jego praw, gdyz ewentualne
postepowanie administracyjne w tym przedmiocie bedzie musialo uwzgledni¢ rzeczywisty stan prawny; jak wskazano
w apelacji — wysoko$¢ oplaty zostanie odniesiona do rzeczywistych udzialow, po wyjaénieniu tej kwestii w trwajacym



roéwnolegle postepowaniu III C 99/14. Z tych samych wzgledow wniosek podlegal oddaleniu takze przed Sadem II
instancji.

Dlatego brak postanowienia w przedmiocie wniosku o zawieszenie, nie wplynal na prawidlowosé orzeczenia. Samo
postanowienie oddalajace taki wniosek jest niezaskarzalne, a fakt kontynuowania postepowania byl wyrazem decyzji
sadu. Nalezy takze zauwazy¢, ze postepowanie bylo kontynuowane i prowadzone przez blisko rok, co w sposéb czytelny
dalo wyraz woli sadu. Natomiast sam fakt pozbawienia mozliwo$ci zgloszenia zastrzezenia w trybie art. 162 kpc, jak
wynika

z apelacji, nie pozbawil skarzacego mozliwo$ci podniesienia zarzutu apelacyjnego.

Majac na uwadze powyzsze, Sad Okregowy, na podstawie art. 385 k.p.c.
w zw. z art. 13 § 2 k.p.c., oddalil apelacje jako bezzasadna.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 520 § 1 kpc, nie odstepujac od ogolne;j
zasady orzekania o kosztach w postepowaniu nieprocesowym. Niniejsza sprawa ma bowiem specyficzny charakter —
przeciwstawia interes jednostkowy interesowi wszystkich wspétuzytkownikow wieczystych. Rozstrzygniecie nastepuje
wbrew subiektywnym motywom decyzji uczestnika, kt6ra podjat w odniesieniu do wlasnego udzialu. W takiej sytuacji
Sad orzeka w odniesieniu do prawa samego zainteresowanego, rozwazajac ogolng korzys¢ dla nieruchomo$ci, stad tez
poddanie tych spraw regulacji postepowania nieprocesowego.

Koszty pomocy prawnej udzielonej uczestnikowi w postepowaniu przez Sadem II instancji zostaly przyznane na
podstawie § 8 pkt 7 w zw. z § 13 ust. 1 pkt 1 w zw. z § 19 Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie optat
za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z
urzedu z dnia 28 wrzeénia 2002 r. (t.j. z dnia 25 lutego 2013 r., Dz.U. z 2013 1. poz. 461).

W pkt. 1 postanowienia Sagd Okregowy, na podstawie art. 350 § 3 kpc, orzekt

o sprostowaniu orzeczenia Sadu I instancji. Zgodnie z art. 350 § 1 kpc Sad moze (réwniez z urzedu) sprostowac
zawarte w orzeczeniu niedokladno$ci, btedy pisarskie albo rachunkowe lub inne oczywiste omytki. Sprostowaniem
objete zostaly nazwiska dwojga wnioskodawcow — ich prawidlowe oznaczenie zostalo dokonane w oparciu

o dokumenty zawarte w aktach, w szczego6lnosci udzielone adwokatowi pelnomocnictwa (k. 10, 14). Wskazana
nieprawidlowo$¢ ma charakter oczywistej omylki pisarskiej, o ktorej jest mowa w art. 350 § 1 kpc.

Wyjas$nienia wymagaja takze decyzje formalne wydane podczas rozprawy apelacyjnej. Oddalony zostal wniosek o jej
odroczenie, uzasadniony brakiem akt

w Wydziale przed druga rozprawa. W sprawie jednak brak bylo szczeg6lnych okolicznoSci, ktére zaistnialyby w okresie
od pierwszej rozprawy. Na rozprawie

w dniu 11 marca 2014 roku skarzacy byl osobiscie obecny, nie prowadzono zZadnego postepowania, z uwagi na kwestie
formalne (konieczno$¢é wezwania do udziatu

w sprawie kolejnej uczestniczki). Przebieg posiedzenia byl wiec znany uczestnikowi, nie wywieratl tez zadnego wplywu
na jego interesy w tym postepowaniu. W okresie do kolejnej rozprawy nie zlozono zadnych pism czy dokumentow,
ktore wplywalyby na rozstrzygniecie. Nie bez znaczenia pozostaje fakt, ze postepowanie apelacyjne,

wzwigzku z konieczno$cia jego zawieszenia, trwa od 4 lipca 2013 roku. Jest to dlugi okres czasu, ktéry dawal mozliwosé
na pelne przeanalizowanie akt sprawy. Ponadto wbrew tresci pisma skarzacego, w dniu 23 i 24 kwietnia 2014 roku,
akta byly dostepne w Sadzie Okregowym.

Na rozprawie oddalono takze wniosek o zmiane pelnomocnika z urzedu, reprezentujacego skarzacego. Nalezy bowiem
zauwazyc¢, iz apelacja zostala skutecznie wywiedziona. Wszelkie pisma uczestnika, dzialajacego obok i niezaleznie
od swojego pelnomocnika, zostaly poddane ocenie Sadu. Na tym etapie postepowania, po skutecznym wywiedzeniu
apelacji, przy ustawowych ograniczeniach dowodowych

i prekluzji w odniesieniu do zglaszania twierdzen i zarzutéw, ktére przepisy wprowadzaja do postepowania
apelacyjnego, taki wniosek byl nieuzasadniony. Przy podejmowaniu decyzji Sad mial takze na uwadze aktywno$c¢
samego uczestnika.



Nie moze uj$¢ z pola widzenia, ze uczestnik niezaleznie od ustanowionego pelnomocnika, po czeéci sam prowadzil
postepowanie, skladat pisma, wnioski dowodowe, precyzowal stanowisko, a nawet cytowal przepisy i orzecznictwo
Sadu Najwyzszego. Nie potwierdzily sie wiec przeslanki konieczno$ci ustanowienia pelnomocnika z urzedu. W ocenie
Sadu Okregowego, wniosek zlozony na ostatniej rozprawie zmierzal jedynie do przedtuzenia postepowania.



