Sygn. akt III Ca 790/14

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 10 kwietnia 2014 r. , w sprawie Dz.Kw.886/14 Sad Rejonowy w Pabianicach uchylil zaskarzony
wpis dokonany przez referendarza sagdowego dnia 21 stycznia 2014 r. pod sygnatura akt LD1P/00000463/14/001 w
dziale IIT ksiegi wieczystej (...) nieodplatnej shuzebno$ci osobistej polegajacej na prawie dozywotniego korzystania
z dotychczas zajmowanych dwdch izb znajdujacych sie w budynku mieszkalnym znajdujacym sie na nieruchomosci
objetej przedmiotowg ksiega wieczysta na rzecz K. A. i oddalil wniosek o ten wpis .

Dokumenty zlozone do ksiegi wieczystej pozwalaja na ustalenie nastepujacego stanu faktycznego :

Ksiega wieczysta (...) urzadzona zostala dla zabudowanej nieruchomosci , stanowiacej zabudowang dzialtke gruntu nr
(...) o powierzchni 0,1663 ha polozonej w K. . Wlasnoé¢ tej nieruchomosci nabyla K. A. na podstawie aktu wlasnos$ci
ziemi z dnia 22 kwietnia 1975 r. wydanego przez Naczelnika Powiatu w L. ON. (...). Nieruchomo$¢ poczatkowo miala
wiekszy obszar , ostatecznie po odlgczeniach ksiega wieczysta obejmowala wylacznie wskazang wyzej dzialtke gruntu .

W dniu 30 maja 1994 r. w formie aktu notarialnego K. A. podarowala przedmiotowa nieruchomo$é¢ C. i V. malz. K.
na zasadach wspdélnoSci majatkowej malzenskiej. Obdarowani w tym akcie ustanowili nieodplatnie na rzecz K. A.
stuzebno$¢ osobista , polegajaca na prawie dozywotniego korzystania przez nia z dotychczas zajmowanych dwoch izb
mieszczacych sie w budynku mieszkalnym znajdujacym sie na nieruchomosci; o§wiadezyli nadto , ze wyrazajg zgode
na wpisanie w dziale III ksiegi wieczystej tego prawa na jednostronny wniosek uprawnionej . Wniosek taki zlozony
zostat dopiero w dniu 25 listopada 2013 r. i wszczal postepowanie niniejsze .

Umowa , zawartg w formie aktu notarialnego w dniu 18 pazdziernika 2007 r. nieruchomo$¢ przewlaszczona zostala
odplatnie na rzecz Grupy (...) S.A. w K. . W dniu 21 grudnia 2009 r. Grupa (...) S.A. w K. nieruchomo$¢ objeta
przedmiotowa ksiega wieczystg sprzedala A. T.. Umowa z dnia 28 grudnia 2011 r. A. T. przedmiotowa nieruchomosé
podarowal P. T. . Aktualnie P. T. ujawniony jest w ksiedze wieczystej jako wlasciciel nieruchomosci .

Apelacje od postanowienia Sadu Rejonowego zlozyla wnioskodawczyni . Zarzucila skarzonemu orzeczeniu naruszenie

przepiséw postepowania majace wplyw na tre$¢ rozstrzygniecia tj. art. 626° k.p.c. w zw z art. 34 zd. 1 wk.w.h.
polegajace na uznaniu, iz zachodza przestanki uzasadniajace oddalenie wniosku o wpis stluzebnosci osobistej wobec
trzykrotnej zmiany wlasciciela nieruchomosci po ustanowieniu tejze stuzebnoéci . W konkluzji wniosla o uchylenie
zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy Sadowi Rejonowemu do ponownego rozpoznania .

Sad Okregowy zwazyl,
co nastepuje :

Apelacja jest bezzasadna . Jak stanowi przepis art.626° § 2 k.p.c. rozpoznajac wniosek o wpis, Sad bada jedynie
tres$¢ i forme wniosku, dolaczonych do wniosku dokumentbéw oraz tresé ksiegi wieczystej. W kontekscie tego przepisu
wskazac nalezy , ze treS¢ wniosku nie jest zgodna z trescia ksiegi wieczystej . Przedmiotowa stuzebno$é¢ ustanowiona
zostala bowiem przez malzonkoéw K., ktorzy w dacie zlozenia wniosku nie sg ujawnieni w dziale II ksiegi wieczystej .

Jak stanowi przepis art.5 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece z dnia 6 lipca 1982 r. (Dz.U. z 2001 r. Nr 124, poz.
1361 z p6zn. zm.) w razie niezgodnoéci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a
rzeczywistym stanem prawnym tre$¢ ksiegi rozstrzyga na korzy$c tego, kto przez czynno$¢ prawna z osoba uprawniong
wedtug tresci ksiegi nabyl wlasnosé lub inne prawo rzeczowe (rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych). Stosownie
do przepisu art. 6 ust 1 cyt. ustawy rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych nie chroni rozporzadzen nieodplatnych
albo dokonanych na rzecz nabywcy dzialajacego w zlej wierze. W tej sprawie zbycie nieruchomosci na rzecz Grupy
(...) S.A. w K. nastapilo odplatnie. Brak tez jest po stronie tego nabywcy zlej wiary. Kolejne przejécie prawa wlasnos$ci
takze nastapilo odplatnie , ostatnie pod tytulem darmym. To jednak nie wplywa na byt rekojmi publicznej wiary ksiag



wieczystych po stronie aktualnego wlasciciela nieruchomosci, poniewaz istnym jest tu odplatne zbycie nieruchomosci
przez malzonkow K. ustanawiajacych stuzebnosé, co rozciaga sie na kolejnych nabyweéw . Zgodnie z przepisem art. 7
cyt. ustawy Rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych nie dziata przeciwko:

1) prawom obcigzajacym nieruchomos$¢ z mocy ustawy, niezaleznie od wpisu;
2) prawu dozywocia;
3) shuzebno$ciom ustanowionym na podstawie decyzji wlasciwego organu administracji panstwowej;

4) shuzebnoSciom drogi koniecznej albo ustanowionym w zwigzku z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu
budynku lub innego urzadzenia;

5) stuzebnoéciom przesythu.

Wskazany wyzej katalog wylaczen ma charakter enumeratywny i nie zawiera stuzebno$ci mieszkania , w tej sprawie
ustanowionej .

W tym stanie rzeczy Sad Okregowy na podstawie art. 385 w zw z art. 13 § 2 k.p.c. oddalit apelacje .



