Sygn. akt III Ca 823/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 19 grudnia 2013 r. Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmieécia w Lodzi oddalil powédztwo
M. S. (1) przeciwko Spoldzielni Mieszkaniowej ,Osiedle (...)” w L. o zaplate kwoty 65.590 z} z tytulu potowy wartoéci
wkladu mieszkaniowego zwigzanego z lokatorskim spoéldzielczym prawem do lokalu nr (...) w L. przy ulicy (...) wraz
z ustawowymi odsetkami od dnia 1 marca 2012 r. do dnia zaplaty (punkt 1). Sad nie obciazyt powoda kosztami
postepowania (punkt 2).

Sad pierwszej instancji ustalil, ze spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy
ul. (...) przystugiwalo Z.

iZ. malzonkom S.. Po ich §émierci, wydane zostaly postanowienia

o stwierdzeniu nabycia praw do spadku, w wyniku ktorych spadkobiercami zostali ostatecznie powod — M. S. (1) oraz
jego siostra G. A., po Y2 czeéci. Wklad mieszkaniowy zwigzany z lokatorskim prawem do lokalu wszed}l w sklad masy
spadkowej po Z.1Z. S. (1). W przedmiotowym lokalu mieszkalnym zamieszkuje wraz z dzie¢mi K. L. — corka siostry
powoda — G. A.. Osoby te sa zameldowane w lokalu. Spéldzielnia wzywala K. L. do zalatwienia spraw czlonkowskich,
ale K. L. nie podejmowata wezwan. Ostatecznie Spoldzielnia poinformowala ja o wygasnieciu roszczenia o przyjecie
w poczet cztonkéw Spoldzielni

i wezwala ja do opro6znienia lokalu i wydania go Spoéldzielni. Wobec braku reakcji w dniu

28 wrze$nia 2012 r. pozwany wystapil do sadu z powddztwem o nakazanie K. L. opr6éznienia przedmiotowego lokalu.
Po $mierci rodzicow, powod wzywal Spoldzielnie Mieszkaniowa do wyplacenia mu polowy wkladu mieszkaniowego,
ale wezwania te byly bezskuteczne. Informowal takze, ze nie jest zainteresowany przyznaniem mu prawa do
przedmiotowego lokalu, interesuje go wylacznie wyplata polowy wktadu. Spéldzielnia konsekwentnie informowala
powoda, iz wyplata wkladu nastapi dopiero po opuszczeniu lokalu przez K. L.. Wyrokiem z dnia 23 lipca 2013 r.
Sad nakazal K. L. i jej maloletnim dzieciom opré6znienie lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w L. oraz nakazal
wstrzymanie wykonania eksmisji do czasu przyznania im lokalu socjalnego przez Gmine L.. Osoby te nadal zajmuja
lokal, oferta najmu lokalu socjalnego nie zostala im jeszcze przedstawiona.

Sad Rejonowy oddalit pow6dztwo jako przedwczesne. Pozwana Spotdzielnia podnosila, iz wyplaci powodowi nalezng
cze$¢ wkladu po zakonczeniu przetargu na odrebna wlasno$éc lokalu, co z kolei moze mie¢ miejsce dopiero po
oprdznieniu lokalu. Wklad mieszkaniowy zwiagzany z prawem do lokalu nr (...) polozonym w L. przy ul. (...) wszed}

w sktad masy spadkowej po Z. i Z. S. (2) i jest dziedziczony przez powoda i jego siostre po /2 czeSci. Powod na skutek
braku porozumienia z siostra nie dokonat dzialu spadku po rodzicach. Po $émierci Z. i Z. S. (2) lokal zajela siostrzenica
powoda wraz

z dzieémi — K. L.. Jest ona zameldowana w tym lokalu. Poniewaz

w przepisanym terminie nie dokonala czynno$ci zachowawczych zmierzajacych do otrzymania w trybie art. 15 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych lokatorskiego prawa

do lokalu, prawo do tego lokal wygasto. Poniewaz nadal zajmowala ona lokal, Spoéldzielnia wystapila do sadu z
powddztwem o eksmisje. Wyrokiem z dnia 23 lipca 2013 r. Sad orzekl eksmisje 0sob zajmujacych przedmiotowy lokal,
jednakze przyznal im prawo do otrzymania lokalu socjalnego, wskutek czego wykonanie wyroku eksmisyjnego jest
wstrzymane do czasu zlozenia przez Miasto L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Sad Rejonowy wskazal, ze zgodnie z art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.

o spoéldzielniach mieszkaniowych w przypadku wygaséniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, w sytuacji jaka miala miejsce w niniejszej sprawie, spoldzielnia, oglasza nie p6zZniej niz w ciggu 3
miesiecy od dnia opr6znienia lokalu, zgodnie

z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w
sposo6b okreslony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia

w prasie lokalnej. Natomiast w takiej sytuacji (w wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego) spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$é rynkowg tego lokalu. W niniejszej sprawie osobami



uprawnionymi jest M. S. (1) i G. A.. Przyslugujaca im do wyplaty wartoé¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spoldzielnie zgodnie z

postanowieniami statutu (art. 11 ust. 2' powolanej ustawy). Najistotniejszym jednak w niniejszej sprawie jest art. 11

ust. 24, ktory stanowi, iz warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 2', jest oproéznienie lokalu. Jest to warunek, ktérego
nie mozna poming¢. Zwrot wkladu mieszkaniowego, a raczej kwot uzyskanych ze sprzedazy lokalu po dokonaniu
odpowiednich potracen, jest immanentnie zwiazany z opréznieniem lokalu przez osoby, ktére go dotad zajmowaly go
dotad na podstawie lokatorskiego prawa do lokalu (o ktorym mowa w art. 9 ust. 1 u.s.m.). Jesli wiec po wygasnieciu
lokatorskiego prawa do lokalu osoby, ktérym prawo to przystugiwalo, albo inne osoby z nimi zwigzane, ktére sa
obowiazane lokal opr6zni¢, pozostaja dalej w tym lokalu, to zwrot nie nastepuje - az do chwili opréznienia lokalu.
Warunek ten wynika rowniez z § 78 ust. 6 Statutu Spéldzielni.

W ocenie Sadu Rejonowego, pozwana zwrocila takze stusznie uwage, iz do czasu przeprowadzenia przetargu nie jest
znana warto$¢ rynkowa prawa do lokalu, w zwigzku

z czym nie wiadomo na razie nawet jakiej kwoty mialby domaga¢ sie powdd od Spoldzielni. Pojecie wartoSci rynkowej
jest w tym przypadku tozsame z wartoScig rynkowa w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ktorej art.
150 ust. 1 pkt 1 przewiduje, ze w wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie m.in. okres§lenia warto$ci rynkowej, a art.
150 ust. 2 tej ustawy stwierdza, ze warto$¢ rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktére sa lub moga by¢ przedmiotem
obrotu. Okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomosci dokonuja, zgodnie

z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami, rzeczoznawcy majatkowi (art. 150

ust. 5 ustawy). Powodd nie zlozyl wniosku o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego rzeczoznawcy, jak réwniez nie
przedstawil zadnego operatu dotyczacego wartoSci lokalu. Ponadto jednak przepis art. 11 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych zaktada, ze moze wystapi¢ réznica miedzy warto$cia rynkowa lokalu oszacowang przez rzeczoznawce
majatkowego a ceng uzyskana w wyniku przetargu, ktéra moze by¢ nizsza od oszacowanej przez rzeczoznawce wartosci
rynkowej. Jest to mozliwe wowczas, gdy lokal nabywany jest przez osoby trzecie w wyniku kolejnych przetargow,
a cena lokalu spada, bo nie ma chetnych do nabycia lokalu za proponowang pierwotnie cene. Wysoko$¢ roszczenia
powoda zdeterminowana jest bowiem kwota jaka Spotdzielnia uzyska w wyniku przeprowadzonego przetargu. Ten
argument rowniez wskazuje, iz roszczenie powoda nie moze zosta¢ zrealizowane jako przedwczesne.

Na podstawie art. 102 k.p.c. Sad pierwszej instancji nie obciazyt powoda kosztami postepowania, (wyrok: k. 133;
uzasadnienie: k. 134 — 135).

Powod w apelacji od opisanego wyroku w zakresie punktu 1 zarzucil sprzeczno$c ustalen Sadu z trescig zebranego
w sprawie materialu dowodowego, polegajaca na calkowitym pominieciu zeznan $§wiadkéw A. S. i M. S. (2), a takze
zeznan powoda na okoliczno$¢ niezamieszkiwania przez K. L. wspdlnie z dziadkami

i zasiedleniu lokalu dopiero po zgonie Z. S. (1), co uniemozliwilo przez tyle lat wyplacenie powodowi stosownego
udzialu we wkladzie mieszkaniowym. Skarzacy wniost

o zmiane wyroku i uwzglednienie pow6dztwa w caloSci, ewentualnie o uchylenie wyroku

i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi pierwszej instancji, (apelacja:

k. 142 — 144).

Pozwana w odpowiedzi na apelacje wniosla o jej oddalenie w caloSci, (odpowiedz na apelacje: k. 165 — 166).

Na rozprawie w dniu 13 stycznia 2015 r. w imieniu pozwanego zglosita swoj udziat

w sprawie Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) jako nastepca prawny dotychczasowego pozwanego Spdldzielni
Mieszkaniowej ,Osiedle (...)” podnoszac, iz z dniem 18 grudnia 2014 r. nastapit podzial Spéldzielni Mieszkaniowej
»Osiedle (...)” przez wydzielenie sie Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...), za$ lokal mieszkalny, z ktorym zwigzane jest
roszczenie objete zadaniem w niniejszej sprawie polozony jest w granicach bylego osiedla (...), z ktérego utworzono
SM (...) w L.. Pelnomocnik Spéldzielni Mieszkaniowej (...) zlozyl pismo procesowe wraz z uchwalg nr 19/14, planem
podzialu, zalagcznikiem nr 8 KRS SM (...) i KRS SM ,,Osiedle (...)".



Sad Okregowy moca postanowienia dopuscil Spoldzielnie Mieszkaniows (...) do udzialu w sprawie w charakterze
pozwanego w miejsce Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle (...)” w L. (postanowienie, k. 229).

Pozwana Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) wniosta o oddalenie apelacji oraz zasadzenie kosztéw postepowania
apelacyjnego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

W pierwszej kolejnoSci nalezy wskazaé, iz w sprawie nalezalo dopusécié do udzialu

w charakterze pozwanego Spoéldzielnie Mieszkaniows (...) w L. w miejsce Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle (...)".
Jak wynika z uchwaly nr 19/2014 z dnia

27 czerwca 2014 r. Walnego Zgromadzenia Spo6ldzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle (...)”

w L. nastapil podzial Spoldzielni Mieszkaniowej ,Osiedle (...)” w ten sposdb, ze

z jej wydzielonej organizacyjnie czeSci — Osiedla (...) utworzono nowg spéldzielnie — SM (...) w L. (uchwala, k.
193). Z planu podziatu skladnikéw majatkowych oraz praw i zobowigzan dotyczacych podziatu (plan, k. 194 — 209)
i wykazu Srodkdéw trwalych (wykaz, k. 210 — 214) wynika, Ze lokal mieszkalny, z ktérym zwigzane jest roszczenie
objete zadaniem w niniejszej sprawie polozony jest w granicach bylego osiedla (...), z ktoérego utworzono Spéldzielnie
Mieszkaniows (...) w E..

W orzecznictwie stusznie przyjeto, ze ogblne nastepstwo procesowe moze pojawié sie takze jako prawna konsekwencja
podziatlu jednostki organizacyjnej. W razie, gdy przejécie praw lub obowigzkéw dotyczacych przedmiotu procesu nie
jest rezultatem czynno$ci materialno-prawnej stron, wejécie nowych podmiotéw do toczacego sie postepowania moze
odby¢ sie automatycznie. Nastepca prawny moze zatem kontynuowaé rozpoczety wezeéniej proces

z udzialem poprzednika prawnego bez potrzeby uzyskiwania zgody przeciwnika procesowego na wstapienie do
procesu (zob. m.in. postanowienie SN z 25 kwietnia 2012 r., II CSK 356/11; postanowienie SN z 23 czerwca 2004 1., V
CZ 53/04; wyrok SN z 27 marca 2014 r., III CSK 181/13). Powyzsze stanowisko pozostaje aktualne takze w odniesieniu
do podziatu spotdzielni mieszkaniowej polegajacego na tym, ze z jej wydzielonej organizacyjnie czesci tworzy sie nowa
spoldzielnie. Ponadto nalezy podkresli¢, iz w dacie orzekania lokal mieszkalny,

z ktorym zwigzane jest roszczenie objete zadaniem w niniejszej sprawie, w tym prawa

i zobowiazania z nim zwiazane, stanowi mienie Spoéldzielni Mieszkaniowej (...)

w L., nie za$ Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle (...)” w L..

Apelacje jako bezzasadna nalezalo oddalié.

Sad pierwszej instancji przeprowadzil postepowanie dowodowe, na podstawie ktérego dokonat istotnych do
rozstrzygniecia sprawy ustalen. Ustalenia te Sad Okregowy w Lodzi przyjmuje za wlasne. Nalezy bowiem
przywolac utrwalone stanowisko Sadu Najwyzszego, zgodnie z ktorym w postepowaniu apelacyjnym nie wymaga sie
dokonywania ustalen na podstawie dowodow przeprowadzonych we wlasnym zakresie oraz ich samodzielnej oceny,
jezeli sad odwolawczy nie dostrzega potrzeby ponowienia dowodéw dopuszczonych

w postepowaniu pierwszoinstancyjnym oraz podziela ocene ich wiarygodnos$ci wyrazona przez sad pierwszej instancji.
Woéwcezas wystarczajaca jest aprobata dla stanowiska przedstawionego w orzeczeniu sadu pierwszej instancji (zob.
m.in. postanowienie SN z dnia 22 lipca 2010 r., sygn. I CSK 313/09, niepubl.; wyrok SN z dnia 16 lutego 2005 r., sygn.
IV CK 526/04, niepubl.; wyrok SN z dnia 20 maja 2004 r., sygn. II CK 353/03, niepubl.). Sad Okregowy w Lodzi
podziela przedstawiony poglad.

Powdd zarzucil w apelacji sprzecznoéé ustalen Sadu pierwszej instancji z treéciag zebranego w sprawie materialu
dowodowego, polegajaca na calkowitym pominieciu zeznan §wiadkéw A. S. i M. S. (2), a takze zeznan powoda na
okoliczno$¢ niezamieszkiwania przez K. L. wspolnie z dziadkami i zasiedleniu lokalu dopiero po zgonie Z. S. (1), co
uniemozliwilo przez tyle lat wyplacenie powodowi stosownego udzialu we wkladzie mieszkaniowym.

Wobec powyzszego mozna przyjac, ze powod zarzucil naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. Ocena dowodéw dokonana przez
Sad Rejonowy jest jednak prawidlowa. Stosownie do wskazanego przepisu, sad ma swobode w ocenie zgromadzonego



w sprawie materialu dowodowego. W orzecznictwie Sadu Najwyzszego stusznie przyjmuje sie, ze zarzut naruszenia
art. 233 k.p.c. moze tylko wtedy by¢ uznany za usprawiedliwiony, jezeli sad zaprezentuje rozumowanie sprzeczne z
regulami logiki, zasadami wiedzy lub

z do$wiadczeniem zyciowym. Sprzeczno$é ta wystepuje, w szczegoélnosSci w sytuacji, gdy

ztreSci dowodu wynika, co innego niz przyjat sad, gdy pewnego dowodu nie uwzgledniono przy ocenie, gdy sad przyjal
pewne fakty za ustalone, mimo Ze nie zostaly one w ogoble lub

w dostatecznie potwierdzone, gdy sad przyjal pewne fakty za nieudowodnione, mimo, ze nie bylo ku temu podstawy.
Ponadto, jezeli z okre§lonego materialu dowodowego sad wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z
do$wiadczeniem zyciowym, to ocena sadu nie narusza regul swobodnej oceny dowodow i musi sie ostac, chociazby
w réwnym stopniu na podstawie tego samego materialu dowodowego udaloby sie wysnué¢ wnioski odmienne (zob.
postanowienie SN z dnia 10 stycznia 2002 r., sygn. II CKN 572/99; wyrok SN z dnia 27 wrze$nia 2002 r., sygn. II
CKN 817/00). Z zebranego materialu dowodowego Sad pierwszej instancji wyprowadzil wnioski logicznie poprawne,
co doprowadzito do uznania powddztwa jako przedwczesnego i jego oddalenia. Ponadto Sad pierwszej instancji
prawidlowo zastosowal art. 227 k.p.c., zgodnie z ktérym przedmiotem dowodu sg fakty majace dla rozstrzygniecia
sprawy istotne znaczenie. Granice postepowania dowodowego wyznacza podstawa materialnoprawna dochodzonego
w sprawie roszczenia. W niniejszej sprawie powod opral swoje zgdanie o przepis art. 11 ustawy o spétdzielniach

mieszkaniowych. Zgodnie z art. 11 ust. 2" ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych

w wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spéldzielnia wyplaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spdldzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spoldzielnie zgodnie

z postanowieniami statutu i w trybie art. 11 ust. 2 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych. Natomiast stosownie do

art. 11 ust. 2% ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 2', jest opréznienie
lokalu. W $wietle prawidlowo przeprowadzonego przez Sad pierwszej instancji postepowania dowodowego, zeznania
A. S.i M. S. (2), a takze powoda na okoliczno$¢ niezamieszkiwania przez K. L. wspoélnie z dziadkami, nie mialy
znaczenia dla rozstrzygniecia w sprawie. Sad Rejonowy ustalil bowiem, ze przedmiotowy lokal nie zostal oprézniony,
a wyrokiem z dnia 23 lipca 2013 r. Sad orzek} eksmisje 0séb zajmujacych ten lokal i przyznat im prawo do otrzymania
lokalu socjalnego, wskutek czego wykonanie wyroku eksmisyjnego jest wstrzymane do czasu zlozenia przez Miasto
L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. W konsekwencji, pozwana spoéldzielnia nie mogla rozpoczaé
przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu i uzyskaé stosownej wplaty wartoéci rynkowej lokalu od

jego nabywcy. Wobec tego, nie mogla nastapié¢ wyplata, o ktérej mowa w art. 11 ust. 2" ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

Majacna uwadze powyzsze, nalezalo uznaé, ze apelacja jako bezzasadna podlega oddaleniu na podstawie art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekt na podstawie art. 102

w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. odstepujac od obciazenia powoda kosztami postepowania apelacyjnego na rzecz strony
pozwanej. Sad Okregowy odwolujac sie do zasady stuszno$ci mial na uwadze, iz powodztwo w niniejszej sprawie, a w
konsekwencji apelacja zostaly oddalone wylacznie z tej przyczyny, ze zgloszone roszczenie jest przedwczesne w §wietle
przepiséw ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych. Ponadto Sad Okregowy mial na wzgledzie sytuacje materialng
skarzacego, ktora wynika z dokumentacji zlozonej przy wniosku o zwolnienie od oplaty sadowej od apelacji.



