Sygnatura akt ITI Ca 947/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem z dnia 28 maja 2014 roku Sad Rejonowy w Kutnie, w IX Zamiejscowym Wydziale
Ksiag Wieczystych z siedziba w L. utrzymat w mocy zaskarzony wpis dokonany w dniu 10 kwietnia 2014 roku przez
referendarza sadowego w dziale I-Sp ksiegi wieczystej (...) prawa polegajacego na nieodplatnym korzystaniu ze studni
i wjazdu znajdujacych sie na nieruchomosci objetej ksiega (...), na rzecz wlascicieli dziatki nr (...), objetej ksiega
wieczysta (...). W dziale III ksiegi wieczystej (...) wpisano ograniczone prawo rzeczowe w postaci nieodplatnego
korzystania ze studni i wjazdu na rzecz wlaScicieli dzialki nr (...), objetej ksiega wieczysta (...).

Sad Rejonowy ustalil, ze umowa darowizny z dnia 18 grudnia 1990 roku, sporzadzong przed notariuszem K. P. w
Panstwowym Biurze Notarialnym w L., za nr rep. A 2685/90, J. i A. malzonkowie R. darowali dzialke nr (...), poloZong
we wsi L., gmina L., J. i W. malzonkom R. oraz darowali A. i W. malzonkom R. dzialke nr (...), polozona we wsi L.,
gmina L., sgsiadujacg z dziatka nr (...). W § 4 tejze umowy, J. i W. malzonkowie R. zezwolili wlascicielom dziatki nr
(...) na nieodplatne korzystanie ze studni i wjazdu, a A. i W. malzonkowie R. wyrazili na to zgode.

Ksiega wieczysta nr (...) prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Kutnie, IX Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych
z siedziba w L. dla nieruchomoéci stanowiacej dziatke nr (...), polozonej w miejscowosci L., gmina L.

Ksiega wieczysta nr (...) prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Kutnie, IX Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych
z siedzibg w L. dla nieruchomosci stanowiacej dziatke nr (...), polozonej w miejscowo$ci L., gmina E..

Przy tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy wskazal, ze zgodnie z trescia art. 285 § 1 k.c. stuzebnoScia
gruntowa jest ograniczone prawo rzeczowe, ktorego tre$¢ polega badz na tym, ze wlasciciel nieruchomosci wladnacej
moze korzystaé w oznaczonym zakresie z nieruchomo$ci obcigzonej, badZ na tym, ze wlasciciel nieruchomoéci
obcigzonej zostaje ograniczony w mozno$ci dokonywania w stosunku do niej okres§lonych dzialan, badz tez na
tym, ze wladcicielowi nieruchomo$ci obcigzonej nie wolno wykonywac okre§lonych uprawnien, ktére mu wzgledem
nieruchomoé$ci wladnacej przystuguja na podstawie przepisow o treéci i wykonywaniu wlasnosci.

Zgodnie z art. 245 k.c. do ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego na nieruchomos$ci potrzebna jest
umowa miedzy uprawnionym i wtascicielem nieruchomosci obciazonej. Konieczne jest rowniez aby o$wiadczenie
o ustanowieniu takiego prawa zostalo zlozone w formie aktu notarialnego, przez wlasciciela, ktory prawo takie
ustanawia.

Dalej Sad Rejonowy zwazyl, ze oSwiadczenie woli J. i W. malzonkéw R. o zezwoleniu na korzystanie ze studni i
wjazdu oraz o$§wiadczenie woli A. i W. malzonkéw R. o wyrazeniu zgody na korzystanie ze studni i wjazdu, zlozone
w dniu 29 grudnia 1990 roku, stanowig umowe, moca ktérej ustanowiono ograniczone prawo rzeczowe w postaci
stuzebnosci gruntowej. Opisana wyzej umowa spelnia wszelkie kryteria umowy o ustanowienie stuzebnosci gruntowe;j
— wskazuje nieruchomo$¢ wladnaca i obciazona, tre$é stuzebnosci oraz zostala zawarta w wymaganej przez prawo
formie. Stuzebnos¢ gruntowa, ktorej wpis zostal zaskarzony, zwieksza przy tym uzyteczno$¢ dzialki nr (...), albowiem
umozliwia korzystanie przez kazdoczesnego wtasciciela nieruchomo$ci wladnacej z urzadzen znajdujacych sie na
nieruchomosci obcigzonej, tj. na dzialce nr (...).

Apelacje od powyzszego postanowienia zlozyli uczestnicy postepowania W. R. i J. R., zaskarzajac je w catoSci.

Skarzonemu rozstrzygnieciu zarzucili obraze art. 285 k.c. przez niezasadne uznanie, iz zobowigzanie sie uczestnikow
do zezwolenia na przejazd przez ich dzialke jest ustanowieniem stuzebnosci w rozumieniu tego przepisu.

W oparciu o tak sprecyzowany zarzut skarzacy wniesli o zmiane zaskarzonego postanowienia przez oddalenie wniosku
0 wpis ograniczonego prawa rzeczowego i obciazenie wnioskodawcy kosztami postepowania.



Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja nie jest zasadna i jako taka podlega oddaleniu.

W pierwszej kolejnosci trzeba podkresli¢, iz Sad Okregowy podziela i przyjmuje za wlasne ustalenia stanu faktycznego
poczynione przez Sad Rejonowy.

Trzeba przy tym przypomniec, ze w postepowaniu wieczystoksiegowym zakres kognicji sadu jest ograniczony.

Zgodnie bowiem z art. 626% § 2 k.p.c., rozpoznajac wniosek o wpis, sad bada jedynie tres¢ i forme wniosku,
dolaczonych do wniosku dokumentow oraz tre$c ksiegi wieczystej. Przytoczony przepis wyznacza zakres kognicji sagdu
w postepowaniu wieczystoksiegowym, zaré6wno sadu pierwszej instancji rozpoznajgcego wniosek o wpis, jak i sadu
drugiej instancji rozpoznajacego apelacje od wpisu (zob. postanowienia Sadu Najwyzszego z dnia 277 kwietnia 2001 .,
III CKN 354/00, OSNC 2001, nr 12, poz. 183 i z dnia 6 pazdziernika 2006 r., V CSK 214/06, nie publ.).

Zgodzi¢ mozna sie z pogladem wyrazonym w apelacji, ze kognicja ta, choé¢ ograniczona do badania jedynie tresci
wniosku, treéci i formy dolaczonych do wniosku dokumentéw oraz tresSci ksiegi wieczystej, nie ma charakteru
wylacznie formalnego. Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem, obowiazek badania tre$ci dokumentu dolgczonego do
wniosku o wpis mieSci w sobie rowniez konieczno$¢ oceny, czy dokument ten stanowi uzasadniona podstawe wpisu.
W konsekwencji sad jest obowiazany badac czynno$¢ materialng stanowigca podstawe wpisu nie tylko pod wzgledem
formalnoprawnym, lecz takze pod wzgledem jej skuteczno$ci materialnej. Powinien przeto zbadaé, czy czynnosé ta
uzasadnia powstanie, zmiane lub wygas$niecie prawa, ktére ma by¢ wpisane do ksiegi wieczystej lub z niej wykreSlone.
Musi zatem ocenié, czy prawo, ktére ma by¢ wpisane, zostalo waznie ustanowione. Trzeba jednak podkresli¢, ze
podstawe tej oceny stanowi¢ moga wylgcznie ustalenia dokonane na podstawie tresci wniosku, tresci dolaczonych
do niego dokumentoéw oraz tresci ksiegi wieczystej. W postepowaniu wieczystoksiegowym bowiem sad nie moze
prowadzi¢ postepowania dowodowego wykraczajacego poza granice, ktore zostaly zakreslone w art. 626 § 2 k.p.c.
ani uwzgledniaé dalszych okoliczno$ci niewynikajacych z wskazanych w tym przepisie dowodow (zob. postanowienia
Sadu Najwyzszego z dnia 22 marca 1955 r., II CO 116/54, OSNCK 1956, nr 1, poz. 15, z dnia 25 lutego 1963 r., III CR
177/62, OSNCP 1964, nr 2, poz. 36, z dnia 18 listopada 1971 r., III CRN 338/71, OSNCP 1972, nr 6, poz. 110, z dnia
13 lipca 1984 r., IV CR 343/84, OSNCP 1985, nr 7, poz. 92 i z dnia 20 lutego 2003 r., II CKN 1237/00, nie publ. oraz
uchwaly Sadu Najwyzszego z dnia 12 kwietnia 1990 r., III CZP 14/90, Rej. 1991, nr 1, s.129, z dnia 20 lipca 1995 r., ITI
CZP 88/95, OSNC 1995, nr 11, poz. 163, z dnia 22 maja 1996 r., III CZP 50/96, OSNC 1996, nr 11, poz. 1411 z dnia 17
stycznia 2003 r., III CZP 79/02, OSNC 2003, nr 11, poz. 142).

Jezeli przedmiotem wpisu jest shuzebno$¢ gruntowa, sad, kierujac sie utrwalona wykladnia przepisow regulujacych
postepowanie wieczystoksiegowe, powinien zbadaé, czy prawo to zostalo waznie ustanowione.

Rzecz jednak w tym, ze odnoszac powyzsze uwagi do realibw przedmiotowego postepowania nie sposéb dostrzec po
stronie Sadu Rejonowego jakichkolwiek uchybien w rozpoznawaniu sprawy.

Sad Rejonowy badal bowiem, czy wedlug obowiazujacych przepisow przedmiotowa stuzebno$é zostala waznie
ustanowiona. Dokonany przez niego wywod prawny ma charakter wyczerpujacy i logiczny. Sad Rejonowy wskazal i
szczegOlowo uzasadnil dlaczego w jego ocenie doszlo do waznego ustanowienia stuzebnos$ci gruntowej o treéci, ktéra
zostala ujawniona w przedmiotowej ksiedze wieczystej wpisem dokonanym przez referendarza sadowego. Odnidst sie
rowniez do kwestii, czy tak ustanowiona stuzebno$é¢ zwieksza uzyteczno$é nieruchomosci wladnace;.

Wywdd Sadu Rejonowego dotyczacy obu powyzszych kwestii Sad Okregowy w pelni akceptuje i przyjmuje za wlasny,
w zwigzku z czym nie zachodzi potrzeba jego ponownego przytaczania.



Apelacja wywiedziona przez skarzacych nie wskazuje uchybien w rozumowaniu Sadu Rejonowego, ogranicza sie
jedynie to wyartykulowania niezadowolenia skarzacych z tresci zapadlego orzeczenia i wyrazenia nieuzasadnionego
stanowiska iz poglad Sadu Rejonowego jest bledny.

Jest to stanowisko niewystarczajace dla uzyskania przez skarzacych pozadanego przez nich skutku w postaci
wzruszenia zaskarzonego orzeczenia.

Podnoszony w apelacji zarzut, ze przedmiotowe uprawnienie nie moze zosta¢ uznane za shuzebnosé¢ drogi koniecznej
oparty jest na nieporozumieniu. Ani bowiem Sad I instancji, ani tez wnioskodawcy w zadnym momencie nie wyrazali
pogladu, ze ujawniona w przedmiotowej ksiedze wieczystej shuzebno$¢ jest suzebnoscia drogi konieczne;j.

Jest to stuzebno$¢ gruntowa o treSci okre$lonej umowa stron i ujawnionej zwalczanym przez skarzacych wpisem.

W przepisach Kodeksu cywilnego nie sprecyzowano, na czym konkretnie ma polega¢ uprawnienie do korzystania
z nieruchomoéci obcigzonej oraz na czym konkretnie ma polegaé obowiazek powstrzymywania sie wlasciciela
tej nieruchomosci od wykonywania przystugujacego prawa. Istnieje zatem mozliwo$¢ ustanawiania réznorodnych
shuzebnosci gruntowych, nie kazda stuzebno§¢é gruntowa jest wiec, co oczywiste, stuzebnoécia drogi konieczne;j.

W zwigzku z tym, wbrew wywodom apelacji, dla wykonywania przedmiotowej stuzebnosci zbedne jest wytyczanie
przebiegu jakiejkolwiek drogi przez nieruchomos¢ obciazona, czy okreslanie szerokoéci tej drogi.

Jakkolwiek wykracza to poza zakres kognicji Sadu w postepowaniu o wpis stuzebnoéci, wyrazi¢ mozna poglad, ze
tres¢ stuzebnos$ci zostala okreSlona w umowie stron w sposéb wystarczajacy dla ewentualnego przymusowego jej
egzekwowania.

Jezeli w okresie pomiedzy ustanowieniem shuzebno$ci, a chwilg obecna, stosunki gospodarczej na przedmiotowych
nieruchomoéciach ulegly zmianom to moze to ewentualnie dawa¢ podstawe do wystapienia przez skarzacych z
zadaniem zniesienia stuzebnosci badz zmiany sposobu jej wykonywania. Okolicznosci te nie maja jednak znaczenia
dla mozliwo$ci ujawnienia wczeéniej ustanowionej shuzebnosci w ksiegach wieczystych.

Wobec powyzszego Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. wzw. z art. 13 § 2 k.p.c. oddalil apelacje jako bezzasadna.



