Sygn. akt ITI Ca 1006/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wpisem z dnia 7 maja 2014 r. Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmieécia w Lodzi ujawnil w ksiedze
wieczystej nr (...) roszczenie przystugujace (...) Spotka Akcyjna w L. o udostepnienie nieruchomosci w celu zalozenia
(przeprowadzenia) kanalu centralnego ogrzewania oraz w celu dostepu do przewodoéow i urzadzen dla wykonania
czynno$ci zwigzanych z ich konserwacja.

Od powyzszego orzeczenia apelacje wnieli uczestnicy postepowania - J. C. oraz M. C., wnoszac o uchylenie
zaskarzonego wpisu i oddalenie wniosku oraz o zasadzenie na rzecz uczestnikow postepowania kosztéw postepowania
apelacyjnego wedlug norm przepisanych. Skarzacy zarzucili Sgdowi Rejonowemu naruszenie przepisow:

- art. 34 ukwh poprzez jego niewlasciwe zastosowanie polegajace na przyjeciu, iz uprawnienia wynikajace z Zezwolenia
z dnia 24 marca 1964 roku nr I SW.45/37/64 zostaly skutecznie przeniesione na wnioskodawce;

- art. 31 ust. 1 ukwh poprzez jego niezastosowanie dla oceny formy dokumentu, jaki Sad przyjat za podstawe wpisu, w
sytuacji gdy wpis moze by¢ dokonany na podstawie dokumentu z podpisem notarialnie po§wiadczonym, jezeli przepisy
szczegoblne nie przewiduja innej formy dokumentu, a dokument w postaci Zezwolenia z dnia 24 marca 1964 roku nr
1 SW.45/37/64 sporzadzony zostat w zwyklej formie pisemnej;

-art. 6265 § 2 kpc, polegajace na tym, ze dokonujac zaskarzonego wpisu i bedac uprawnionym wylacznie do badania
tresci 1 formy wniosku oraz dolgczonych do wniosku dokumentéw i tresci ksiegi wieczystej, Sad Rejonowy doszedt
do nieuprawnionego wniosku, ze roszczenie wynikajace z Zezwolenia z dnia 24 marca 1964 roku nr I SW.45/37/64
przystuguje przeciwko aktualnym wlascicielom w sytuacji choé nie byli oni adresatami tego Zezwolenia, a w samym
zezwoleniu zostala wskazana nieruchomo$é, ktorej zezwolenie dotyczy poprzez wskazanie imienia i nazwiska jej
owczesnego wlasciciela, za§ w Zezwoleniu brak opisu odwolujacego sie do geodezyjnego polozenia nieruchomosci
lub numeru ksiegi wieczystej. Z tresci Zezwolenia wynika, ze zostalo ono wydane pod warunkiem szczegbdlowego
opisu nieruchomosci przez wlaSciwy wydzial Prezydium, a w aktach brak dowodu na okoliczno$é spelnienia tego
warunku. Nadto od daty wydania Zezwolenia doszlo do szeregu odplatnych czynnoéci prawnych przenoszacych
wlasno$¢ nieruchomosci uregulowanej w przedmiotowej ksiedze wieczystej i wszystkie te nabycia korzystaly z ochrony
wynikajacej z zasady rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych.

Wreszcie wskazano, ze Sad pierwszej instancji dokonal wpisu na podstawie Zezwolenia, w sytuacji gdy zadna norma
prawna nie przyznaje decyzji wydanej na podstawie art. 35 ustawy z dnia 12 marca 1958 r. o zasadach i trybie
wywlaszczania nieruchomosci przymiotu dokumentu moggcego stanowié¢ podstawe wpisu w ksiedze wieczyste;.

Sad Okregowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Ksiega wieczysta (...) prowadzona jest dla niezabudowanej dzialki o powierzchni 0,0455 ha, oznaczonej w ewidencji
gruntéw numerem 82 (obreb ewidencyjny), polozonej w L. przy ul. (...). Jako wlasciciele w ksiedze wpisani sa, na
zasadach ustawowej wspolnoSci malzenskiej, J. C. i M. C.. W dziale III. wpisane sg:

- shuzebno$¢ gruntowa, polegajaca na prawie bezplatnego korzystania z przylacza i sieci kanalizacyjnej, usytuowanych
na dzialce nr (...), przystugujaca kazdoczesnemu wlascicielowi nieruchomosci objetej ksiega wieczysta nr (...) (dziatka
ewidencyjna nr (...)),

- shuzebnoé¢ gruntowa, polegajaca na prawie bezplatnego korzystania z przylacza i sieci kanalizacyjnej, usytuowanych
na dzialce nr (...), przystugujaca kazdoczesnemu wiaécicielowi nieruchomosci objetej ksiega wieczysta (...) (dzialka
ewidencyjna nr (...)),



- wpisane zaskarzonym wpisem - roszczenie przystugujace (...) S.A. w L., o udostepnienie nieruchomosci, w celu
zalozenia (przeprowadzenia) kanalu centralnego ogrzewania oraz w celu dostepu do przewodoéw i urzadzen dla
wykonania czynnosci zwigzanych z ich konserwacja. Jako podstawy tego wpisu wskazano zezwolenie, .SW.45/37/64,
z dnia 24 marca 1964 r., wydane przez Prezydium Dzielnicowej Rady Narodowej L. - B. (tre$¢ ksiegi wieczystej (...)).

Powolane jako podstawa wpisu Zezwolenie zostalo wydane na rzecz Zarzadu Inwestycji D. Magazynowo - (...). Lodzi
w L., tj. poprzednikowi prawnemu wnioskodawcy (zezwolenie - k. 61-62 kw (...)).

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
apelacja nie zasluguje na uwzglednienie.

W pierwszej kolejnosci nalezy odniesc sie do zarzutu dotyczacego przyjecia, ze uprawnienia wynikajace z Zezwolenia
z dnia 24 marca 1964 roku nr I SW.45/37/64 zostaly skutecznie przeniesione na rzecz wnioskodawcy — (...) S.A.
w L.. Przedmiotowe zezwolenie zostalo wydane na rzecz Zarzadu Inwestycji D. Magazynowo (...) w L.. Skarzacy
nie kwestionuje, ze wnioskodawca jest nastepca prawnym Zarzadu Sieci (...), kwestionuje natomiast wykazanie
tej okolicznoéci za pomoca dokumentoéw. Nalez wiec stwierdzié, iz istotnie nastepstwo prawne pomiedzy tymi
podmiotami nie wynika wprost z zalaczonych do wniosku dokumentéw, ani z dokumentéw znajdujacych sie w
aktach ksiegi wieczystej LD1M/00065159/9. Nalezy jednak zwroci¢ uwage na fakt, ze zarowno Zarzad Inwestycji
D. Magazynowo (...) w L. jak rowniez Zarzad Sieci (...) stanowily jednostki gospodarki uspolecznione, wykonujace
zarzad operatywny mieniem panstwowym na rzecz Skarbu Panstwa. Jest niewatpliwe, ze urzadzenia przesylowe,
ktorych dotyczy omawiane zezwolenie stanowily mienie Skarbu Panstwa. Stad zezwolenie wydane na rzecz Zarzadu
Inwestycji D. Magazynowo (...) w L. odczytaé nalezy jako wydane na rzecz Skarbu Panstwa. Jest przy tym okolicznoS$cig
notoryjna, ze (...) S.A. jest nastepca prawnym przedsiebiorstw panstwowych, stanowigcych jednostki gospodarki
uspolecznionej, a nastepnie stanowiacych przedsiebiorstwa panstwowe - osoby prawne, ktére zostaly nastepnie
przeksztalcone w sp6lki prawa handlowego, ktérych majatek przejela wnioskujaca (...) S.A. W zwigzku z powyzszym
pomimo, iz prima facie z treSci dolgczonych do wniosku dokumentéw nie wynika nastepstwo prawne pomiedzy
omawianymi podmiotami uzna¢ nalezy, ze skoro niewatpliwym jest, iz pomiedzy Zarzad Sieci (...) (stanowiacy
jednostke organizacyjng Skarbu Panstwa) jest poprzednikiem prawnym wnioskodawcy, to réwniez Zarzad Inwestycji
D. Magazynowo (...) w L. (takze stanowiacy statio fisci Skarbu Panstwa) jest tym poprzednikiem.

Nadto nietrafiony okazatl sie rowniez zarzut naruszenia art. 31 Ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece. Nalezy
bowiem zauwazy¢, iz powszechnie przyjmuje sie, iz dokumenty urzedowe, takie jak wyroki sadowe czy decyzje
administracyjne, spelniaja wymagania co do formy dokumentow wynikajacej z art. 31 ustawy o ksiegach wieczystych
i hipotece. Utrwalony jest poglad, ze sady cywilne, w tym sady wieczystoksiegowe, zwigzane s ostateczng decyzja (B.
E., C. H., ,Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece. Komentarz po nowelizacji prawa hipotecznego. Wzory wnioskow
o wpis. Wzory wpisow do ksiegi wieczystej.”).

Nieuzasadniony okazal sie rowniez zarzut naruszenia ochrony wynikajacej z zasady rekojmi wiary publicznej ksiag
wieczystych. Nalezy zauwazy¢, iz tre$¢ roszczenia bedacego przedmiotem zaskarzonego wpisu odpowiada treSci
stuzebnosci gruntowej. Podstawa tego roszczenia jest w niniejszej sprawie decyzja organu panstwowego. Zgodnie z art.
7 pkt 3 rekojmia wiary publicznej ksigg wieczystych nie dziala przeciwko stuzebno$ciom ustanowionym na podstawie
decyzji wlasciwego organu panstwowego. Majac natomiast na wzgledzie dyrektywe wykladni a maiori ad minus nalezy
stwierdzi¢, iz skoro rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych nie dziala przeciwko stluzebno$cia ustanowionych
na podstawie decyzji wlaSciwego organu panstwowego, to tym bardzie nie dziala ona w odniesieniu do roszczenia o
ustanowienie takiej stuzebnoéci.

Majac na wzgledzie wszystkie powyzsze okolicznos$ci Sad Okregowy, na podstawie art. 385 kpc w zw. z art. 13 § 2 kpc,
oddalil apelacje jako bezzasadng.



