Sygn. akt III Ca 1375/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wpisem z dnia 4 lipca 2014 r. Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmiescia w Lodzi dokonal w dziale IV
ksiegi wieczystej o nr (...) prowadzonej dla nieruchomoéci polozonej w L., przy ul. (...) wpisu hipoteki przymusowej w
kwocie 133.255,90 zlotych na udziale L. D. na rzecz (...) sp6ki z ograniczona odpowiedzialno$cig w L. na podstawie
nakazu zaplaty w postepowaniu nakazowym z dnia 12 wrzes$nia 2011 roku, wydanego przez Sad Rejonowy dla Lodzi
— Srédmiesécia w Lodzi, sygn. akt XIII GNc 4377/11.

Apelacje od powyzszego wpisu, zaskarzajac go w caloéci, wnieéli uczestnicy postepowania L. D.i M. D..

Skarzacy wniesli o zmiane zaskarzonego orzeczenia, ktéremu zarzucili naruszenie art. 109 ustawy z dnia 6 lipca 1982
roku o ksiegach wieczystych i hipotece i oddalenie wniosku o wpis hipoteki przymusowe;j.

Nadto skarzacy wniesli o obcigzenie wnioskodawcy kosztami postepowania.

W uzasadnieniu apelacji skarzacy podniesli szereg okoliczno$ci majacych §wiadczy¢ o nieprawidtowosci zaskarzonego
wpisu.

Przede wszystkim skarzacy podnie$li, Ze w ich ocenie zaden z dluznikéw nie zostal prawidlowo ujawniony w
przedmiotowej ksiedze wieczystej. Nadto w ocenie skarzacych hipoteka przymusowa zostala wpisana na caloéci
nieruchomos$ci, pomimo, ze wspoétwlascicielami nieruchomosci sa poza dluznikami inne osoby nie bedace dtuznikami.

Skarzacy podniesli wreszcie, ze do dokonania wpisu hipoteki przymusowej konieczny jest dokument uprawniajacy do
egzekucji przeciwko wszystkim osobom wpisanym w ksiedze wieczystej jako wlasciciele nieruchomogci.

Sad Okregowy ustalil, co nastepuje:

Ksiega wieczysta (...) prowadzona jest dla nieruchomosci polozonej w L., przy ul. (...). W jej dziale II jako wlasciciele
s3 ujawnieni: Z. F. w 8/12 czedciach, L. D. w 1/6 czeSci, M. D. w 1/12 cze$ci i D. D. w 1/12 czeSci (dowod — dzial Ti
IT ksiegi wieczystej (...)).

We wniosku z dnia 28 lutego 2014 roku wnioskodawca (...) spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia w L. zazadala
dokonania wpisow:

- L. D. jako wspoétwlasciciela przedmiotowej nieruchomosci w 1/6 czesci;
- M. D. jako wspolwlasciciela przedmiotowej nieruchomosci w 1/12 czeéci;

- hipoteki przymusowej w kwocie 133.255,90 zlotych na udziale L. D. na rzecz (...) spdlki z ograniczong
odpowiedzialnoécig w L. na podstawie nakazu zaplaty w postepowaniu nakazowym z dnia 12 wrze$nia 2011 roku,
wydanego przez Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmiescia w Eodzi, sygn. akt XIII GNc 4377/11. (dowod — wniosek wraz
z zalacznikami k. 177 — 197).

Wpisem z dnia 4 marca 2014 roku referendarz sagdowy uwzglednil wnioski o ujawnienie L. D. jako wspolwlasciciela
przedmiotowej nieruchomoéci w 1/6 czesci oraz M. D. jako wspotwlaseiciela przedmiotowej nieruchomosci w 1/12
czesci. Nadto dokonal wpisu hipoteki przymusowej w kwocie 133.255,90 zlotych na rzecz (...) spotki z ograniczong
odpowiedzialnoSciag w L. na podstawie nakazu zaplaty w postepowaniu nakazowym z dnia 12 wrze$nia 2011 roku,
wydanego przez Sad Rejonowy dla Lodzi — Srodmiescia w Lodzi, sygn. akt XIII GNc 4377/11 na udziatach L. D. i M.
D. (dowd6d — zawiadomienie o wpisie k. 199 — 200).



Od dokonanego przez referendarza sadowego wpisu jednobrzmiace skargi wniesli L. D. i M. D.. Zaskarzyli oni
dokonany wpis w przedmiocie dokonania wpisu hipoteki przymusowej wnoszac o oddalenie wniosku o dokonanie
wpisu hipoteki przymusowej (dowod — skargi k. 219 — 2211 226 — 228).

Rozpoznajac sprawe na skutek wywiedzionych skarg w dniu 4 lipca 2014r. Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmiescia
w Lodzi zmienil wpis dokonany przez referendarza sagdowego w ten sposob, ze w dziale IV ksiegi wieczystej o nr
(...) prowadzonej dla nieruchomosci polozonej w L., przy ul. (...) wykreélil wpis hipoteki przymusowej w kwocie
133.255,90 zlotych na udziale M. D. pozostawiajac w mocy wpis tej samej hipoteki na udziale L. D., na rzecz (...) sp6iki
z ograniczona odpowiedzialnoéciag w L. na podstawie nakazu zaplaty w postepowaniu nakazowym z dnia 12 wrze$nia
2011 roku, wydanego przez Sad Rejonowy dla Lodzi — Srodmiescia w Lodzi, sygn. akt XIII GNc 4377/11 (dowdd —
zawiadomienie o wpisie k. 238).

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie jest zasadna.

Kognicje sadéw merytorycznych obu instancji (sagdu rejonowego - przy wpisie i sagdu okregowego - przy rozpoznawaniu
apelacji od wpisu) reguluje przepis art. 626 § 2 k.p.c.. Wynika z niego, ze w postepowaniu wieczystoksiegowym
kognicja sadu jest zawezona, ogranicza sie bowiem do badania jedynie tre$ci wniosku, tresci i formy dolaczonych do
wniosku dokumentéw oraz tresci ksiegi wieczyste;j.

Zarzuty podniesione w wywiedzionej apelacji muszg by¢ uznane za catkowicie chybione.

Zarzut obciazenia hipoteka calej nieruchomosci $§wiadczy wrecz o niezrozumieniu tre$ci dokonanego wpisu. Z tredci
tego wpisu, jak i z aktualnej treéci ksiegi wieczystej wynika bowiem w sposob oczywisty, ze przedmiotowa hipoteka
zostala wpisana jedynie na udziale w prawie wlasnoéci nalezacym do L. D., a nie jak twierdza skarzacy na calej
nieruchomoéci.

Po drugie, wbrew twierdzeniom apelacji, zaréwno prawo wlasnoéci M. D. jak i L. D. sg ujawnione w przedmiotowe;j
ksiedze wieczystej.

Kwestionujgc istnienie wpiséw prawa wlasnoéci na ich rzecz skarzacy powolali sie na tre§¢ art. 3982 § 2 k.p.c., zgodnie
z ktorym w razie wniesienia skargi orzeczenie referendarza sagdowego traci moc.

Powyzszy przepis nie znajduje jednak zastosowania w stanie faktycznym niniejszej sprawy. Skarzacym umknat
bowiem fakt, ze w postepowaniu wieczystoksiegowym skutki wniesienia skargi na orzeczenie referendarza sadowego
reguluje odmiennie przepis szczegdlny w postaci art. 518" § 3 k.p.c., zgodnie z ktérym w razie wniesienia skargi na wpis
w ksiedze wieczystej wpis nie traci mocy. Rozpoznajac sprawe, sad zmienia zaskarzony wpis przez jego wykre§lenie
i dokonanie nowego wpisu lub wydaje postanowienie, ktorym zaskarzony wpis utrzymuje w mocy albo uchyla go w
calo$ci lub w czeéci i w tym zakresie wniosek oddala badz odrzuca, wzglednie postepowanie umarza.

Nalezy przy tym zauwazy¢, ze w realiach niniejszej sprawy uwagi te maja w duzej mierze aspekt teoretyczny.
Wnoszac bowiem skargi na orzeczenie referendarza sadowego skarzacy wyraznie wskazali, ze dotycza one jedynie
wpisu hipoteki przymusowej. Przy tak zakre§lonym zakresie zaskarzenia wpis prawa wlasnoéci dokonany przez
referendarza sgdowego nie zostal zaskarzony i uprawomocnit sie. Kwestia wpisu prawa wlasno$ci nie byla wiec w ogole
przedmiotem rozpoznania Sadu Rejonowego oceniajacego zasadno$c skarg na orzeczenie referendarza sagdowego.

Rowniez pozostale podnoszone w apelacji argumenty, majgce Swiadczy¢ o nieprawidlowos$ci dokonanego wpisu
hipoteki przymusowej musza by¢ uznane za nietrafne.

Mozliwoé¢ ustanowienia hipoteki na ulamkowej czeSci nieruchomos$ci wynika wprost z przepisu art. 65 ust. 3 in
principio ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece (dalej jako ukwh).



Nie budzi réwniez watpliwos$ci, ze mozliwos¢ taka rozciaga sie rowniez na hipoteke przymusowa.

Podstawa wpisu hipoteki przymusowej moze by¢ miedzy innymi tytul egzekucyjny zaopatrzony w sadowa klauzule
wykonalnoéci (art. 776 zd. 2 k.p.c.). Wnioskodawca spehil ten warunek przedkltadajac wraz z wnioskiem odpis
nakazu zaplaty w postepowaniu nakazowym z dnia 12 wrze$nia 2011 roku, wydanego przez Sad Rejonowy dla Lodzi
— Srédmieécia w Lodzi, sygn. akt XIIT GNc 4377/11, zaopatrzony w klauzule wykonalnosci przeciwko skarzacym.

Pozbawionym podstaw prawnych jest przy tym wyrazony w apelacji poglad prawny, ze dla dokonania przedmiotowego
wpisu wnioskodawca winien dysponowaé klauzula wykonalno$ci wystawiong przeciwko wszystkim ujawnionym
wspotwlascicielom nieruchomosci.

Cytowane w apelacji postanowienie Sadu Najwyzszego nie znajduje zastosowania w realiach niniejszej sprawy,
gdyz zapadlo w zupelnie odmiennym stanie faktycznym. Dotyczylo bowiem sytuacji, gdy nieruchomosé, ktorej wpis
hipoteki mial dotyczy¢ byla przedmiotem wspotwlasnos$ci lacznej (a wiec bezudzialowej) malzonkow.

W realiach niniejszej sprawy mamy natomiast do czynienia z zupelie innym rodzajem wspotwlasno$ci, a mianowicie
z wspotwlasno$ciag w czeSciach utamkowych. Dla obcigzenia udzialu w prawie wlasnoéci nie jest za§ wymagana zgoda
pozostalych wspoétwlascicieli nieruchomoéci (art. 198 k.c.). Tym bardziej nie jest wiec wymagane uzyskanie klauzuli
wykonalno$ci przeciwko pozostalym wspotwlascicielom nieruchomogci.

Podsumowujac, w ocenie Sadu Okregowego, Sad Rejonowy w sposdb prawidlowy dokonal wpisu do ksiegi wieczystej,
stad nalezalo oddali¢ apelacje uczestnika jako niezasadna na podstawie art. 385 w zw. z art. 13 § 2 k.p.c.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 520 § 3 k.p.c. w zwigzku z art. 391 § 1
k.p.c. obciazajac nimi skarzacych jako strone przegrywajaca.

Zasadzona z tego tytulu kwota 60 zlotych stanowi koszty zastepstwa adwokackiego wnioskodawcy w postepowaniu
apelacyjnym ustalone na podstawie § 8 pkt 5 w zwiazku z § 12 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w
sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawne;j
udzielonej z urzedu (tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku, poz. 461).

Niezbedny naklad pracy petnomocnika, a takze charakter sprawy i wktad pracy pelnomocnika w
przyczynienie sie do jej wyjasnienia i rozstrzygniecia nie uzasadnial przyznania wynagrodzenia
w stawce innej niz minimalna.




