Sygn. akt III Ca 1534/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem z dnia 26 sierpnia 2014 roku Sad Rejonowy dla Lodzi —Srédmieécia w Lodzi nr
Dz. Kw 26394/14 w sprawie z wniosku (...) spoiki z o.0. Spolki komandytowej z siedzibg w W. z udzialem (...)
Spolki z 0.0. (...) Spolki komandytowej z siedzibg w L. w likwidacji orzekajac na skutek skargi uczestniczki na wpis
referendarza sadowego z dnia 23 maja 2014 utrzymal w mocy, dokonany w dziale IV ksiegi wieczystej (...) na podstawie
postanowienia Sadu Apelacyjnego w Lodzi z dnia 31 stycznia 2014 roku sygn. akt I A Cz 78/14 wydanego w przedmiocie
zabezpieczenia roszczenia PRO-EN Spolki 0.0. Spotki komandytowej z siedziba w W., wpis hipoteki przymusowe;j
na rzecz (...) Spolki z o.0. Spotki komandytowej z siedziba w W., do kwoty 2.102.712,50 zlotych na udziale nr 3.
wynoszacym (...) czedci nieruchomosci nalezgcym do uczestniczki postepowania.

Jak wyjasniono w uzasadnieniu orzeczenia skarzaca, w skardze na wpis dokonany przez referendarza, wywodzila, ze
doszlo do razacego naruszenia art. 67 w zw. z art. 110 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece, a
to poprzez wpisanie hipoteki przymusowej na nieruchomosci, ktéra na date wpisu nie byla juz przedmiotem wlasnosci
dluznika, wskazanego w postanowieniu sadu. Skarzaca zarzucila takze razace naruszenie przepisu art. 155 k.c. poprzez
pominiecie okolicznoéci, ze przed data zlozenia wniosku o wpis hipoteki przymusowej tj. w dniu 7 kwietnia 2014
r. nieruchomo$¢ nabyly osoby trzecie w 2011 i 2012 roku, nie bedace dluznikiem ani rzeczowym ani osobistym
uprawnionej do zadania wpisu hipoteki przymusowej. Zdaniem skarzacych w zaistnialym stanie rzeczy rozstrzygniecie
referendarza sadowego nie mogto sie ostaé jako naruszajace prawo i uprawnienia nowych nabywcow.

Sad Rejonowy ustalil, ze we wniosku z dnia 7 kwietnia 2014 roku wnioskodawca wniost o wpisanie w dziale IV
ksiegi wieczystej (...) hipoteki przymusowej o wysokoSci 2.102.712,50 zlotych na udziale (...) Spotki z o.0. (...) Spotki
komandytowej z siedziba w L. na podstawie postanowienia Sadu Apelacyjnego w Lodzi z dnia 31 stycznia 2014
roku sygn. akt I A Cz 78/14. W dniu 23 maja 2014 roku referendarz sadowy dokonat wpisu hipoteki przymusowej,
obcigzajacej udzial nr 3 wynoszacy (...) czeSci, nalezacy do uczestniczki postepowania na podstawie postanowienia
o udzieleniu zabezpieczenia. Ksiega wieczysta (...) prowadzona jest dla nieruchomosci potozonej w L. przy ulicy (...),
oznaczonej jako dziatki nr (...) o lacznej powierzchni 0,0482 ha. Wspotwlascicielem tej nieruchomosci jest (...) Spotka
z 0.0. (...) Spblka komandytowa z siedziba w L. do (...) czeSci (udzial nr 3). W dziale III wpisane jest ostrzezenie o
niezgodnosci stanu prawnego nieruchomosci ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym w
zwigzku z tym, ze na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego dla Lodzi-Widzewa w Lodzi z dnia 8 sierpnia 2012
roku sygn. akt I Ns 332/12 o zniesienie wspdlwlasno$ci wylacznymi wlascicielami dzialki nr (...) sg A. B.iJ. B. po Y2
czesci kazdy z nich, za§ wylacznymi wlascicielami dzialki nr (...) sa A. i P. malzonkowie G..

W oparciu o tak ustalony stan faktyczny Sad Rejonowy uznal, ze skarga nie moze zosta¢ uwzgledniona, gdyz zaskarzony

wpis zostal dokonany prawidlowo. Wskazal, ze przepis art. 626 & § 2 k.p.c. wskazuje wyraznie na odmienng role
sadu orzekajacego w sprawach wieczystoksiegowych, od sadéw orzekajacych w postepowaniu procesowym. Sad
wieczystoksiegowy rozpoznajgc wniosek o wpis sad bada jedynie tres¢ i forme wniosku, tresé i forme dotaczonych
do wniosku dokumentéw oraz tre$¢ ksiegi wieczystej. Przepis ten zawiera pelng regulacje przebiegu postepowania
wieczystoksiegowego; nie tylko postepowania dowodowego, ale i podstaw orzekania. Z art.626 ® § 2 k.p.c. wynika,
ze sad prowadzacy ksiegi wieczyste ocenia jako material dowodowy jedynie dokumenty i nie jest powolany do
przeprowadzania dowodow i rozstrzygania sporéw. Do jego kognicji nie nalezy rozstrzyganie sporéw z zakresu prawa
wlasno$ci i innych praw, jezeli tre$¢ ujawniona w ksiedze wieczystej jest niezgodna z rzeczywistym stanem prawnym.
Sad wieczystoksiegowy nie ma mozliwo$ci ustalania stanu faktycznego i prawnego nieruchomosci i zwigzany jest
chwilg zlozenia wniosku o wpis. Wpis do ksiegi wieczystej moze nastapié¢ jako laczny rezultat zlozenia i zbadania
wniosku, dokumentéw i tresci ksiegi wieczystej. Przedmiotem badania sa zatem dokumenty przedlozone przez
wnioskodawece i tresé ksiegi wieczystej ( tak SN w uchwale skladu siedmiu sedziow z dnia 16 grudnia 2009 roku
III CZP 80/09). Badanie tresci ksiegi wieczystej odnosi sie do stanu prawnego ( praw jawnych ) ujawnionego
w ksiedze wieczystej. Stosownie do art. 109 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece



(jedn. tekst: Dz. U. z 2001 roku Nr 124, poz.1361 ze zm.) wierzyciel, ktérego wierzytelnosé jest stwierdzona tytulem
wykonawczym, okre§lonym w przepisach o postepowaniu egzekucyjnym, moze na podstawie tego tytulu uzyskaé
hipoteke na wszystkich nieruchomos$ciach dtuznika (hipoteka przymusowa). Hipoteke przymusowa mozna uzyskaé
takze na podstawie postanowienia sadu o udzieleniu zabezpieczenia ( art.110 u.k.w.h.).

Apelacje od powyzszego postanowienia wniosla uczestniczka, zaskarzajac je w caloSci. Rozstrzygnieciu Sadu
Rejonowego skarzaca zarzucila:

- brak jakiejkolwiek podstawy faktycznej i materialnoprawnej do obcigzania nieruchomosci zabezpieczeniem w calo$ci
a nie na udzialach;

- razace naruszenie art. 67 w zw. z art. 109 w zw. z art. 110 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku poprzez wpisanie hipoteki
przymusowej do dzialu IV ksiegi wieczystej przedmiotowej nieruchomogci, ktéra na date wpisu hipoteki nie byla juz
przedmiotem wlasno$ci dtuznika objetego postanowieniem sadu;

- razace naruszenie art. 155 k.c. poprzez pominiecie okoliczno$ci, ze przed data wniosku o wpis hipoteki przymusowej,
przedmiotowa nieruchomos$é nabyly skutecznie podmioty trzecie w roku 2011 i 2012, nie bedace dhuznikiem ani
rzeczowym ani osobistym uprawnionego do zadania wpisu do hipoteki przymusowe;j.

W konkluzji skarzaca wniosta o uchylenie zaskarzonego postanowienia i wykreslenie wpisu tego zabezpieczenia oraz
zlozyta wniosek o zwolnienie od kosztow sadowych /apelacja — k. 801-808/.

Postanowieniem z dnia 22 wrze$nia 2014 roku apelujaca zostala zwolniona od oplaty sadowej od apelacji w kwocie
200,00 zlotych /postanowienie — 806/ .

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jest niezasadna.
Sad Okregowy podziela i przyjmuje za wlasny ustalony przez Sad Rejonowy stan faktyczny.

Sad Rejonowy dokonal prawidlowej oceny zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, w oparciu o ktorg
wyprowadzil takze trafne wnioski jurydyczne. Swoje stanowisko takze prawidlowo i wyczerpujaco uzasadnil. Wobec
faktu, ze nie jest rzecza Sadu odwolawczego powielanie wywodu Sadu I instancji, ktérego argumentacje Sad Okregowy
w pelni podziela, w ramach niniejszego uzasadnienia poprzesta¢ nalezy jedynie na odniesieniu sie do stanowiska
apelacji.

Stanowisko to natomiast nie zastuguje na uwzglednienie.

Calkowicie chybionym jest bowiem zarzut wykroczenia przez referendarza sadowego poza granice wniosku i wpisanie
hipoteki przymusowej nie na udziale, lecz na calo$ci nieruchomosci. W tresci wpisu w polu ,,Udzial (numer udzialu w
prawie)” wskazany jest bowiem udzial nr 3, to jest ten, ktory w Swietle tresci ksiegi wieczystej nalezy do uczestniczki.
Zarzut apelacji wyprowadzony w tej kwestii oceni¢ tym samym nalezy jedynie jako konsekwencje nietrafnego
odczytania treéci ksiegi wieczyste;j.

W odniesieniu do pozostalych zarzutéw apelacji wskazaé natomiast trzeba na podniesiony juz przez Sad Rejonowy
fakt, ze kognicja sadu wieczystoksiegowego jest w znaczny sposéb zawezona. Sad bada sprawe w granicach wniosku,
wylacznie w oparciu o tre$¢ wniosku, zalacznikéw do wniosku i tresé ksiegi wieczystej, a nadto rozpoznaje wnioski
w kolejnosci wplywy. Od zasady tej ustawodawca nie przewidzial wyjatkow. Sad wieczystoksiegowy nie ma zatem
mozliwo$ci ustalania stanu faktycznego i prawnego nieruchomosci i zwigzany jest chwila zlozenia wniosku o wpis.
Przedmiotem badania sa zatem dokumenty przedlozone przez wnioskodawce i tresé ksiegi wieczystej (tak Sad
Najwyzszy w uchwale sktadu siedmiu sedziow z dnia 16 grudnia 2009 roku III CZP 80/09 opubl. w OSNC 2010/6/84).
Badanie treSci ksiegi wieczystej odnosi sie do stanu prawnego ujawnionego w ksiedze. Dlatego w sytuacji, gdy



aktualna na chwile badania wniosku o wpis hipoteki przymusowej tres¢ ksiegi wieczystej wskazuje, ze wlascicielem
udzialu wskazanego w orzeczeniu stanowigcym podstawe zadania wpisu jest podmiot wymieniony w tym orzeczeniu,
uzasadnione jest dokonanie tego wpisu. Sad wieczystoksiegowy nie jest wladny prowadzi¢ postepowania, o ktérym
mowa w przepisie art. 10 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U.2013.707 j.t. ze
zm.) i ustalaé z urzedu rzeczywistego stanu prawnego nieruchomoéci. Podkres$li¢ za$ nalezy, ze (...) Spotka z o.o.
(...) spotka komandytowa z siedzibg w L. jest wpisana w dziale II ksiegi wieczystej (...) jako wspotwlasciciel do (...)
czedci nieruchomosci i ten udzial zostal obciazony hipoteka przymusowa na podstawie postanowienia o udzieleniu
zabezpieczenia.

W tym stanie rzeczy argumentacja podniesiona w apelacji, sprowadzajaca sie do wskazywania, ze przed datg zlozenia
wniosku o wpis hipoteki przymusowej tj. w dniu 7 kwietnia 2014 r., nieruchomo$¢ nabyly osoby trzecie, nie bedace
dluznikiem ani rzeczowym ani osobistym uprawnionej do zadania wpisu hipoteki przymusowej, z natury rzeczy nie
mogla zatem podwazy¢ prawidlowo$ci zaskarzonego rozstrzygniecia.

Majac powyzsze na wzgledzie, Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. oddalil apelacje
jako bezzasadna.



