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UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 26 wrze$nia 2014 roku w sprawie z powodztwa Wspo6lnoty Mieszkaniowej (...) przy
Placu (...) w L. przeciwko A. B. o zaplate Sad Rejonowy dla Lodzi — Srodmiescia w Lodzi I wydzial Cywilny zasadzil
od A. B. na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej (...) przy Placu (...) w L. kwote 13.415, 07 zl z ustawowymi odsetkami
naliczanymi od kwoty 10.755, 32 zt od dnia 1 pazdziernika 2012 r. do dnia zaplaty.

Apelacje od wskazanego orzeczenia wniosla strona pozwana, zaskarzajgc go w calosci. Zaskarzonemu orzeczeniu
zarzucila:

1. obraze przepisow postepowania, ktéra miala wplyw na tre$é orzeczenia, polegajaca na naruszeniu przez Sad art.
227 k.p.c. poprzez niedopuszczenie wnioskow dowodowych majacych istotne znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy —
wniosku o zalgczenie protokoléw z zebran Wspdlnoty za lata 2006-2007 oraz wniosku dowodowego z zeznan $§wiadka
E.P;

2. blad w ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe orzeczenia, ktéry mial wplyw na jego tresé, polegajacy
na tym, ze Sad nie ustalil, Zze regulamin rozliczania ciepla z 2001 roku Wspdlnoty Mieszkaniowej zostal uchwalony
niezgodnie z prawem, tj. art. 22 ust. 2, art. 22 ust. 3 pkt. 3 oraz 23 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci
lokali (Dz. U. 2000.80.903 j.t.)

W oparciu o wskazane zarzuty pozwany wni6st o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie powodztwa w
calo$ci, zasadzenie od powoda na rzecz pozwanego kosztow procesu wedlug norm przepisanych oraz zwolnienie
powoda od kosztéw sadowych w caloSci. Ponadto na podstawie art. 380 k.p.c. pozwany wniosl o rozpoznanie
postanowien Sadu I instancji z dnia 23 paZdziernika 2013 roku oraz z z dnia 24 wrze$nia 2014 roku oraz o
przeprowadzenie dowodéw z protokoléw z zebran Wspolnoty za lata 2006-2007 oraz zeznan §wiadka E. P..

Na rozprawie apelacyjnej pelnomocnik pozwanego podtrzymal dotychczasowe stanowisko procesowe.
Sad Okregowy w Lodzi zwazyl, co nastepuje:
apelacja nie jest zasadna i podlega oddaleniu.

Whbrew zapatrywaniom apelujacego, zaskarzone orzeczenie nalezalo uznac za prawidlowe, stanowiace wynik wlasciwej
oceny zebranego materialu dowodowego. Sad Okregowy podziela poczynione przez Sad pierwszej instancji ustalenia
i w konsekwencji przyjmuje za swoje, uznajac za zbedne powielanie ich w caloSci w tresci niniejszego uzasadnienia.
W ocenie Sagdu odwolawczego Sad I instancji w sposob wlaéciwy zastosowal roéwniez odpowiednie przepisy prawne
do stanu faktycznego niniejszej sprawy.

Nietrafny jest zarzut naruszenia art. 227 k.p.c. poprzez niedopuszczenie wnioskow dowodowych majacych istotne
znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy — wniosku o zalaczenie protokoldéw z zebran Wspoélnoty za lata 2006-2007
oraz wniosku dowodowego z zeznan Swiadka E. P.. Tre$¢ tego przepisu wskazuje na przedmiot postepowania
dowodowego przeprowadzanego przez sad okreslajac, jakie fakty maja "zdatnos¢" dowodowa, a wiec ktore zjawiska
Swiata zewnetrznego, jakie okolicznoéci oraz stany i stosunki moga by¢ przedmiotem dowodzenia w konkretnym
procesie cywilnym, (zob. wyrok SN z dnia 17 kwietnia 1998 r., II CKN 683/97, Lex nr 322007). Przepis art. 227
k.p.c. ma zastosowanie przed podjeciem rozstrzygnie¢ dowodowych i uprawnia sad do selekcji zgloszonych dowodow,
jako skutku przeprowadzonej oceny istotnoéci okoliczno$ci faktycznych, ktérych wykazaniu dowody te maja stuzyc.
W konsekwencji twierdzenie, ze przepis ten zostal naruszony przez sad rozpoznajacy sprawe ma racje bytu tylko w
sytuacji, gdy wykazane zostanie, ze sad przeprowadzil dowo6d na okoliczno$ci niemajace istotnego znaczenia w sprawie
i ta wadliwoé¢ postepowania dowodowego mogla mie¢ wplyw na wynik sprawy, a jego poSrednie naruszenie moze
polegaé na odmowie przeprowadzenia przez sad dowodu z uwagi na powolanie go do udowodnienia okoliczno$ci



niemajacych istotnego znaczenia dla rozstrzygniecia w sytuacji, kiedy ocena ta byla bledna (por. wyrok SN z dnia
11 lipca 2012 r. sygn. I CSK 677/11, Lex nr 1228438). Do naruszenia art. 227 k.p.c. dochodzi w sytuacji, gdy sad
odmoéwil przeprowadzenia dowodu na fakty majace istotne znaczenie w sprawie, blednie uznajac, ze nie maja one
takiego charakteru (wyrok SN z dnia 4 pazdziernika 2012 r. sygn. I CSK 124/12, Lex nr 1250552).

Sytuacja taka w przedmiotowej sprawie nie zachodzi. Sad Rejonowy prawidlowo bowiem oddalil wnioski dowodowe
zgloszone przez pozwanego, uznajac, iz nie maja one znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy. Sad Okregowy w pelni
aprobuje argumentacje sadu meriti jaka legla u podstaw oddalenia zar6wno wniosku pozwanego o dopuszczenie
dowodu

z zeznan E. P. na okoliczno$ci inne niz objete postanowieniem ujetej w tezie dowodowej sformulowanej w pi$mie z k.
136-138, jak rowniez o zalgczenie protokolow z zebran wspolnoty za lata 2006-2007. Sama za$ polemika z taka decyzja
sadu, bez wskazania argumentow, ktore uzasadnialy uwzglednienie wskazanych wnioskdéw w materiale dowodowym
oraz ewentualnego skutku takiego dzialania dla dokonania ustalen faktycznych

iich wplywu na rozstrzygniecie, czyni zarzut oczywiScie bezzasadnym.

Zamierzonego skutku nie mogl odniesé zarzut bledu w ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe orzeczenia,
ktéry w ocenie skarzacego mial polega¢ na tym, ze Sad nie ustalil, Ze regulamin rozliczania ciepla za 2001 roku
Wspdlnoty mieszkaniowej zostal uchwalony niezgodnie z prawem. Pozwany wskazal przy tym, ze Sad I instancji nie
uwzglednil faktu, ze regulamin rozliczania ciepla jest niewazny i nie mozna w oparciu o niego nakladaé¢ na kogokolwiek
wynikajacych z niego obowiazkow.

Stanowisko to nie jest zasadne. Poczynione przez Sad I instancji ustalenia faktyczne znajduja pelne oparcie w
przeprowadzonych dowodach w szczego6lnoSci w postaci zebranych dokumentéw oraz zeznaniach Swiadkéw. Sad
Okregowy nie stwierdza w tym zakresie zadnych uchybien. Pozwala to Sgdowi Okregowemu na przyjecie ustaleni Sadu
Rejonowego za wlasne. Sad Okregowy w pelni podziela stanowisko Sadu Rejonowego, wedle ktérego pozwany nie
wykazal, aby sposéb obliczania oplat za media w okresie objetym pozwem byl niezgodny z prawem, istniejacym w
tym zakresie regulaminem badZ umowa z dostawca medidéw. Sad stusznie zwazyl przy tym, iz przyjete przez strone
powodowa systemy rozliczen naleza do typowych i sa stosowane w wielu wspélnotach mieszkaniowych. Propozycje
zmian treSci regulaminow i systemoéw rozliczania sa uwzgledniane jesli znajduja akceptacje odpowiedniej wiekszo$ci
wlaécicieli. Sad I instancji shusznie wskazal przy tym, ze kwestia bezprawno$ci uchwal wlascicieli pozostaje poza
kognicja Sadu w niniejszym postepowaniu, w ktérym bada sie jedynie formalng prawidlowo$c wyliczen oraz czy osoba
obowiazania do ponoszenia oplat uiszcza je. Sgdem wlasciwym w zakresie podejmowanych przez wspdlnote uchwat
wlaécicieli jest Sad Okregowy jako Sad I instancji. Wskaza¢ przy tym nalezy, iz pozwany byl wielokrotnie informowany
przez strone powodowa o zasadach rozliczen i na jednym z posiedzen wspolnota zdecydowala, ze pozwany moze
zglosi¢ uwagi do regulaminu, ktérych nie zaakceptowala i nie podjeto uchwaly o zmianie regulaminu. Administrator
proponowat pozwanemu podjecie inicjatywy w zakresie podjecia uchwaly w sprawie zlecenia specjalistycznej firmie
opracowania nowego regulaminu rozliczania kosztéw za media.

Majac na uwadze powyzsze nalezalo stwierdzi¢, ze Sad Rejonowy przeprowadzil w niniejszej sprawie postepowanie
dowodowe o wla$ciwym kierunku i zakresie, zebrane w jego wyniku dowody poddal prawidlowej i wnikliwej ocenie i
poczynil na ich podstawie poprawne ustalenia faktyczne.

Majac powyzsze rozwazania na wzgledzie, na podstawie art. 385 k.p.c. Sad Okregowy oddalil apelacje.



