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UZASADNIENIE

Powodka zarzadca sagdowy nieruchomosci polozonej w L. przy ul. (...) W. L. wystapila przeciwko pozwanemu Miastu
L. o zaplate kwoty 13.708,38 zl wraz z ustawowymi odsetkami tytulem odszkodowania za szkode poniesiona w okresie
od 1 czerwca 2013 r. do 31 grudnia 2013 r. przez wlascicieli nieruchomos$ci polozonej w L. przy ul. (...) na skutek
niedostarczenia lokali socjalnych na rzecz bylych najemcéw lokali o numerach (...).

W sprzeciwie od wydanego w sprawie nakazu zaplaty pozwany wniost o oddalenie powbdztwa w calo$ci, kwestionujac
powddztwo co do wysokoSci. Pozwany wskazal, iz nie kwestionuje stawki czynszu, jednakze kwestionuje powierzchnie
lokali, a takze wysoko$¢ oplat niezaleznych od wlasciciela.

Wyrokiem z dnia 5 grudnia 2014 r. Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmieécia w Lodzi zasadzil od pozwanego na
rzecz powodki kwote 13.708,38 z z odsetkami ustawowymi od kwot szczegélowo wymienionych w wyroku, oddalil
powddztwo w pozostalej czesSci obejmujacej roszczenie odsetkowe i ustalajac, ze powddka wygrala proces w catoéci
szczegOlowe rozliczenie koosztow postepowania pozostawil do rozstrzygniecia referendarzowi sgdowemu.

W uzasadnieniu wyroku Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Postanowieniem z dnia 2 wrze$nia 2010 r. w sprawie IV Ns I 766/95 Sad Rejonowy dla Lodzi — Widzewa w Lodzi
ustanowit zarzadce sadowego nieruchomosci potozonej w L. przy ul. (...) w osobie W. L.. W sklad nieruchomoéci
polozonej w L. przy ul. (...) wchodzg lokale: - numer 1 o powierzchni 53,65 m2; - numer 6 o powierzchni 68,81 m2;
numer 16 o powierzchni 52,18 m2 ; - numer 37 o powierzchni 35,77 m2 ; - numer 40 o powierzchni 21,75 m2.

W wyzej wskazanych lokalach zamieszkiwali najemcy uchylajacy sie od zaplaty czynszu czego efektem bylo
uwzglednienie przez Sad Rejonowy dla Lodzi Srédmieécie w Fodzi wytoczonych przez Miasto L. powédztw
eksmisyjnych. Jednocze$nie wszystkie wyroki eksmisyjne wydane w sprawach najemcoéw wyzej wymienionych lokali
ustalaly, iz najemcom przystuguje prawo do lokalu socjalnego.

Powddka wezwala pozwanego do zlozenia bylym lokatorom wskazanych lokali oferty najmu lokalu socjalnego. Za
poprzednie okresy powddka dochodzita juz przed Sadem od pozwanego odszkodowania za niedostarczenie lokali
socjalnych eksmitowanym z przedmiotowych lokali. Pismem z dnia 22 stycznia 2013 r., doreczonym w dniu 24 stycznia
2013 r., powddka wezwala Miasto L. do zaplaty kwoty 10.212,24 z} tytulem odszkodowania za szkode poniesiong przez
wlascicieli nieruchomoéci polozonej w L. przy ul. (...) na skutek niedostarczenia lokali socjalnych w okresie od wrze$nia
2012 r. do grudnia 2012 r. Oraz kwot po 2.553,06 zl miesiecznie poczawszy od stycznia 2013 r. i na przyszlo$é do 10-
go kazdego miesiaca, bez odrebnego wezwania (za styczen 2013 r. do konca tego miesigca), do czasu dostarczenia
lokali socjalnych. W odpowiedzi na wezwanie Miasto L. wskazalo, ze podstawa do wyplaty odszkodowania bedzie
prawomocny wyrok sadu. Za okres dochodzony pozwem byli lokatorzy zajmujacy przedmiotowe lokale nie uregulowali
zadnych naleznoSci).

W nieruchomosci potozonej w L. przy ul. (...) obowiazuja stale stawki za 1 m2 w wysokosci 7 zt (lokale nr (...)) oraz
6,5 z (lokale nr: (...)). W okresie od 1 czerwca 2013 r. do 31 grudnia 2013 r. w budynku potozonym w L. przy ul. (...)
mieszkalo 117 0s6b. Ryczalt za zimna wode i Scieki wynosil kwote 7,49 zl od osoby. Ryczal za wyw6z $émieci wynosil
14 zt od osoby.

Wysoko$¢ oplat niezaleznych od wlasciciela byla ustalana przez powbddke wedlug zaliczek ryczaltowych, ktore zostaly
nastepnie pomniejszone o kwoty stanowiace réznice miedzy suma zaliczek, a rzeczywistym zuzyciem, wynikajacym z
faktur wystawionych przez dostawcoéw mediow. Faktury za dostawy mediow zostaly przez powodke oplacone.

Nadplata wynosila: - za wywoz nieczystos$ci kwote 13,12 7} (153,47 z} : 117 0s6b w budynku = 1,31 z x 10 0s6b w lokalach
- numer 1; - numer 6; - numer 16; - numer 37; - numer 40); - za dostarczenie wody i §cieki kwote 365,08 zl w przypadku



(4.271,42 7} : na 117 os6b w budynku = 36,50 zl x 10 0s6b w lokalach - numer 1; - numer 6; - numer 16; - numer 37;
- numer 40).

Wysoko$¢ czynszu mozliwa do uzyskania z tytulu najmu wraz z oplatami niezaleznymi od wlasciciela (przy
uwzglednieniu rzeczywistego zuzycia mediow) w okresie od 1 czerwca 2013 r. do 31 grudnia 2013 r. wynosila dla:-
lokalu nr (...) lacznie kwote 3.056,04 zl. - lokalu nr (...) }acznie kwote 4.055,90 zl; - lokalu nr (...) }acznie kwote 2.481,96
zl; - lokalu nr (...) lacznie kwote 1.364,42 zl. Wysoko$é czynszu mozliwa do uzyskania z tytulu najmu wraz z oplatami
niezaleznymi od wla$ciciela (przy uwzglednieniu rzeczywistego zuzycia mediéw) w okresie od czerwca 2013 r. do konica
wrzeénia 2013 r. dla lokalu nr (...) wynosila lacznie kwote 2.750,12 z};).

Dokonujac powyzszych ustalen Sad I instancji uznal, ze zadanie pozwu zastuguje na uwzglednienie niemal w calo$ci.

W przedmiotowej sprawie nie jest kwestionowana zasada odpowiedzialno$ci pozwanego wynikajaca z tytutu
niedostarczenia lokalu socjalnego (art. art. 18 ust. 5 u.o.p.l. w zw. z art. 471 k.c.)

W przedmiotowej sprawie niesporny byl okres dochodzonego roszczenia, a jedynie wysoko$é dochodzonego
odszkodowania. W ocenie Sadu orzekajacego zebrany material dowodowy prowadzi do wniosku, ze powodka
wykazala, iz na skutek niedostarczenia lokalu socjalnego przez strone pozwang ponioslta szkode. Szkoda poniesiona
przez powddke pozostaje w zwigzku z nieuiszczaniem przez bylych lokatoréw wskazanych powyzej oplat, pomimo
tego, ze wbrew wyrokowi eksmisyjnemu nakazujacemu oproéznienie lokalu zajmujg oni mieszkanie. Na uzasadnienie
wysokos$ci dochodzonego roszczenia powodka przedlozyla wyliczenia naleznego czynszu ( stawka czynszu nie byla
zreszta kwestionowana a wielko$§¢ lokali czyli ich metraz wynika z dokumentéw znajdujacych sie w zalaczonych
aktach) i pozostalych swiadczen zwigzanych z zajmowaniem spornych lokali, a takze przedstawila swoje zeznania jak
tez faktury, dowody przelewow i zestawienie sald ksiegowych w zakresie mediow.

Lacznie wysoko$¢ odszkodowania wynosi kwote dochodzona pozwem tj. 13.708,38 zl, ktéra to Sad zasadzil od
pozwanego na rzecz powodki w caloéci.

W zakresie zadania zasgdzenia odsetek sad zwazyl, iz stosownie do przepisu art. 481 § 1 k.c., stanowigcego — zgodnie z
dyspozycja art. 359 § 1k.c. — formalne, ustawowe Zrédlo odsetek, jezeli dtuznik op6znia sie ze spelnieniem §wiadczenia,
wierzyciel moze zadaé odsetek za czas opdznienia, choéby nie ponidst zadnej szkody i chociazby op6Znienie bylo
nastepstwem okolicznoSci, za ktore dluznik odpowiedzialno$ci nie ponosi. Istotne jest wiec ustalenie momentu, w
ktérym dluznik opdznil sie ze spelnieniem Swiadczenia. W tym zakresie uzasadnione bylo zasadzenie odsetek zgodnie z
ogoblna regula art. 455 k.c., wedtug ktérego $wiadczenie powinno by¢ spelnione niezwlocznie po wezwaniu dluznika do
wykonania (jest to regula przy odszkodowaniach z czyné6w niedozwolonych). Pierwszym wezwaniem skierowanym do
pozwanego obejmujgcym sprecyzowane roszczenie dotyczace przedmiotowych lokali byto wezwanie do zaplaty z dnia
22 stycznia 2013 r., doreczone w dniu 24 stycznia 2013 r., w ktorym powddka wezwala pozwanego na przyszlosé tj. w
zakresie kwot 2.533,06 zl miesiecznie. W ocenie Sadu bylo to dostatecznie sprecyzowane oraz prawidlowe wezwanie,
ktore aktualizowalo sie z uplywem kazdego kolejnego miesigca. Nie jest bowiem zasadne, jak dochodzila tego strona
powodowa, naliczanie odsetek, tak jak czynszu tj. z géry. Tym samym Sad zasadzit je kazdorazowo od dnia 1 kazdego
kolejnego miesigca a w pozostalym zakresie zadanie o odsetki oddalil.

O kosztach postepowania sad orzekl na podstawie art. 98 § 11 3 k.p.c. ustalajac, ze powodka wygrala proces w calo$ci
odnoénie kwoty glownej. Szczegdlowe wyliczenie zas na podstawie art. 108 § 1 k.p.c. Sad pozostawil referendarzowi
sagdowemu.

Powyzsze rozstrzygniecie apelacja zaskarzyla strona pozwana w zakresie odsetek zasadzonych w punkcie 2 wyroku
zarzucajac obraze prawa materialnego to jest art.455 KC poprzez przyjecie, ze roszczenie odszkodowawcze ma
charakter okresowy.

Powddka wniosla o oddalenie apelacji i zasadzenie kosztow postepowania apelacyjnego.



Rozpoznajac apelacje Sad Okregowy zwazyl co nastepuje.
Apelacja jest bezzasadna i jako taka podlega oddaleniu.

Sad Okregowy podziela i przyjmuje za wlasny ustalony przez Sad Rejonowy stan faktyczny. Przy czym zaznaczyc
trzeba, ze wobec faktu, iz w niniejszej sprawie sad drugiej instancji nie przeprowadzal postepowania dowodowego
ani nie zmienit ustalen faktycznych sadu pierwszej instancji, a w apelacji nie zgloszono zarzutéw dotyczacych tych
ustalen, zgodnie z dyspozycja art. 387 § 21 k.p.c., uzasadnienie wyroku w niniejszej sprawie obejmowac bedzie jedynie
wyjadnienie podstawy prawnej wyroku z przytoczeniem przepis6w prawa.

Nie ma racji pozwany zarzucajac Sadowi I instancji naruszenie dyspozycji art.455 KC. Zgodnie z powolang
regulacja jezeli termin spelnienia Swiadczenia nie jest oznaczony ani nie wynika z wlaSciwoSci zobowigzania,
Swiadczenie powinno by¢ spelnione niezwlocznie po wezwaniu dluznika do wykonania. Jak sie wydaje umknelo
uwadze skarzacego, zZe tres¢ art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie lokatoréw (...) jest jednoznaczna.
Stanowi on, ze jezeli gmina nie dostarczyta lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku,
wlascicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze od gminy, na podstawie art. 417 KC Stwierdzenie, ze roszczenie
odszkodowawcze przysluguje na podstawie art. 417 KC oznacza, iz brak jakichkolwiek przestanek do wprowadzenia
ograniczen w zakresie stosowania tego przepisu. Charakter roszczenia odszkodowawczego naleznego wtascicielowi
od gminy z tego tytulu, ze uprawniony do lokalu socjalnego lokator w dalszym ciagu zajmuje bez tytulu prawnego
i bez zaplaty lokal okreslil ustawodawca w art. 18 ust. 1 powolanej wyzej ustawy. Przepis ten wyraZnie stanowi o
obowiazku uiszczania co miesigc odszkodowania az do dnia oproéznienia lokalu przez osoby zajmujace ten lokal
bez tytulu prawnego. Ustawodawca wyraznie wiec przesadzil o kwalifikacji prawnej charakteru tego $wiadczenia
(odszkodowanie) oraz o jego okresowym charakterze (obowiazek comiesiecznego uiszczania). Skoro tak to istniata
podstawa do uwzglednienia przez Sad I instancji zgloszonego w pozwie zadania odsetkowego sprecyzowanego jako
roszczenie okresowe w wezwaniu do zaplaty z dnia 22 stycznia 2013 r., w ktérym powodka wezwala pozwanego
na przyszlosé tj. w zakresie kwot 2.533,06 zl miesiecznie. W ocenie Sadu bylo to dostatecznie sprecyzowane oraz
prawidlowe wezwanie, ktore aktualizowalo sie z uplywem kazdego kolejnego miesiaca.

Majac powyzsze na uwadze, wobec bezzasadnoS$ci apelacji oraz nie ujawnienia okoliczno$ci, ktére winny byé
uwzglednione w toku postepowania apelacyjnego z urzedu, Sad Okregowy oddalil apelacje w oparciu o art. 385 k.p.c.

Majac na wzgledzie wynik niniejszego postepowania, o kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy
rozstrzygnal w oparciu o zasade wyrazona w art. 98 § 1i 3 k.p.c.. Na koszty poniesione przez powodke w postepowaniu
apelacyjnym zlozylo sie wynagrodzenie jej pelnomocnika w osobie adwokata, ustalone w oparciu o § 2 ust. 112, § 6
pkt. 3 wzw. z § 13 ust. 1 pkt. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie optat
za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z
urzedu.



