Sygn. akt III Ca 808/15

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 11 marca 2015 roku Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmieécia w Lodzi, I Wydzial Cywilny
w sprawie o sygnaturze akt I C 1000/13

z powddztwa M. S. (1) przeciwko (...) Spolce Akcyjnej z siedziba w W. i (...) Spolce z ograniczong odpowiedzialno$cia
z siedziba w W. o zaplate:

1. zasadzit od (...) Spolki Akeyjnej z siedziba
w W. na rzecz M. S. (1) kwote 6.325,08 zlotych z ustawowymi odsetkami od kwoty:

a) 490 zlotych od dnia 19 listopada 2012 roku do dnia zaplaty;

b) 5.835,08 zlotych od dnia 21 lutego 2015 roku do dnia zaplaty;

2. oddalil powddztwo w stosunku do (...) Spotki Akeyjnej z siedziba w W. w pozostalej czesci;

3. oddalil powddztwo w stosunku (...) Spolki z ograniczong odpowiedzialnoécig z siedzibg w W. w caloSci;

4. o kosztach procesu orzekl na podstawie art. 100 zdanie 1 k.p.c., ustalajac, ze powddka w stosunku do (...) Spotki
Akcyjnej z siedzibg w W. wygrala w 42%, za$ w stosunku do (...) Spo6lki z ograniczong odpowiedzialnoScia z siedzibg w
W. przegrala w caloéci i na podstawie art. 108 § 1 zdanie 2 k.p.c. pozostawil szczeg6lowe ich rozliczenie referendarzowi
sadowemu.

W uzasadnieniu powyzszego rozstrzygniecia, w zakresie bedacym przedmiotem zaskarzenia, Sad
Rejonowy dokonal nastepujacych ustalen faktycznych:

Powddka M. S. (2) jest wlaécicielem nieruchomosci polozonej

w A. przy ulicy (...), oznaczonej obecnie jako dzialka gruntu numer (...), dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Zgierzu
prowadzona jest ksiega wieczysta

KW nr (...). Przez dzialke (...) przebiega gazociag DN 300 odcinek (...) D. - (...) R., nazywany obwodnica L.. Gazociag
ten stanowi wlasno$¢ pozwanego — (...) Spolki Akcyjnej z siedziba

w W. (dalej: (...) S.A. w W.) i zostal wybudowany na podstawie decyzji wydanej na wniosek Biura (...) we
W. Zamiejscowej Pracowni Gazociagowej Wojewody (...) nr 5/90 z dnia 18 pazdziernika 1990 roku o ustaleniu
lokalizacji inwestycji oraz decyzji Wojewody (...) nr 4/91 z dnia 16 maja 1991 roku o ustaleniu lokalizacji
inwestycji. W przedmiocie udostepnienia wskazanej nieruchomosci w celu realizacji wymienionej inwestycji toczyto
sie postepowanie administracyjne G.7221/26/13/91/92, zakonczone wydaniem decyzji z dnia 3 lipca 1992 roku o
umorzeniu postepowania w sprawie zezwolenia wejScia na teren nieruchomosci polozonej w A., stanowiacej dzialtke
o numerze ewidencyjnym (...), bedacej wlasno$cia Z. P. na podstawie aktu notarialnego Rep. A nr (...).

W toku postepowania ustalono sposéb wykonania inwestycji, a takze ustalono forme przeprowadzenia inwentaryzacji
zniszczen. Warunkiem wyrazenia zgody przez Owczesnego wlaSciciela nieruchomos$ci byla forma i wysokoéc
odszkodowania zaproponowana przez (...) Okregowy Zaklad Gazownictwa w W. — Zaklad (...) w L. przyjeta przez
strony postepowania i zaprotokolowana podczas wizji lokalnej w terenie z dnia 26 czerwca 1992 roku. Decyzja numer
(...) z dnia 1 pazdziernika 1992 roku zostato wydane pozwolenie na budowe wskazanego gazociagu. Do wniosku (...)
Okregowego Zakladu Gazownictwa w W. — Zakladu (...) w L. zostaly zalgczone m.in.: decyzja Wojewody (...) numer
4/91 z dnia 16 maja 1991 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji oraz decyzja Ministra Gospodarki Przestrzennej i
Budownictwa z dnia 13 sierpnia 1991 roku, utrzymujaca wyzej wymieniona decyzje w mocy oraz zgoda wlascicieli
gruntu na czasowe zajecie terenu dla wykonania objetych decyzja zakresu robdt. Gazocigg DN 300 obwodnica L. zostal
oddany do eksploatacji

w listopadzie 1993 roku. W dniu 1 stycznia 2008 roku zostala zawarta umowa dzierzawy pomiedzy (...) S.A. w W.
a (...) Spolka z ograniczong odpowiedzialno$cia, zmieniona nastepnie aneksem nr (...) z dnia 30 kwietnia 2010



roku, na podstawie, ktérej to umowy (...) Spoélka z ograniczona odpowiedzialnoécia w W., nastepca prawny (...)
Spolki z ograniczona odpowiedzialnos$cia, dzierzawi gazociagg DN 300 tzw. obwodnice k. od dnia 1 maja 2010 roku.
Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z gazociagu DN 300 odcinek (...) D. - (...) R. tzw. obwodnica L. od dnia
22 marca 2011 roku do dnia 30 lipca 2014 roku za odcinek péinocny wynosi lacznie 6.332 zlote, w tym w roku 2011 —
1.469,05 zlotych, w 2012 roku — 1.893,89 zlotych, w 2013 roku — 1.877 zlotych, w 2014 roku — 1.092 zlote. Natomiast
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z przedmiotowego gazociaggu w okresie od dnia 22 marca 2011 roku do
dnia 30 lipca 2014 roku za odcinek potudniowo -wschodni (gdzie wystepuje wspoétkorzystanie przez kilka podmiotow)
wynosi lacznie 8.684 zlote, w tym w roku 2011 — 2.015,24 zlotych, w 2012 roku — 2.597,17 zlotych, w 2013 roku —
2.574 zlote, w 2014 roku — 1.498 zlotych. Poprzednikiem prawnym (...) Spélki z ograniczona odpowiedzialnoécia w
W. byly utworzone na mocy zarzadzenia Ministra Gornictwa i Energetyki z 1950 roku przedsiebiorstwa panstwowe
pod nazwa Zaklady (...), a nastepnie dostosowane do przepiséw dekretu o przedsiebiorstwach panstwowych z dnia
26 pazdziernika 1950 roku na podstawie zarzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 1 stycznia 1951 roku. W 1966
roku na mocy zarzadzenia nastapilo polgczenie Zakladdéw (...) z Gazownia Miejska w B., Gazownia Miejska w O.
oraz z Zakladami (...) w W.. Nastepnie zarzadzeniem nr 24 Ministra Gérnictwa i Energetyki z dnia 2 czerwca 1975
roku utworzono Zaklady (...). Zarzadzeniem nr 70 Ministra Goérnictwa i Energetyki z dnia 31 grudnia 1975 roku
utworzono (...) Zaklady (...) m.st. W. w W., w sklad ktérego weszlo przedsiebiorstwo panstwowe (...) Okregowe
Zaklady Gazownictwa. Zarzadzeniem nr 56 Ministra Goérnictwa i Energetyki z dnia 1 sierpnia 1982 roku utworzono
przedsiebiorstwo panstwowe (...). W dniu 21 pazdziernika 1996 roku przedsiebiorstwo panstwowe (...)

i Gazownictwo zostalo przeksztalcone w jednoosobowa spotke Skarbu Panstwa i zmienilo nazwe na (...) S.A.
W dniu 31 grudnia 2002 roku pomiedzy (...) S.A. w W. a (...) Spo6lka z ograniczona odpowiedzialno$cia z
siedzibg w W. zawarta zostala umowa, na mocy ktorej z dniem 1 stycznia 2003 roku (...) S.A. w W. przenioslo
na rzecz (...) Spolke z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w W. - poprzednika prawnego (...) Spolki z
ograniczong odpowiedzialno$cia w W. aport w postaci skladnikéw majatkowych stanowigcych zorganizowane czesci
przedsiebiorstwa spolki pod firmg (...) S.A. w rozumieniu art. 55" k.c., na ktore skladaly sie Oddzialy Spéiki m.in.
Oddziat Zaklad (...) w L., skladniki majatkowe ktore to stanowily m.in. urzadzenia zlokalizowane na nieruchomosci
powodki. W dniu 22 stycznia 2008 roku (...) S.A. wnioslo na rzecz (...) Spéki z ograniczong odpowiedzialno$cia w
W. tytulem wkladu niepienieznego opisane w par. 1 ust. 1 sktadniki majatkowe stanowiace elementy sieci przesylowej
lub dystrybucyjne;j.

W oparciu o powyzsze ustalenia faktyczne Sad Rejonowy uznal, ze powddztwo

w stosunku do (...) S.A. w W. jest zasadne w czeSci. Jako podstawe prawna dochodzonego przez powodke od
pozwanego (...) S.A. w W. roszczenia o zaplate Sad I instancji wskazal art. 224 § 2 k.c. w zw. z art. 230 k.c.,
argumentujac, Ze przepisy te statuuja roszczenia przystugujace wlascicielowi rzeczy, w tym nieruchomosci, wobec
posiadacza tej rzeczy (nieruchomosci), wérod ktorych znajduje sie prawo zadania wynagrodzenia za korzystanie z
rzeczy. Sad a quo przypomnial, ze gazociag wysokiego ciSnienia DN 300 odcinek (...) D. - (...) R. stanowi wlasnosé
pozwanego (...) S.A. w W. i jest jedynie dzierzawiony przez (...) Spolke z ograniczona odpowiedzialnos$cia w W..
Powddka byla wlascicielem nieruchomosci w okresie od 2005 roku, a zatem w okresie, gdy pozwany (...) S.A. w W.
ijego poprzednik prawny korzystal z nieruchomos$ci w zakresie posadowienia na niej gazociaggu wysokiego ci$nienia
DN 300 relacji R. — D.. Majac na uwadze opisany stan rzeczy w ocenie Sadu meriti na wstepie nalezalo rozwazy¢
czy pozwanemu (...) S.A. w W. przystuguje skuteczne wobec wlasciciela prawo do korzystania z nieruchomosci, w
tym bez wynagrodzenia. Zdaniem Sadu Rejonowego, nie budzil watpliwosci fakt, ze poprzednicy prawni pozwanego
(...) S.AA. w W, to jest (...) Okregowy Zaklad Gazownictwa Zaklad (...) dopuscili sie naruszenia prawa wlasno$ci
przystugujacego powodce i jej poprzednikowi prawnemu. W ocenie Sadu meriti naruszenie to polegalo na wkroczeniu
w prawo wlasnoSci poprzez umieszczenie w obrebie cudzej nieruchomosci gazociaggu wysokiego ciSnienia DN 300
relacji R. — D.. Sad I instancji wskazal, ze zasadno$¢ roszczen powo6dki uzalezniona jest jednak od nieistnienia
po stronie pozwanego skutecznego wzgledem niej prawa, na podstawie ktorego (...) S.A. w W. moglby korzystaé
z nieruchomos$ci powo6dki.. W ocenie Sadu a quo podniesiony w sprawie zarzut zasiedzenia stluzebnos$ci przesylu
jest skuteczny, aczkolwiek nalezalo przyja¢ pozniejsza date rozpoczecia biegu terminu zasiedzenia niz podniesiong
przez pozwanego. W zakresie przeslanek samego zasiedzenia stuzebnoSci przesylu Sad meriti wskazal, ze przed



wejéciem w zycie w dniu 3 sierpnia 2008 roku przepiséw art. 305" - 305* k.c. o shuzebnosci przesytu, dodanych
przez ustawe z dnia 30 maja 2008 roku o zmianie ustawy - Kodeks cywilny oraz niektérych innych ustaw, przepisy
nie przewidywaly wprost tego rodzaju stluzebnosci, bedacej przedmiotem rozpoznawanej sprawy, za§ w literaturze
istnial sp6r co do mozliwosci nabycia stuzebno$ci przesytu przez zasiedzenie. Sad Rejonowy wskazal, Ze pomimo
powyzszego, w orzecznictwie Sadu Najwyzszego jednolicie przyjmowano, stosujac w drodze analogii art. 145 k.c.,
mozliwo$¢ ustanowienia stuzebnoéci przesylu, a takze dopuszczalno$é nabycia jej w drodze zasiedzenia. Sad I instancji
podniosl, ze w uchwale z dnia 7 paZzdziernika 2008 roku, sygn. akt III CZP 98/08, Sad Najwyzszy stwierdzil, iz

takze przed ustawowym uregulowaniem shizebnoéci przesylu w art. 305 * - 305* k.c. dopuszczalne bylo nabycie w
drodze zasiedzenia stluzebno$ci odpowiadajacej tresci stuzebnosci przesylu oraz wskazal, ze nabycie takie nastepuje
przez przedsiebiorce, a nie wlasciciela nieruchomosci wladnacej, ktéra to kategoria prawna przy instytucji stuzebnosci
przesylu w ogole nie wystepuje. Sad a quo argumentowal nastepnie, ze przy ocenie posiadania prowadzacego
do zasiedzenia shluzebnosci trzeba mie¢ na uwadze, iz zgodnie z art. 292 k.c. do nabycia sluzebnosci gruntowej
przez zasiedzenie stosuje sie przepisy o nabyciu wlasno$ci nieruchomosci przez zasiedzenie jedynie odpowiednio.
Tym samym posiadania prowadzacego do nabycia stluzebnoéci gruntowej przez zasiedzenie nie nalezy utozsamiaé
z posiadaniem prowadzacym do nabycia przez zasiedzenie wlasnoSci nieruchomosci. Sad meriti argumentowal,
ze zgodnie z art. 352 k.c., kto faktycznie korzysta z cudzej nieruchomo$ci w zakresie odpowiadajacym tresci
shuzebnosci, jest posiadaczem stuzebnosci, a do posiadania stuzebno$ci przepisy o posiadaniu rzeczy stosuje sie
tylko odpowiednio. Sad Rejonowy podkreslil, Ze przy ocenie posiadania prowadzacego do zasiedzenia stuzebnosci
gruntowej chodzi o faktyczne korzystanie z gruntu w takim zakresie i w taki spos6b, w jaki czynilaby to osoba, ktorej
przystuguje stuzebno$é, za§ wladanie w zakresie stuzebno$ci gruntowej kwalifikuje sie, zgodnie z art. 336 k.c., jako
posiadanie zalezne. Zgodnie za$ z treScia art. 285 § 1 k.c. nieruchomo$¢ mozna obciazy¢ na rzecz wlasciciela innej
nieruchomo$ci prawem, ktorego tre$¢ polega badz na tym, ze wlasciciel nieruchomoéci wladnacej moze korzystaé
w oznaczonym zakresie z nieruchomosci obcigzonej, badz na tym, ze wlasciciel nieruchomosci obciazonej zostaje
ograniczony w mozliwosci dokonywania w stosunku do niej okreslonych dzialan (stuzebnosé gruntowa). Natomiast
zgodnie z art. 292 k.c. sluzebnoéé gruntowa moze by¢ nabyta przez zasiedzenie, jezeli polega na korzystaniu z
trwatego i widocznego urzadzenia; przepisy o nabyciu w drodze zasiedzenia stosuje sie odpowiednio. Sad Rejonowy
wyjaénil zatem, ze urzadzenie, o ktébrym mowa w tym przepisie ma odpowiadac treéci stuzebnosci pod wzgledem
gospodarczym. Sad a quo wskazal, ze chodzi tu o odpowiednie urzadzenie materialne, umozliwiajace korzystanie z
cudzej nieruchomos$ci w zakresie stuzebnosci, polozone na obcej nieruchomoéci lub co najmniej wkraczajace w jej
sfere. Charakter tego urzadzenia ma by¢ trwaly, a nie chwilowy i musi by¢ ono widoczne. Zdaniem Sadu I instancji
gazociag jest poza wszelka watpliwo$cia "urzadzeniem" rozumianym jako wytwoér §wiadomej i celowej aktywnosci
ludzkiej. Jest obiektem trwalym, nie za$ tymczasowym czy prowizorycznym. Sad a quo zaznaczyl, ze widoczno§é
gazociagu musi by¢ ujmowana szeroko i nie moze stroni¢ od specyficznej tresci stuzebnosci, o ktora w sprawie chodzi.
Zdaniem Sadu merita, jezeli z samej natury stuzebno$ci wynika, ze trwale urzadzenie, z ktérego uprawniony korzysta
przebiega w caloéci lub w czeSci pod powierzchnia ziemi, to uzaleznienie dopuszczalno$ci zasiedzenia stuzebnosci
odpowiadajacej treécia stuzebnosci przesylu, od tego, wjaki spos6b na danym, konkretnym odcinku urzadzenie zostalo
posadowione, nie wytrzymatoby krytyki. W ocenie Sadu Rejonowego, istotny jest bowiem element $wiadomosci
wlaéciciela nieruchomoéci stuzebnej. Jego wiedza wynikajaca ze $wiadomosci pobudowania urzadzenia, fizycznej
mozliwo$ci stwierdzenia obecnoéci tego urzadzenia oraz mozliwoéci zapoznania sie z mapami dokumentujacymi
jego przebieg, w okolicznoSciach tej sprawy wypelniaja wymogi przewidziane w art. 292 k.c. dla nabycia stuzebno$ci
o treéci odpowiadajacej stuzebnosci przesylu. Zdaniem Sadu a quo shupki znacznikowe nie maja tym samym dla
stwierdzenia zasiedzenia roli decydujacej. Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejszej sprawy, Sad I instancji
wskazal, ze istotne dla rozstrzygniecia jest to, iz powdédka mogla dowiedzieé¢ sie o trasie przebiegu gazociggu w
starostwie. Tym bardziej, ze w pozwie przyznala fakt, iz przez teren jej nieruchomosci przebiega gazociag, okoliczno$é
ta zostala potraktowana przez nig jako bezsporna i byla podstawa faktyczna dochodzenia roszczen. Poprzednik
prawny powo6dki (wbrew swoim zaprzeczeniom) byl uczestnikiem postepowania administracyjnego, kwestionowat
on lokalizacje gazociagu i na skutek miedzy innymi jego protestu toczylo sie postepowanie ostatecznie umorzone
wobec dojScia stron do porozumienia. Sad a quo wskazal zatem, Ze negowanie wiedzy o budowie i przebiegu
linii jest oczywiScie sprzeczne z materialem zebranym w sprawie. Sad meriti wskazal nastepnie, ze korzystanie z



takiego urzadzenia znajdujacego sie na cudzej nieruchomosci stanowi dla jej wlaéciciela - jak sie powszechnie i
zgodnie w doktrynie oraz judykaturze twierdzi - wyrazne ostrzezenie przed dzialaniem oso6b, ktore korzystajac z
takich urzadzen moga doprowadzi¢ do uzyskania odpowiednich sluzebnoSci. Sad Rejonowy wyjasnil bowiem, ze
dlugotrwale tolerowanie przez wtascicieli (w tym i poprzednikéw prawnych powodki) takich dzialan, powddka nie
wykazala okolicznoéci przeciwnej, usprawiedliwia usankcjonowanie - uksztaltowanego i stabilnego stanu faktycznego
— stwierdzenie, iz przedmiotowa nieruchomo$¢ jest obcigzona ta stuzebnos$cig. Sad I instancji argumentowal, ze
strona pozwana i jej poprzednicy prawni korzystali z nieruchomo$ci poprzednika prawnego powodki od listopada
1993 roku, kiedy to gazociag obwodnica L. zostal oddany do eksploatacji - uzyskali wowczas prawng mozliwo$¢ do
korzystania z gazowego urzadzenia przesylowego znajdujacego sie na nieruchomosci powddki i jej poprzednikéw
prawnych. Sad a quo wskazal, ze orzecznictwo konsekwentnie przyjmuje, iz w takiej sytuacji doj$¢ moze do nabycia
przez zasiedzenie sluzebnosci gruntowej, ktéra trescia odpowiada tresci stuzebnosci przesylu uregulowanej obecnie
w k.c. Dla ustalenia, czy doszlo do zasiedzenia istotne jest w takiej sytuacji — oprocz wskazanych przestanek — jedynie
uplyw odpowiednio dtugiego czasu. Sad meriti podniosl, ze czynnoSci zwiazane z budowa gazociagu na nieruchomosci,
zakonczyly sie w listopadzie 1993 roku. Tym samym, zdaniem Sadu Rejonowego, wbrew stanowisku strony pozwanej,
nie mozna poczatku biegu terminu zasiedzenia umiejscowié¢ w dacie 9 marca 1993 roku, gdyz po tej dacie byly jeszcze
wykonywane czynnoS$ci zwigzane z budowg gazociagu a nie jego bezposrednia eksploatacja, data pewna rozpoczecia
eksploatacji wynika z dziennika budowy. Sad Rejonowy argumentowal nastepnie, ze zasiedzenie, co oczywiste, jest
instytucja prowadzaca do nabycia prawa w sposéb nieodplatny. WlasScicielowi gruntu, ktéry wskutek zasiedzenia
utracil cze$¢ praw, nie przystluguje zatem roéwniez zadanie wynagrodzenia z tego tytulu. Majac powyzsze na uwadze
Sad I instancji wskazal, ze zgodnie z art. 172 § 1i 2 k.c. w zw. z art. 292 k.c. w zw. z art. 305" k.c. posiadanie stuzebnosci
przesylu prowadzi do jej nabycia przez zasiedzenie, jezeli bylo to posiadanie wykonywane nieprzerwanie w zlej wierze
przez lat 30, w dobrej wierze przez lat 20. W ocenie Sadu a quo przywolany art. 172

w zwigzku z art. 292 k.c. i dokonane ustalenia przesadzaja, iz spelnione zostaly potrzebne do zasiedzenia przestanki
w postaci: posiadania, uplywu czasu oraz korzystania z trwalego

i widocznego urzadzenia. Sad meriti argumentowal, Ze pozwany i jego poprzednicy faktycznie korzystali z gruntu
w taki sposob, jak to czyni osoba, ktorej przystuguje shuzebno$c. Strona powodowa tej okoliczno$ci nigdy nie
kwestionowala w trakcie procesu. Sad Rejonowy argumentowal, ze tre$cia sluzebnos$ci przesytu bylo i nadal jest
korzystanie przez przedsiebiorce w oznaczonym zakresie z nieruchomosci powodki, niezbednym dla zapewnienia
prawidlowego funkcjonowania urzadzen przesytowych. Wyraza sie to

w mozliwoéci wejscia na cudzy grunt obciazony stuzebnoscia przesylu w celu posadowienia tam urzadzen, o ktorych
mowa w art. 49 k.c., usuniecia awarii i przeprowadzenia niezbednych prac konserwacyjnych i modernizacyjnych.
Sad I instancji wskazal, ze pas sluzebno$ci przesytu jest rozumiany jako powierzchnia nieruchomosci niezbedna do
prawidlowej eksploatacji urzadzenia przesylowego. Sad a quo podnidst, ze stuzebnoé¢ przesytu daje uprawnionemu,
aczkolwiek w pewnym ograniczonym zakresie, wladztwo nad cudzg nieruchomoscia; ogranicza prawa wlasno$ci
wlasSciciela nieruchomosci przez ustanowienie trwalego obowiazku znoszenia przez niego w sferze, w ktorej moze
by¢ wykonywana wlasno$¢, stanu uksztaltowanego jego oSwiadczeniem woli. Sad meriti zaznaczyl, ze nalezace do
istoty tego ograniczenia obowiazki cigza na kazdoczesnym wlascicielu nieruchomosci. Czyniac dalsze rozwazania Sad
Rejonowy wskazal, iz roszczenia powodki wiaza sie nie tylko z korzystaniem z jej wlasnoSci przez pozwanego, ale
z zarzucaniem mu zlej wiary, wymaganej przez art. 225 k.c. dla dochodzenia §wiadczen z tytulu wynagrodzenia za
korzystanie z rzeczy. W tym kontek$cie Sad I instancji podniosl, ze zgodnie z art. 7 k.c., jezeli okreslone skutki prawne
zaleza od dobrej lub zlej wiary, domniemywa sie dobra wiare.

W ocenie Sadu meriti z treSci cytowanego przepisy wynika, ze chcac wywies¢é zamierzone skutki prawne i prawo
do wynagrodzenia, powodka powinna udowodni¢ zlg wiare pozwanego. Sad a quo wyjasnil, Ze domniemanie
istnienia dobrej wiary (wynikajac z art. 7 k.c.) wywoluje okreSlone skutki w zakresie roszczen wlasciciela przeciwko
posiadaczowi

o wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy (art. 224 § 1 k.c., 228 k.c.), odnosi sie zaréwno do posiadacza samoistnego,
jak i zaleznego (art. 230 k.c.). Sad Rejonowy wskazal, ze domniemanie to jest wzruszalne, ale ciezar jego obalenia
spoczywa na dochodzgcej roszczenia powddce, ktéra z przypisania zlej wiary pozwanemu wywodzi korzystne dla
siebie skutki prawne. W ocenie Sadu I instancji w rozstrzyganej sprawie powddka nie obalila tego domniemania.



Sad a quo argumentowal, ze powdédka mimo cigzacego na niej na podstawie art. 6 k.c. ciezaru dowodu nie
udowodnila zlej wiary pozwanemu (...) S.A. w W., nie podwazyla decyzji, ktore legly u podstaw procesu realizacji
gazociagu. Sad meriti podniosl, ze pozwany legitymujac sie wymienionymi powyzej decyzjami zlozonymi w trakcie
procesu mial uzasadnione przekonanie, iz przystuguje mu prawo, ktoérego tre$¢ wykonuje. Sad Rejonowy wskazal, ze
decyzje administracyjne, w oparciu o ktére przeprowadzono inwestycje byly ostateczne, niepodwazone przez strony
postepowania, stad stanowisko, ze inwestycja jest legalna, bylo usprawiedliwione. Sad I instancji mial na uwadze, ze
warunkiem wydania decyzjinr (...) z dnia 1 pazdziernika 1992 roku - pozwolenie na budowe gazociagu, byta dolaczona
do wniosku uprawnionego podmiotu ubiegajacego sie

o pozwolenie na budowe zgoda wlascicieli gruntu na czasowe zajecie terenu dla wykonania objetych decyzjg zakresu
robot, ktora zostala uzyskana w toku postepowania administracyjnego G.7221/26/13/91/92. Sad a quo przypomnial,
ze postepowanie to zostalo zakoniczone wydaniem decyzji z dnia 3 lipca 1992 roku o umorzeniu postepowania
w sprawie zezwolenia wejScia na teren nieruchomosci polozonej w A. stanowiacej dzialke o numerze wowczas
ewidencyjnym 84/11 97, bedacej wlasnoécia Z. P. na podstawie aktu notarialnego Rep. A nr (...). W toku postepowania
ustalono bowiem sposéb wykonania inwestycji, a takze ustalono forme przeprowadzenia inwentaryzacji zniszczen.
Warunkiem wyrazenia zgody przez éwczesnego wlasciciela byla forma i wysoko$§é odszkodowania zaproponowana
przez (...) Okregowy Zaklad Gazownictwa w W. — Zaklad (...) w L. przyjeta przez strony postepowania i
zaprotokolowana podczas wizji lokalnej w terenie w dniu 26 czerwca 1992 roku. Zdaniem Sadu meriti opisane
okoliczno$ci sprawiaja, ze w niniejszej sprawie pozwany wykazal, iz i on i jego poprzednik prawny byli w dobrej
wierze. W ocenie Sadu I instancji dobra wiara posiadacza wynika w niniejszej sprawie z przekonania o stuzacym mu
prawie do posadowienia gazociggu, przekonanie to mialo podstawe prawna w przepisach obowigzujacych w czasie
obejmowania w posiadanie. Sad Rejonowy wskazal nastepnie, ze zgodnie z art. 172 k.c. posiadacz nieruchomosci
nie bedacy jej wlascicielem nabywa wlasnos¢, jezeli posiada nieruchomos$é nieprzerwanie od lat dwudziestu jako
posiadacz samoistny, chyba ze uzyskal posiadanie w zlej wierze (zasiedzenie). Zdaniem Sadu I instancji do zasiedzenia
shuzebnosci doszlo zatem z uplywem 20 lat od objecia w posiadanie od listopada 1993 roku, to jest w listopadzie
2013 roku. Od tej daty wladanie poprzednikéw prawnych pozwanego i pozwanego (...) w W. opiera sie na prawie —
shuzebnosci przesytu. W tych okolicznoSciach, w ocenie Sadu a quo na podstawie art. 224 § 2 k.c. ostala sie tylko cze$¢
dochodzonego przez powodke roszczenia za okres od dnia doreczenia odpisu pozwu pozwanemu (...) S.A. w W., co
mialo miejsce w dniu 27 lipca 2012 roku do dnia zasiedzenia. Innymi stowy Sad meriti stwierdzil, ze sa podstawy do
przyznania powodce w czes$ci wynagrodzenia z tytulu korzystania z nieruchomosci przez pozwanego

w lacznej wysokosci 6.325,08 zlotych, na ktorg to kwote skladajg sie:

a) wynagrodzenie za korzystanie z nieruchomo$ci powodki zajetej wylacznie pod linie DN 300 za okres od lipca do
grudnia 2012 roku w wysokosci 1.298,58 zlotych (2.597,17 zt : 12 x 6 miesiecy),

b) wynagrodzenie za korzystanie z nieruchomoéci powddki zajetej pod linie DN 300
w zakresie pokrywajacym sie z wspolkorzystaniem przez inne podmioty w kwocie 947 zlotych (1.893,89 zt : 12 x 6
miesiecy),

¢) wynagrodzenie za korzystanie z nieruchomos$ci powddki zajetej wylacznie pod linie DN 300 za okres od stycznia
do listopada 2013 roku w kwocie 2.359,50 zlotych (2.574 z} : 12 x 11),

d) wynagrodzenie za korzystanie z nieruchomo$ci powodki zajetej pod linie DN 300
w zakresie pokrywajacym sie z wspolkorzystaniem przez inne podmioty za okres od stycznia do listopada 2013 roku
w kwocie 1.720,50 zlotych (1.877 z} : 12 x 11).

W ocenie Sadu Rejonowego w pozostalej czeSci powodztwo podlegalo oddaleniu jako niezasadne.

O ustawowych odsetkach Sad I instancji orzekl na podstawie art. 481 k.c. w zwigzku
z art. 455 k.c. Natomiast o kosztach postepowania Sad Rejonowy rozstrzygnal w oparciu
o art. 100 zdanie 1 k.p.c. oraz art. 108 § 1 zdanie 2 k.p.c.

Apelacje od powyzszego wyroku zlozyl pozwany - (...)



i(...) S.A. w W., zaskarzajac orzeczenie w czesci tj. w zakresie zasadzenie od pozwanego (...) S.A. w W. na rzecz
powddki M. S. (1) kwoty 6.325,08 zlotych tytulem wynagrodzenia za korzystanie z nieruchomosci powodki wraz z
odsetkami ustawowymi (punkt 1. wyroku) oraz w zakresie orzeczenia o kosztach.

Zaskarzonemu orzeczeniu apelujgcy zarzucik:

1. naruszenie prawa materialnego, to jest art. 224 § 2 k.c. w zw. z art. 352 k.c. w zwiazku z art. 172 k.c. w zw. z art. 292
k.c., poprzezich bledna wykladnie, polegajaca na przyjeciu, iz roszczenia uzupehiajace, do ktorych nalezy roszczenie o
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci skierowane przeciwko posiadaczowi stuzebno$ci przesytu
nie wygasaja pomimo stwierdzenia na nieruchomosci zasiedzenia stuzebnosci przesytu, a co za tym idzie na blednym
przyjeciu przez Sad

I instancji, iz pozwany jest zobowiazany do zaplaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci
powddki w zakresie odpowiadajgcym shuzebno$ci przesytu za okres poprzedzajacy dzien nabycia przez zasiedzenie
tejze stluzebnodci przesylu — podczas gdy roszczenia uzupelniajace wlaéciciela o wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z nieruchomo$ci przeciwko posiadaczowi stluzebnoSci przesylu wygasaja z dniem nabycia przez
uprawnionego, to jest pozwanego stuzebnosci przesytu poprzez zasiedzenie i nie moga by¢ skutecznie dochodzone
rowniez za okres przed uplywem terminu zasiedzenia;

ewentualnie, na wypadek nieuwzglednienia przez Sad II instancji zarzutu podniesionego na miejscu pierwszym
skarzacy zarzucik:

2. naruszenie przepisOw postepowania, to jest art. 233 § 1 k.p.c. poprzez poczynienie ustalen faktycznych sprzecznych
z materialem dowodowym zebranym w sprawie oraz do$wiadczeniem zyciowym, to jest ustalenie, ze pozwany i jego
poprzednicy prawni faktycznie korzystali w zakresie odpowiadajacym stuzebnos$ci przesytu

z nieruchomosci poprzednika prawnego powodki od listopada 1993 roku, podczas gdy faktycznie korzystali z
nieruchomosci juz od momentu rozpoczecia budowy gazociggu, i w konsekwencji poczatek biegu terminu zasiedzenia
powinien by¢ ustalony w tej dacie, albo co najmniej w dacie udokumentowanego wejécia na nieruchomosé powodki
w celu jej zajecia pod budowe gazociagu, co nastapilo najp6zniej w dniu 9 marca 1993 roku;

3. naruszenie prawa materialnego, to jest art. 172 § 1i 2 k.c. w zwigzku z art. 352 k.c.

wzwigzku z art. 292 k.c. w zwigzku z art. 305* k.c. i art. 305" k.c. poprzez ich bledng wykladnie, polegajaca na przyjeciu,
ze nabycie przez zasiedzenie stuzebnoéci przesytu nastapilo z koncem listopada 2013 roku, podczas gdy uplyw 20
lat faktycznego korzystania z trwalego i widocznego urzadzenia przez pozwanego i jego poprzednikow prawnych,
bedacych w dobrej wierze, nastapil juz z koicem dnia 9 marca 2013 roku, a nie z konicem listopada 2013 roku i w
konsekwencji doszlo do naruszenia prawa materialnego, to jest art. 224 § 1 k.c. poprzez jego zastosowanie i zasadzenie
przez Sad I instancji wynagrodzenia za korzystanie z nieruchomosci w okresie kiedy pozwany posiadat juz tytul prawny
do nieruchomosci w postaci nabytej przez zasiedzenie stuzebnosci przesylu.

Wskazujac na powyzsze zarzuty apelujacy wniost o:

1. zmiane zaskarzonego wyroku w czeéci zasadzajacej od pozwanego (...) Spolki Akcyjnej z siedziba w W. na rzecz
powddki M. S. (1) kwote 6.325,08 zlotych tytulem bezumownego korzystania

z nieruchomos$ci powodki wraz z odsetkami ustawowymi od kwoty 490 zlotych od dnia 19 listopada 2012 roku i od
kwoty 5.835,08 zlotych od dnia 21 lutego 2015 roku do dnia zaplaty (punkt 1. wyroku) poprzez oddalenie powodztwa;

2. zmiane zaskarzonego wyroku w zakresie orzeczenia o kosztach (punkt 4. wyroku) poprzez zasadzenie od powo6dki
M. S. (1) na rzecz pozwanego (...) Spotki Akeyjnej z siedziba w W. kosztéw postepowania przed sadem pierwszej
instancji wedlug norm przepisanych

w pelnej wysokoSci, w tym kosztow zastepstwa procesowego;

3. zasadzenie od powddki M. S. (1), na rzecz pozwanego (...) Spotki Akcyjnej z siedziba w W. kosztow postepowania
przed sadem drugiej instancji wedlug norm przepisanych, w tym kosztéw zastepstwa procesowego.



Na rozprawie apelacyjnej w dniu 16 wrze$nia 2015 roku pelnomocnik pozwanego (...) S.A. w W. popart apelacje,
natomiast pelnomocnik powo6dki wnidst
o oddalenie apelacji i zasgdzenie kosztow postepowania apelacyjnego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja pozwanego (...) S.A. z siedziba w W. jest zasadna i skutkuje zmiang zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie
powodztwa w stosunku do apelujacego w calosci.

W pierwszej kolejnosci nalezalo rozpozna¢ zarzut naruszenia art. 224 § 2 k.c.

w zwiazku z art. 352 k.c. w zwigzku z art. 172 k.c. w zwigzku z art. 292 k.c., podniesiony

w punkcie 1 petitium apelacji, bowiem w sytuacji, gdy przedmiotowy zarzut okaze sie zasadny wodwczas ocena
pozostalych zarzutéw podniesionych przez skarzacego stanie sie zbedna.

W rozstrzyganej sprawie w ocenie Sadu Rejonowego pozwany bedac w dobrej wierze nabyl w drodze zasiedzenia
stuzebno$¢ przesytu. Zdaniem Sadu I instancji do nabycia stuzebnosci doszlo w listopadzie 2013 roku. Jednocze$nie
Sad a quo uznal za zasadne roszczenia powddki o zaplate z tytulu bezumownego korzystania z nieruchomosci za okres
od dnia doreczenia odpisu pozwu pozwanemu (...) S.A. w W., co mialo miejsce

w dniu 27 czerwca 2012 roku, do dnia zasiedzenia. W konsekwencji Sad meriti zasadzit na rzecz powodki od pozwanego
(...) S.A. w W. kwote 6.325,08 zlotych wraz

z ustawowymi odsetkami za bezumowne korzystanie z nieruchomosci w okresie biegu terminu zasiedzenia.

Ocena zasadno$ci pierwszego z podniesionych przez apelujacego zarzutoéw sprawdza sie do odpowiedzi na pytanie
czy uplyw terminu zasiedzenia wylgcza mozliwo$¢ dochodzenia wynagrodzenia za korzystanie z cudzej nieruchomosci
takze w okresie jego biegu. Kwestia ta byla przedmiotem rozlicznych rozwazan zaréwno w orzecznictwie Sadu
Najwyzszego jak

i sadoéw powszechnych.

Sad Najwyzszy w postanowieniu z dnia 15 kwietnia 2011 roku (sygn. akt III CZP 7/11, Lex nr 897712) stwierdzil, ze
osobie, ktora utracila wlasnos$¢ rzeczy wskutek jej zasiedzenia przez posiadacza, nie przystluguje wobec posiadacza
roszczenie o wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy bez tytulu prawnego w okresie poprzedzajacym dzien zasiedzenia.
Sad Najwyzszy argumentowal, ze funkcja zasiedzenia sprzeciwia sie przyznaniu bylemu wlascicielowi od posiadacza,
ktory stat sie wlascicielem, wszelkich roszczen, u podstaw ktorych lezy prawo wlasnoéci, do ktorych zaliczy¢ nalezy
roszczenia uzupelniajace za okres poprzedzajacy date zasiedzenia, w tym roszczenie o wynagrodzenie za korzystanie
z rzeczy. W ocenie Sadu Najwyzszego tad, porzadek prawny, stabilizacja stosunkéw w zakresie odnoszacym sie do
wlasno$ci rzeczy, czyli wszystko to, do czego zapewnienia zmierza zasiedzenie, ulegaloby ponownie zakléceniu przez
spory dotyczace zwigzanego

z roszczeniem windykacyjnym i tym samym uzaleznionego przede wszystkim od kwestii wlasnosciowych, roszczenia o
wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy w okresie poprzedzajacym date zasiedzenia. Przyznanie bylemu wlascicielowi
takiego roszczenia wobec posiadacza, ktory stal sie wlascicielem, bytoby wiec nie do pogodzenia z celem zasiedzenia.

Przedstawione powyzszej stanowisko Sadu Najwyzszego zostalo zaakceptowane

w pdZniejszym orzecznictwie, w tym miedzy innymi w wyroku z dnia 10 lipca 2013 roku (sygn. akt V CSK 320/12,
Lex nr 1391372), w ktérym to Sad Najwyzszy uznal, ze poglad ten znajduje rowniez zastosowanie do roszczen
uzupelniajacych kierowanych przeciwko przedsiebiorstwu przesylowemu, ktérego pozycja prawna - na skutek nabycia
stuzebnosci przesytu lub sluzebnos$ci gruntowej odpowiadajacej stuzebnosci przesylu przez zasiedzenie - odpowiada
pozycji nieruchomosci wladnace;.

Stanowisko Sadu Najwyzszego wyrazone w postanowieniu z dnia 15 kwietnia 2011 roku (sygn. akt III CZP 7/11,
Lex nr 897712) oraz wyroku z dnia 10 lipca 2013 roku (sygn. akt V CSK 320/12, Lex nr 1391372) zostalo w pelni
zaakceptowane rowniez w orzecznictwie sadéw powszechnych.



Sad Apelacyjny w Lodzi w uzasadnieniu wyroku z dnia 30 wrzeénia 2013 roku (sygn. akt I ACa 425/13, Lex nr 1381441)
zaaprobowat poglad Sadu Najwyzszego wyrazony

w przywolanym juz postanowieniu z dnia 15 kwietnia 2011 roku, sygn. akt III CZP 7/11, ze osobie, ktora
utracila wlasno$c rzeczy wskutek jej zasiedzenia przez posiadacza, nie przystuguje wobec posiadacza roszczenie
o wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy bez tytulu prawnego w okresie poprzedzajacym dzien zasiedzenia. Sad
Apelacyjny w Lodzi argumentowal, ze posiadania prowadzacego do nabycia stuzebnos$ci gruntowej przez zasiedzenie
nie nalezy utozsamia¢ z posiadaniem prowadzacym do nabycia przez zasiedzenie wlasnoéci nieruchomosci, to
niewatpliwie zaprezentowany powyzej przez Sad Najwyzszy poglad ma walor uniwersalny i odnosi sie roéwniez
do sytuacji zasiedzenia sluzebnoSci gruntowej, tzw. shuzebnoéci przesytu. W ocenie Sadu Apelacyjnego wynika to
przede wszystkim z charakteru instytucji zasiedzenia, bowiem przedmiotem zasiedzenia jest prawo na cudzej rzeczy,
skutek zasiedzenia w postaci nabycia stuzebnosSci gruntowej wynika z mocy samego prawa, ma charakter pierwotny
i nieodplatny.

Natomiast Sad Apelacyjny w Szczecinie w uzasadnieniu wyroku z dnia 17 lipca 2014 roku, wydanego w sprawie o
sygnaturze akt I ACa 237/14 (Lex nr 1527216), wskazal, ze uplyw terminu zasiedzenia wylgcza mozliwoé¢ dochodzenia
wynagrodzenia za korzystanie

z cudzej nieruchomosci takze w okresie jego biegu. Uzasadniajac swoje stanowisko Sad Apelacyjny w Szczecinie
wyjasénil, ze cho¢ posiadanie prowadzace do nabycia stuzebnosci gruntowej przez zasiedzenie nie jest tozsame z
posiadaniem prowadzacym do nabycia przez zasiedzenie wlasno$é nieruchomosci, to przedmiotem zasiedzenia jest
prawo na cudzej rzeczy, skutek zasiedzenia w postaci nabycia stuzebnosci gruntowej wynika z mocy samego prawa,
ma charakter pierwotny i nieodplatny. W konsekwencji, jezeli doszlo réwniez do zasiedzenia stluzebnosci o tresci
odpowiadajacej stuzebnosci przesytu czy tez wprost stuzebnoéci przesytu roszczenie uzupelniajace wygasa i nie moze
by¢ skutecznie dochodzone takze za okres sprzed zasiedzenia.

Sad Okregowy w Lodzi w skladzie orzekajacym w niniejszej sprawie w peli podziela zaprezentowane powyzszej
stanowisko Sadu Najwyzszego oraz sadéw powszechnych, uznajac tym samym, ze powddka nie moze skutecznie
domagac sie zaplaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie przez pozwanego (...) S.A. w W. z jej nieruchomo$ci
takze za okres przed zasiedzeniem shluzebnoSci przesytu, bowiem przystugujace powddce roszczenia uzupekniajace

wygasly.

W konsekwencji, uznajac za zasadny zarzut naruszenia wskazanych w apelacji przepiséw prawa materialnego, a
mianowicie art. 224 § 2 k.c. w zw. z art. 352 k.c. w zwiazku z art. 172 k.c. w zw. z art. 292 k.c. Sad Okregowy w Lodzi
na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. zmienil zaskarzony wyrok i oddalil pow6dztwo w stosunku do pozwanego (...) S.A.

w W. w calosci.

Majac na uwadze powyzsze za bezprzedmiotowe nalezy uznaé pozostale zarzuty skarzacego, podniesione kolejno w
punkcie 2 i 3 petitum apelacji.

Zmiana zaskarzonego wyroku skutkowaé¢ musiala rowniez zmiana rozstrzygniecia

o kosztach postepowania przed Sadem I instancji. O kosztach postepowania pierwszoinstancyjnego Sad Okregowy
orzekl na podstawie art. 98 k.p.c., uznajac, ze powddka ostatecznie przegrala proces w caloSci w stosunku do obu
pozwanych i na podstawie art. 108 § 1 k.p.c. pozostawit szczegbélowe ich wyliczenie referendarzowi sadowemu.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekl rowniez w oparciu

o przepis art. 98 § 11 § 3 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. Pozwany - (...) S.A.

w W. wygral apelacje w caloéci, zatem Sad Okregowy zasadzil na jego rzecz od powddki tytulem zwrotu tychze kosztow
kwote 917 zlotych, na ktdra to kwote zlozyla sie: oplata sadowa od apelacji w wysokosci 317 zlotych oraz wynagrodzenie
pelnomocnika apelujacego w kwocie 600 zlotych ustalone na podstawie § 6 pkt 4 oraz § 12 ust. 1 punkt

1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzeénia 2002 roku w sprawie oplat za czynno$ci radcow
prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego
ustanowionego z urzedu (Dz. U. z 2013 r., poz. 490, ze zm.).



