Sygn. akt III Ca 973/15

UZASADNIENIE

Wyrokiem z 31 marca 2015 r. Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmieécia w Lodzi oddalil powédztwo I. K. przeciwko J. K.
iP. K. o ustalenie niewaznosci o$wiadczenia woli pozwanych z dnia 20 maja 2014 r. o wypowiedzeniu umowy najmu
lokalu mieszkalnego zawartej w dniu 21 listopada 2005 r. oraz orzekl o kosztach procesu.

Powyzsze rozstrzygniecie Sad Rejonowy oparl na ustaleniach, ze powdd I. K. w dniu 21 listopada 2005 r. zawarl
z pozwanymi reprezentowanymi przez J. K. umowe najmu na czas nieokreslony lokalu nr (...) okreslonego jako
lokal mieszkalny polozonego w budynku stanowiacym wlasnoé¢ strony pozwanej usytuowanym w L. przy ul. (...).
Umowa przewidywala wynajecie powodowi lokalu wyposazonego w dostep do zimnej wody, energii elektrycznej oraz
posiadajacy toalete.

Najemca zobowigzat sie uiszcza¢ comiesiecznie do dnia 10 kazdego miesiaca czynsz w wysokos$ci 274,31 zt w co byly
wliczane oplaty z tytulu wywozu $mieci, zuzycia wody oraz odprowadzania Sciekow a takze z tytutu zuzycia energii
przez o$wietlenie w korytarzu. Strony umowy byly uprawnione wypowiedzie¢ umowe za 3- miesiecznym okresem
wypowiedzenia.

Pozwani wytoczyli uprzednio powodowi pow6dztwo o opréznienie lokalu rozpatrzone pod sygn. akt II C 897/12, ktore
zostalo wyrokiem Sadu z dnia 12 czerwca 2013 r. oddalone.

Pismem datowanym na dziefi 12 maja 2014 r. powod wezwal strone pozwana przez pelnomocnika do przekazania
dokumentacji umowy najmu lokalu wyszczegblniajac dokumentacje uzasadniajaca sposéb naliczania czynszu oraz
wyjasnienie przyczyn przerwania dostawy energii elektrycznej od dnia 25 marca 2011 r.

Pismem doreczonym powodowi w dniu 17 sierpnia 2011 r. strona pozwana wypowiedziala powodowi dotychczasowa

stawke czynszu ustalajgc przy tym nowa stawke w wysokoéci 22,00 z1/m?, co wraz z oplatami wnoszonymi za zuzyte
media: wode i $cieki w stawce 20,10 zl oraz wywoz nieczystoSci stalych w stawce 7,50 zl pozwolilo ustalié calkowitg
oplate z tytutu czynszu w wysokos$ci 936,42 zt

W zwiazku z brakiem dostepu do energii elektrycznej w lokalu powdd samowolnie uiszcza zmniejszona kwote w
wysokosci ok. 600,00 zi

Pismem datowanym na dziei 20 maja 2014 r. strona pozwana wypowiedziala powodowi umowe najmu w/w.
lokalu z zachowaniem polrocznego okresu wypowiedzenia od daty zapoznania sie przez powoda z wypowiedzeniem,
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego z uwagi na zamiar zamieszkania przez pozwanego P. K.-
wspoétwlasciciela nieruchomo$ci wraz z rodzing w lokalu. Strona pozwana zobowigzala sie przy tym zapewnié
powodowi lokal zamienny.

P. K. z uwagi na rosngce potrzeby lokalowe swojej rodziny planuje wykorzystac¢ pomieszczenia lokalu wynajmowanego
przez powoda wlaczajgc je do wlasnego przyleglego mieszkania.

W piémie datowanym 28 maja 2014 r. na dzien strona pozwana zajela stanowisko, iz powod posiada wszystkie
kierowane do niego pisma a brak mozliwoSci korzystania z energii elekirycznej wynika ze zniszczenia przez powoda
instalacji elektrycznej w lokalu.

Powdd wytoczyt w dniu 12 czerwcea 2014 r. przeciwko pozwanym powodztwo o naruszenie jego dobr osobistych, o
ustalenie wysokos$ci czynszu najmu oraz o zaplate, ktoére zostalo rozpoznane przez Sad Okregowy w Lodzi pod sygn.
akt IT C 886/14. Wyrokiem z dnia 30 wrze$nia 2014 r. Sad Okregowy oddalil powddztwo.

Powyzszy stan faktyczny Sad Rejonowy ustalil na podstawie zalaczonych do akt sprawy dokumentéw prywatnych,
ktoérych prawdziwo$é nie byla kwestionowana przez zadng ze stron, a takze na podstawie zeznan stron pozwanych P.



K. oraz J. K. a takze powoda I. K.. Oceniajgc wiarygodno$¢ zeznan stron w sprawie, Sad uznal za wiarygodne zeznania
pozwanych P. K. oraz J. K.. Ich zeznania pozostaly bowiem logiczne, spojne, zgodne ze soba a takze koherentne
z przedstawiong w sprawie dokumentacjg. Sad I instancji odmoéwil wiarygodnoS$ci zeznaniom powoda, gdyz nie
przedstawil on zadnych dowod6w na poparcie wlasnych twierdzen o naslaniu przez pozwanych na siebie S. S. celem
dokonania jego pobicia, o zaginieciu jego korespondencji a tym bardziej o odpowiedzialnoSci pozwanych z tego
tytulu, o odpowiedzialnoéci pozwanych z tytulu zaprzestania dostaw energii elektrycznej do jego lokalu. Sad uznat
natomiast za wiarygodne przyznanie powoda iz zapoznal sie z informacja o przydzieleniu mu lokalu zastepczego. Sad
zwrdcil uwage na twierdzenie powoda o checi uzyskania lokalu zastepczego o wyzszym standardzie wobec obecnie
zajmowanego.

W rozwazaniach prawnych, Sad Rejonowy wskazal, ze zgodnie z art. 58 § 2 k.c. czynno$¢ sprzeczna z zasadami
wspolzycia spolecznego jest niewazna. Z kolei art. 189 k.p.c. stanowi, iz pow6d moze zgdaé ustalenia przez sad istnienia
lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes prawny.

Dzialanie pozwanych niewatpliwie znajduje oparcie w przepisach obowigzujacego prawa. Zgodnie bowiem z
przytoczona w treSci wypowiedzenia umowy najmu normga art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. 2001 Nr 71 poz. 733) wlasciciel
moze wypowiedzie¢ stosunek prawny nie pézniej niz na pot roku naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, o
ile zamierza zamieszka¢ w nalezacym do niego lokalu, jezeli lokatorowi przystuguje tytul do lokalu, w ktérym moze
zamieszka¢ w warunkach takich, jakby otrzymal lokal zamienny, lub jezeli wlasciciel dostarczy mu lokal zamienny.
W lokalu zamiennym wysoko$¢ czynszu i oplat, z wyjatkiem oplat niezaleznych od wiasciciela, musi uwzgledniaé
stosunek powierzchni i wyposazenia lokalu zamiennego do lokalu zwalnianego.

A zatem, zgodnie z powyzszym przepisem i na podstawie poczynionych ustalen stanu faktycznego, Sad przyjal, iz
pozwani byli uprawnieni dokona¢ wypowiedzenia umowy najmu powodowi.

Rozwazajac, czy skorzystanie z formalnie poprawnej legalnej instytucji w istocie nie narusza zasad wspoéltzycia
spolecznego, Sad nie podzielil subiektywnego stanowiska strony powodowej w tym zakresie.

Na wstepie nalezy bowiem podnie$¢, iz Sad Rejonowy dal wiare twierdzeniom strony pozwanej o celu podjetych
dzialan- polaczeniu lokalu P. K. z lokalem wynajmowanym pozwanemu celem zaspokojenia rosnacych potrzeb
lokalowych jego rodziny. Takie dzialanie nie moga by¢ poczytane za sprzeczne z zasadami wspdlzycia spolecznego.

Samoistna okoliczno$é podniesienia wysokoS$ci stawki czynszu przedstawiona w sprawie oraz zasad ustalenia innych
skladowych oplat wchodzacych w sklad §wiadczenia czynszu nie przesadza o naruszenie przez to wyszczego6lnionych
przez powoda zasad wspolzycia spolecznego: prawa godno$ci ludzkiej, nietykalnoSci prawa do zajmowanego
mieszkania, naruszenia interesu kontrahenta umowy najmu.

W zakresie dalszej czeSci rozwazan, Sad wzigl pod uwagg, iz zgodnie z art. 6 k.c. ciezar udowodnienia faktu spoczywa
na osobie, ktora z faktu tego wywodzi skutki prawne. Ze wskazanym przepisem materialnoprawnym koresponduje
przepis procedury cywilnej- art. 232 k.p.c., ktéry normuje w zdaniu pierwszym, iz strony sg obowigzane wskazywa¢
dowody dla stwierdzenia faktéw, z ktérych wywodza skutki prawne. Instytucja dopuszczenia przez sad dowodu
niewskazanego przez strony, ujeta w zdaniu 2, ma charakter szczeg6lnego wyjatku i Sad nie znalazl w badanej sprawie
podstaw do jej zastosowania.

Majac to na wzgledzie, Sad zwazyl, iz strona powodowa wbrew obowigzkowi wynikajacemu z art. 6 k.c. oraz art. 232
k.p.c. nie przedstawita dowod6éw na poparcie szeregu wlasnych twierdzen:

Jakkolwiek okolicznosé pozbawienia powoda dostepu do energii elektrycznej bylaby w ocenie Sadu naruszeniem zasad
wspolzycia spolecznego; Sad zwazyl, iz w tym zakresie powdd nie przedstawil dowodéw na poparcie twierdzenia o
odpowiedzialno$ci pozwanych za przerwanie dostaw energii elektrycznej wobec zajmowanego przez siebie lokalu.



Podobnie powdd nie przedstawil tez dowod6w na poparcie swojego twierdzenia o nastaniu na niego przez pozwanych
celem dokonania pobicia S. S.. Powdd pozostawil niepoparta dowodami przedstawiona przez siebie relacje o usuwaniu
przez pozwanych innych zastanych przez nich lokatoréw.

Majac to na uwadze Sad I instancji uznal, iz zadne z udowodnionych dzialan ani zaniechan pozwanych nie prowadzito
do naruszenia zasad wspdlzycia spolecznego wobec powoda. Twierdzenia mogace §wiadczy¢ o zaistnieniu takowego
naruszenia pozostaly catkowicie nieudowodnione lub tez przedstawiono przeciw nim wiarygodne dowody przeciwne.

Z tego tez wzgledu, nie mozna uznaé czynnosci wypowiedzenia umowy najmu wobec powoda za bezskuteczna. A
w konsekwencji tego nie ma podstaw aby ustali¢ niewazno$¢ wypowiedzenia umowy najmu powodowi. Powodztwo
podlegalo zatem oddaleniu.

Majac na wzgledzie powyzszy caloksztalt ustalen, Sad przyjal, iz zachodzi szczegdlny wypadek w ujeciu art. 102 k.p.c.
i w zwiazku z tym Sad nie obciazyt powoda kosztami przegranego przez niego postepowania.

Apelacje od powyzszego wyroku wniost pozwany, zarzucajac rozstrzygnieciu naruszenie:

- art. 189 k.p.c. wzw. z art. 58 § 2 k.c. poprzez bezzasadne uznanie, ze nie zachodzi niewazno$¢ wypowiedzenia umowy
najmu z uwagi na naruszenie zasad wspolzycia spolecznego: godnoéci ludzkiej, nietykalno$ci prawa do zajmowanego
mieszkania, naruszenia interesu kontrahenta umowy najmu, podczas gdy w rzeczywistosci pozwani dzialajac w celu
zmuszenia powoda do opuszczenia zajmowanego lokalu, podjeli wobec niego szereg czynno$ci, ktore formalnie byly
zgodne z prawem, pozostawaly spolecznie nieakceptowalne, przez co wypowiedzenie umowy najmu lokalu stalo sie
niewazne, stosownie do art. 58 § 2 k.c.;

- art. 662 § 1 k.c. poprzez uznanie, ze pozwani jako wynajmujacy sg zwolnieni z ustawowego i umownego obowigzku
utrzymywania lokalu wynajetego powodowi w stanie zgodnym z umowa przez caly czas trwania umowy najmu;

- art. 11 § 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw (...), poprzez uznanie, ze zachowanie
pozwanych wypelnilo dyspozycje ww. przepisu w zakresie skutecznego zaoferowania powodowi lokalu zastepczego,
z ktorej korzystania powod nastepnie zrezygnowal, podczas gdy w rzeczywisto$ci pozwana nie przedstawila zadnych
dowoddéw na wypelnienie tego obowigzku poza jednostronnymi zapewnieniami;

- art. 233 § 1 k.p.c. poprzez sprzeczna z zasadami logiki i dos$wiadczenia zyciowego ocene dowoddow bez
wszechstronnego rozwazenia materialu dowodowego, co doprowadzilo do uznania za niewiarygodne zeznan powoda
na okoliczno$ci wzajemnych relacji stron na tle wypowiedzenia umowy najmu lokalu, odpowiedzialno$ci pozwanych
za zaprzestanie dostaw energii elektrycznej do jego lokalu oraz naruszenia przez pozwanych zasad wspdlzycia
spolecznego poprzez podniesienie wysoko$ci czynszu w sytuacji braku mozliwoSci korzystania przez powoda z
energii elektrycznej, podczas gdy zeznania pozwanych, niepoparte odpowiednimi dowodami, pozostawaty dla Sadu
wiarygodne, co do samowolnie przeprowadzonej przez powoda instalacji kanalizacyjnej oraz zeznan P. K. w czeSci
dotyczacej rosngcych potrzeb lokalowych jego rodziny, podczas gdy nie wykazal on w toku procesu posiadania rodziny
oraz braku mozliwo$ci zamieszkania w innej cze$ci kamienicy, a nadto uznanie, ze powdd zapoznal sie z informacja
o przydzieleniu mu lokalu zastepczego, chociaz wielokrotnie zaprzeczal, aby jakakolwiek oferta lokalu zostala mu
przedstawiona, podczas gdy pozwany P. K. nie byl w stanie wskaza¢ konkretnie zaproponowanych powodowi lokali,
ograniczajac sie do stwierdzenia, ze wszystkie zostaly juz wynajete;

- art. 328 § 2 k.p.c. poprzez przytoczenie w treSci uzasadnienia okolicznosci, ktore nie mialy wplywu na podstawe
faktyczna rozstrzygniecia, tj. stanowiska Sadu w przedmiocie mozliwoéci sprostowania z urzedu protokotu rozprawy
oraz nieprzytoczenie w uzasadnieniu pelnej podstawy faktycznej rozstrzygniecia, tj. bezzasadne pominiecie wskazania
dowodow, na ktorych sie opart i przyczyn, dla ktérych Sad uznal za udowodnione twierdzenia strony pozwane;.

W oparciu o powyzsze zarzuty, skarzacy wniost o zmiane zaskarzonego wyroku i orzeczenie zgodnie z zadaniem
powoda oraz zasadzenie od pozwanych solidarnie na rzecz powoda kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa



adwokackiego z urzedu wedlug norm przepisanych. Alternatywnie, skarzacy wniost o uchylenie zaskarzonego wyroku
i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania sagdowi I instancji oraz zasadzenie ww. kosztow.

Na zasadzie art. 232 k.p.c. w zw. z art. 381 k.p.c. skarzacy wnioést o zaliczenie w poczet materialu dowodowego na
etapie postepowania odwolawczego dowodu z dokumentu prywatnego z dnia 26 listopada 2014 r. wraz z dowodem
potwierdzajacym nadanie listem poleconym na adres pozwanego J. K. na okoliczno$é zadania niezwlocznego
naprawienia instalacji elektrycznej, jako niezbednego dla prawidlowego rozstrzygniecia sporu.

Pozwani zlozyli odpowiedZ na apelacje, w ktorej wnosili o oddalenie apelacji i zasadzenie od powoda na rzecz
pozwanych kosztow zastepstwa procesowego w postepowaniu apelacyjnym wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jest niezasadna.

Przed przystgpieniem do omoéwienia zarzutow podniesionych w ramach apelacji nalezy wskazaé, ze zgloszone przez
skarzacego wnioski dowodowe, dopiero na tym etapie postepowania, podlegaly oddaleniu jako spéZnione w $wietle
dyspozycji art. 381 k.p.c.

Zgodnie z brzmieniem tego przepisu Sad II Instancji moze pominaé nowe fakty i dowody, jezeli strona mogla je
powolaé przed Sadem I Instancji, chyba ze potrzeba powolania sie na nie wynikla p6Zniej. Majgc na uwadze, ze objety
oddalonym wnioskiem dowodowym dokument istnial w toku postepowania pierwszoinstancyjnego oraz dotyczyl
okoliczno$ci wowcezas podniesionych przez skarzacego, reprezentowanego przez fachowego pelnomocnika, uznaé
nalezalo, ze wlaéciwym bylo przedlozenie tegoz dokumentu juz na wezeéniejszym etapie postepowania.

Nalezy podkresli¢ obowiazek skarzacego powolywania wszystkich znanych mu faktéw i dowodéw juz w postepowaniu
pierwszoinstancyjnym. Skarzacy nie moze skutecznie zada¢ uzupelniania postepowania dowodowego w postepowaniu
apelacyjnym tylko dlatego, ze sadzil, ze zaoferowany material bedzie wystarczajacy dla pozytywnego dla niego
rozstrzygniecia sprawy i §wiadomie zaniechal powolywania dalszych dowodoéw, a ostatecznie okazalo sie, iz Sad
pierwszej instancji w takim materiale faktycznym i dowodowym, jakim dysponowal, nie wydal korzystnego dla niego
orzeczenia.

Odnos$nie za$ zarzutow apelacji, Sad Okregowy uznal je za chybione.

Zaskarzone rozstrzygniecie zostalo wydane na podstawie prawidlowo ustalonego stanu faktycznego, ktore to ustalenia
Sad Okregowy podziela i przyjmuje za wlasne, jak rowniez w nastepstwie bezblednie zastosowanych przepiséw prawa
materialnego. Skarzacy nie zdolal wykazaé, ze ocena materialu dowodowego dokonana zostala przez sad I instancji
z naruszeniem regul wynikajacych z art. 233 § 1 k.p.c. Skarzacy nie wskazal bowiem istotnych bledéw logicznego
rozumowania Sadu, sprzeczno$ci oceny z doSwiadczeniem zyciowym, braku wszechstronno$ci czy tez bezzasadnego
pominiecia dowodéw, ktore prowadza do wnioskoéw odmiennych.

Nalezy przy tym zauwazy¢, ze pominiecie przez Sad Rejonowy dowodu z zeznan powoda nie bylo bezzasadne. Sad
Rejonowy wskazal przyczyne, dla ktérej odmowil tym zeznaniom wiarygodnoSci, tj. brak potwierdzenia okoliczno$ci
wskazywanych przez powoda (zaginiecie korespondencji, zaprzestanie dostaw energii elektrycznej, nastanie S. S.
celem pobicia powoda) w pozostalym materiale dowodowym. Powdd nie przedstawil zadnych dowod6éw na poparcie
wlasnych twierdzen. Zeznania pozwanych natomiast wzajemnie sie potwierdzaly i byly zgodne z przedstawiona w
sprawie dokumentacjg. Powdd mogl skutecznie ubiegaé sie o naprawienie mu instalacji elektrycznej, nie przedstawil
na te okolicznoé¢ zadnych dowodow.

Tym samym, uznac nalezy, ze powod nie udowodnil zgodnie z art. 6 k.c. w zw. z art. 232 k.p.c., Ze to pozwani pozbawili
go dostepu do energii elektrycznej, nastali na niego S. S. w celu pobicia, czy tez pozbywali sie innych zastanych



przez nich lokator6w. Twierdzenia skarzacego, ze Sad Rejonowy blednie dal wiare zeznaniom pozwanych, a odmowil
wiarygodno$ci jego zeznaniom stanowia zatem jedynie zwykla polemike i nie mogly odnie$¢ skutku.

W niniejszej sprawie, istota sporu sprowadzala sie do kwestii, czy dokonane przez pozwanych wypowiedzenie umowy
najmu pozostawalo zgodne z zasadami wspélzycia spolecznego, czy tez te zasady naruszalo.

Podnoszone w apelacji zarzuty niewazno$ci wypowiedzenia umowy najmu z powodu sprzeczno$ci wypowiedzenia
umowy najmu z zasadami wspdlzycia spolecznego sg powtorzeniem watpliwo$ci zgtaszanych w toku postepowania
pierwszoinstancyjnego, o ktérych Sad Rejonowy zasadnie orzekl, ze nie moze by¢ uznane za sprzeczne z zasadami
wspolzycia spolecznego wypowiedzenie umowy najmu powodowi w celu zaspokojenia rosnacych potrzeb lokalowych
rodziny pozwanego P. K.. O naruszeniu zasad wspolzycia spolecznego w postaci godnosci ludzkiej, nietykalno$ci prawa
do zajmowanego mieszkania, naruszenia interesu kontrahenta umowy najmu nie stanowi podniesienie wysokosci
stawki czynszu oraz zasad ustalenia innych skladowych oplat wchodzacych w sklad Swiadcezenia czynszu. Natomiast,
o ile twierdzenia powoda o pozbawianiu go przez pozwanych dostepu do energii elektrycznej, nasylaniu na niego
0s6b w celu pobicia go, moga §wiadczy¢ o zaistnieniu takowego naruszenia, to pozostaly one nieudowodnione. Nalezy
podniesé, ze pozwani wypowiedzieli umowe najmu zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. 2001 Nr 71 poz. 733) , ktory
stanowi, ze wlasSciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny nie p6zniej niz na p6t roku naprzod, na koniec miesigca
kalendarzowego, o ile zamierza zamieszka¢ w nalezacym do niego lokalu, jezeli lokatorowi przystuguje tytul do lokalu,
w ktérym moze zamieszka¢ w warunkach takich, jakby otrzymal lokal zamienny, lub jezeli wlasciciel dostarczy mu
lokal zamienny.

Zgodnie z art. 11 ust.1 powyzej cytowanej ustawy wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznoS$ci dokonane na
piS$mie oraz okreslaé przyczyne wypowiedzenia. Nalezy podnies$¢, ze pozwani zachowali powyzsze rygory, a mianowicie
w wypowiedzeniu pisemnym pozwani wskazali przyczyne wypowiedzenia, wskazali na zamiar zamieszkania przez
pozwanego P. K.- wspotwlasciciela nieruchomosci wraz z rodzina w lokalu. Strona pozwana zobowiazala sie przy tym
zapewni¢ powodowi lokal zamienny. Powdd w toku procesu twierdzil, ze zona pozwanego P. K. odeszla od niego wraz
z dzieckiem, jednakze tej okoliczno$ci nie udowodnil. Co prawda w apelacji powod podnosil, Ze w toku procesu nie
zostala udowodniona przez pozwanego P. K. okoliczno$¢, ze jest zonaty. Jednakze nalezy stwierdzi¢, ze powod w toku
procesu przed Sadem I instancji przyznal te okoliczno$¢, skoro twierdzil, ze od pozwanego odeszla zona z dzieckiem.
Ponadto jak wynika z zeznan samego powoda pozwany P. K. wraz z rodzing zajmujg nieco wieksze mieszkanie od
jego lokalu, ktére ma nieduza powierzchnie, bo 41,31 m kw. Nalezalo wiec uzna¢ za usprawiedliwiong potrzebe
powiekszenia mieszkania przez pozwanego P. K. dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swojej rodziny.

Co sie za$ tyczy zarzutu nieskutecznego zaoferowania powodowi lokalu zamiennego, nalezy zgodzié sie z tym zarzutem,
bowiem powod w toku procesu nie mial przedstawionej przez pozwanych propozycji dostarczenia lokalu zamiennego,
nie mozna uznaé, ze lokal zamienny zostal powodowi dostarczony. Jednakze ta okoliczno$¢ nie §wiadczy o niewaznosci
wypowiedzenia umowy najmu powodowi. Ponadto pozwani nigdy nie twierdzili, ze taka propozycje przedstawili
powodowi, a wrecz w odpowiedzi na apelacje potwierdzili te okoliczno$¢ i zapewnili, ze dostarcza powodowi lokal
zamienny i nie uchylaja sie od tego obowiagzku, za$ wstrzymali sie z czynnoSciami do chwili zakonficzenia niniejszego
postepowania. Nalezy zaznaczy¢, ze od dostarczenia powodowi lokalu zamiennego zalezala bedzie skuteczno$é
wypowiedzenia umowy najmu na tejze podstawie prawne;j.

W $wietle powyzszych uwag nie mozna uznaé, ze wypowiedzenie umowy najmu bylo niewazne. Prawidlowo zatem
przyjal Sad Rejonowy, ze o§wiadczenie woli pozwanych o wypowiedzeniu umowy najmu nie bylo sprzeczne zzasadami
wspolzycia spolecznego ani prawem.

Z powyzszych wzgledow apelacja jako pozbawiona uzasadnionych podstaw podlegala oddaleniu z mocy art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 98 § 1i 3 k.p.c. zgodnie z zasadg odpowiedzialnos$ci
za wynik procesu. Na koszty poniesione przez pozwanych w tym postepowaniu zlozylo sie jedynie wynagrodzenie ich
pelnomocnika w osobie radcy prawnego, ktérego wysoko$é ustalono w oparciu o § 2 ust. 11 2, § 13 ust. 1 pkt 1 w zw.



z § 6 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynnosci
adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz.U.
7 2013 I. POZ. 461).

Majac za$ na uwadze, ze powod byl w postepowaniu reprezentowany przez pelnomocnika z urzedu, Sad Okregowy
przyznal i nakazal wyplaci¢ ze Skarbu Pafstwa — Sadu Rejonowego dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi na rzecz adw. R.
C. kwote 369 zlotych tytulem zwrotu kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej powodowi z urzedu, ustalajac
wysoko$¢ tegoz wynagrodzenia w oparciu o § 2 ust. 1, 21 3, § 6 pkt 3 w zw. z § 13 ust. 1 pkt 1 ww. rozporzadzenia i
powiekszajac te kwote o warto$é 23% podatku VAT do kwoty 369 z (300 zt x 23% = 69 z}; 300 zl + 69 zt = 369 z}).



