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Uzasadnienie poczatek. Zaskarzonym wyrokiem z 07 lipca 2015 roku Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi w
sprawie z powodztwa J. M. przeciwko M. N. o zaplate oraz z powodztwa wzajemnego M. N. przeciwko J. M. o zaplate,
z powddztwa gléwnego zasadzil od M. N. na rzecz J. M. kwote 1.900 zlotych 59 groszy z ustawowymi odsetkami od
poszczegblnych kwot tamze wskazanych, po drugie zasadzit od M. N. na rzecz J. M. kwote 1.670 zlotych 99 groszy
tytulem zwrotu kosztow procesu, a z powoddztwa wzajemnego zasadzil od J. M. na rzecz M. N. kwote 790 zlotych
87 groszy z ustawowymi odsetkami od dnia 03 lutego 2014 roku do dnia zaplaty. Oddalil powodztwo w pozostalej
czeSci. Zasadzil od J. M. na rzecz M. N. 197 zloty tytulem zwrotu kosztéw procesu i nakazal pobra¢ od J. M. na
rzecz Skarbu Panistwa 30 zlotych tytutem nieuiszczonych kosztdw sadowych. Z rozstrzygnieciem tym nie zgodzily sie
obie strony. Powdd, J. M., wyrok ten zaskarzyt w czesci, co do punktu II ppkt 1, 3 i 4 w zakresie, w jakim zostalo
zasadzone 790 zlotych 87 groszy oraz w zakresie rozstrzygniecia od kosztow procesu. Wyrokowi zarzucono naruszenie
przepiséw prawa procesowego art. 233 paragraf 1 k.p.c., 328 sprzeczno$¢ ustalen faktycznych z treScig zgromadzonego
w sprawie materialu dowodowego, generalnie, oraz 498 Kodeksu cywilnego, generalnie, strona powodowa negowala
rozstrzygniecie Sadu w zakresie niezaliczenia potraconej kwoty z kaucji. Z rozstrzygnieciem tym nie zgodzila
sie rOwniez strona pozwana i rozstrzygnieciu temu zarzucila naruszenie szeregu przepisOw prawa procesowego,
mianowicie 217, 227, 328 paragraf 2 k.p.c., 233 paragraf 1 k.p.c. oraz naruszenie przepisobw prawa materialnego,
mianowicie art. 5 Kodeksu cywilnego, 65 Kodeksu cywilnego, art. 83 Kodeksu cywilnego, 662 Kodeksu cywilnego
oraz Konstytucji art. 75 w zwigzku z 682 Kodeksu cywilnego. Generalnie te zarzuty zmierzajg pozwanej do wykazania,
ze zawarta umowa byla umowa pozorna, w zwigzku z tym jest umowa niewazna. Wskazywala, iz do wypowiedzenia
umowy na skutek niewywigzywania sie z ustawowych podstaw okreSlonych w art. 622 Kodeksu cywilnego przez
powoda doszlo wobec negatywnego zachowania jednego z oséb zajmujgcych wspolnie ten lokal, mianowicie M. M..
Sad zdaniem skarzacej nie uwzglednil, iz poddawana byla przemocy w tym lokalu i tolerowanie takiego zachowania nie
uprawnialo do wypowiedzenia umowy najmu. Zdaniem apelujacej dochodzenie w takiej sytuacji zaplaty od pozwanej,
no, narusza dyspozycje art. 5 Kodeksu cywilnego. W apelacji tez byt zawarty wniosek o rozpoznanie w trybie artykulu
380 k.p.c. rozstrzygnie¢ Sadu Rejonowego, mianowicie oddalenie wniosku o przeprowadzenie dowodu z pisemnej
opinii bieglego sadowego, psychiatry, na okoliczno$é¢ stanu wplywu na stan zdrowia pozwanej, stosunkéw panujacych
w lokalu przy E. w L. i wplywu dalszego pozostawania w lokalu na stan zdrowia pozwanej. W konkluzji wnosi sie o
uchylenie wyroku w zakresie punktu I pkt 2 ppkt 2 przez oraz o zmiane wyroku w czeéci zaskarzonej przez oddalenie
powddztwa glownego w calosci, zasadzenie na rzecz pozwanej kosztow postepowania za obie instancje, w tym kosztow
zastepstwa procesowego, a takze zasadzenie od pozwanego wzajemnie na rzecz powodki wzajemnej 65 zloty 18
groszy, tytulem skapitalizowanych odsetek za okres od dnia 01 stycznia 2013 do 01 wrze$nia 2013. Zawarty jest takze
alternatywny wniosek o uchylenie wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania. Sad Okregowy zwazyt
co nastepuje. Apelacja pozwanej i pow6dki wzajemnej M. N. jest bezzasadna w caloSci i jako taka podlega oddaleniu,
przede wszystkim odnie$¢ sie nalezy do naruszenia art. 328 paragraf 2 k.p.c., gdyz zarzuty w tym przedmiocie
rzutuja na rozstrzyganie pozostalych. Zdaniem Sadu Okregowego chybiony jest zarzut naruszenia art. 328 paragraf 2,
gdyz Sad Rejonowy wskazal okolicznoSci faktyczne jakie ustalil, wymienit dowody, ktore stanowily podstawe ustalen
faktycznych, dokonal oceny dowodéw zgromadzonych w sprawie, po czym wyjaénil podstawe prawng rozstrzygniecia,
powolujac przepisy prawa materialnego. Natomiast, czym innym jest, czy, ktora ze stron podziela ustalenia Sadu
Rejonowego, a zwlaszcza wnioski w zakresie oceny prawnej wysnute na gruncie tychze ustalenn. W sprawie wskazac
trzeba, ze sprawa ta zostala rozpoznana w postepowaniu uproszczonym, to za$ determinuje konieczno$é zastosowania
okres$lonych dla tego rodzaju spraw regulacji szczeg6lnych, a zwlaszcza dyspozycji przepisu art. 505 ze znaczkiem
13 paragraf 2 k.p.c., na mocy ktorego Sad II instancji ogranicza uzasadnienie jedynie do wyjasnienia podstawy
prawnej wyroku zapadlego w postepowaniu odwolawczym z przytoczeniem przepiséw prawa. W pierwszej kolejnosci
za calkowicie chybiony nalezalo uzna¢ podniesiony w apelacji pozwanej zarzut blednego ustalenia przez Sad I instancji
stanu faktycznego i dowolnej oceny dowoddw, czyli naruszenia dyspozycji art. 233 paragraf 1 k.p.c. Zarzut ten nie
moze polegac jedynie na zaprezentowaniu wlasnych korzystnych dla skarzacej ustalen stanu faktycznego dokonanych
na podstawie wlasnej przychylnej dla niej oceny materiatu dowodowego. Stwierdzic trzeba, ze Sad Rejonowy wbrew
twierdzeniom apelujacej w rozpoznawanej sprawie dokonal prawidlowych ustalen faktycznych w oparciu o caly
zgromadzony material dowodowy i nie naruszyl dyspozycji art. 233 paragraf 1 k.p.c. Ocena ta jest przeprowadzona w



sposob logiczny i zgodna z zasadami doswiadczenia zyciowego. Sad Okregowy w caloSci podzielal ustalenia faktyczne
poczynione przez Sad I instancji, czyniac je podstawa rowniez wlasnego rozstrzygniecia, no w zakresie, w zakresie
tutaj zadania powoda, powoda gtownego. Odnoszac sie do wskazanych w apelacji i ponawianych wnioskéw w zakresie
prowadzenia postepowania dowodowego... * * * * ** ([ ) 01
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...to wskazaé trzeba, ze Sad Rejonowy no trafnie zaniechal rozszerzaniu tej prowadzenia postepowania dowodowego,
poniewaz to przekracza granice sformutowanego zadania w pozwie. W szczeg6lnoséci, co do stanu zdrowia pozwanej,
prowadzenia w tym celu postepowania dowodowego w oparciu o opinie bieglego psychiatry. Odnoénie do najbardziej
istotnych zarzutow mianowicie zarzutéw prawa materialnego to stwierdzi¢ nalezy, ze w tym zakresie, jako podstawe
prawna roszczenia to niewatpliwie trzeba przyja¢ przepis artykulu 659 kodeksu cywilnego. Przez umowe najmu
wynajmujacy zobowiazuje sie oddaé najemcy rzecz do uzywania na czas oznaczony jak w niniejszym postepowaniu a
najemna zobowiazuje sie placi¢ wynajmujacemu umoéwiony czynsz. Umowa ta ma charakter umowy konsensualnej
dochodzi do niej wskutek zlozenia przez wynajmujacego i najemce zgodnych o$wiadczen woli. Zdaniem Sadu
Okregowego przedmiotem najmu by} lokal mieszkalny, przy czym w ramach umowy miedzy wsp6inajemcami doszlo
do podzialu do uzywania. Zdaniem Sadu Okregowego stosunek ten zostal miedzy stronami uksztaltowany w ten
sposéb, ze z jednej strony powod jest wynajmujacy, z drugiej strony najemcami byla nie tylko jedna osoba, ale
byla czworka, czworka znajomych, przyjaciél. Zasada swobody umoéw nie stoi na przeszkodzie zeby w ten sposéb
uksztaltowaé stosunek prawny. Jest to powszechne zreszta, ze kilka os6b wynajmuje jedna rzecz, ani przepisy
kodeksu cywilnego temu sie nie przeciwstawiaja, ani obyczaj. Przynajmniej na razie. Przedmiotem najmu byl
lokal mieszkalny, przy czym w ramach umowy miedzy wspdinajemcami doszlo do podzialu do uzywania. Skoro
ogblna zasada prawa cywilnego jest zasada swobody umoéw a mozliwoéci zawarcia takiej umowy nie sprawia
sie ani spoleczno-gospodarcze przeznaczenie prawa wlasnoSci ani tez wzgledy wspolzycia spolecznego to nie ma
podstaw, aby przyjmowac¢ niedopuszczalno$¢ takiego uksztaltowania stosunku najmu. Konstatacja ta no zwalnia
Sad Okregowy odwolywania sie do zarzutu naruszenia i innych przepis6w prawa cywilnego, mianowicie pozornosci.
W tak zarysowanym i ocenionym stanie faktycznym rozstrzygniecie jest proste. Wskazaé trzeba, ze stosownie do
artykulu 662 paragraf 1 kodeksu cywilnego, co zarzuca sie rowniez w apelacji, ze doszlo do naruszenia tego przepisu,
to wynajmujacy powinien wydaé najemcy rzecz w stanie przydatnym do umoéwionego uzytku i utrzymywac ja w
takim stanie przez czas trwania najmu. Zdaniem Sadu Okregowego rowniez nie doszlo do naruszenia tego przepisu,
poniewaz wynajmujacy oddal najemcom lokal w stanie wlasciwym, na usterki lokalu podczas trwania reagowatl
doprowadzajac do ich usuniecia. Natomiast w dyspozycji tego przepisu nie miesci sie obowiazek podejmowania staran
o harmonijne wspélposiadanie lokalu przez najemcéw. To wspohajemcy decydowali o sposobie korzystania z lokalu
po dziale do uzytkowania. To nie powod ulokowal pozwana z jej znajomym w jednym lokalu. Dlatego tez powodowi nie
mozna zarzucic¢ naruszenia normy artykulu 662 kodeksu cywilnego. Z twierdzen pozwanej mozna wywie$¢ wniosek,
ze korzystanie z przedmiotu najmu czynil niemozliwym jej byly znajomy, nie za$§ powdd. Dlatego tez pozwana mogla
poszukiwaé ochrony prawnej czy to na drodze cywilnej badz karnej, ale przeciwko wspotlokatorowi nie za$§ powodowi.
Dlatego tez w konkluzji Sad Rejonowy zasadnie przyjal, ze wypowiedzenie pozwanej bylo nieskuteczne. Apelacja
pozwanego wzajemnie J. M. zdaniem Sadu Okregowego jest zasadna i skutkuje zmiang zaskarzonego wyroku w
punkcie 2-gim przez oddalenie powddztwa M. N.. Zdaniem Sadu Okregowego Sad Rejonowy blednie nie uwzglednil
o$wiadczenia o potraceniu zlozonym, przez powoda w piSmie z 19 listopada na karcie 14 tych akt, gdzie wyraZnie
wskazano, ze kwota 750 zlotych z kaucji jest zaliczana na czynsz za okres styczen, luty i cze$ciowo marzec 13-go roku.
Wryliczenia te zresztg znalazly odbicie w rozliczeniu wskazanym w powddztwie. W konkluzji Sad Rejonowy zmienit
zaskarzony wyrok na korzy$¢ J. M. w zakresie dochodzonej kwoty tytulem zaleglego czynszu a nieuwzglednionej, jezeli
chodzi o potracenia. Zdaniem Sadu Okregowego rozstrzygniecie Sadu Rejonowego, co do kosztoéw procesu jest zasadne
i zostalo dokonane wobec odpowiedzialnoSci za wynik procesu stosownie do artykutu 98 k.p.c. O kosztach znacz...Sad
Okregowy rozpoznajac apelacje rozstrzygnal w oparciu o artykul 385 i 386 paragraf 1 k.p.c. O kosztach postepowania
Sad Okregowy orzekl na podstawie artykutu 98 k.p.c. w zwigzku z artykulem 391 k.p.c. i stosownymi przepisami
Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z 2002 roku w sprawie oplat za czynnosSci adwokatow i ponoszenia kosztow
przez Skarb Panstwa nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu. No wskazac trzeba, ze Sad Okregowy no nie
znajduje podstaw do zastosowania przepisu artykulu 102 do rozstrzygania o kosztach postepowania odwolawczego.



Pozwana jest reprezentowana przez pelnomocnika profesjonalnego, ktéry powinien dokona¢ analizy i oceniac
réwniez no zasadno$¢, mozno$¢ uzyskania korzystanego rozstrzygniecia w postepowaniu apelacyjnym. Sprawa ta
byla rozpoznawana tak jak méwie w postepowaniu uproszczonym, jest sprawag coraz bardziej powszechng w realiach
obecnego zycia, czy to kilka os6b decyduje sie na wynajecie lokalu uzytkowego czy mieszkalnego, no skoro tak to nie
mozna doszukiwac¢ sie w bledach wlasnych cze$ciowo zyciowych podstawy do roszczenia zeby nie zaplacié¢ Swiadczenia.
No generalnie do tego rzecz sie sprowadza. W takiej sytuacji no Sad nie doszukuje sie mozno$ci zeby koszty procesu
ponosila druga strona, ktéra nie ma innej mozliwo$ci jak dochodzi¢ na drodze sadowej zaplaty naleznego czynszu.
Dziekuje, koniec uzasadnienia. ...* * * * ¥ * () 02



