Sygn. akt III Ca 1554/15

UZASADNIENIE

Wyrokiem z 9 czerwca 2015 r. Sad Rejonowy w Brzezinach zasadzit od W. L. prowadzacej dzialalno$é gospodarcza
pod firma (...) w R. na rzecz Gminy B. kwote 27.838,50 z} z ustawowymi odsetkami od kwot:

- 3.600 zl. od dnia 1 pazdziernika 2012r. do dnia zaplaty;

- 8.055,34 zk. od dnia 1 lipca 2013r. do dnia zaplaty;

- 8.055,34 zt. od dnia 1 pazdziernika 2013r. do dnia zaplaty;
- 8.127,82 zl. od dnia 1 lipca 2014r. do dnia zaplaty,

oraz orzekl o kosztach procesu.

Powyzszy wyrok zaskarzyla apelacja pozwana, zarzucajac mu naruszenie art. 700 k.c. poprzez jego niezastosowanie
w sprawie w sytuacji, gdy stan faktyczny sprawy wyczerpuje hipoteze tego przepisu, a mianowicie ze zgromadzonego
materiatu dowodowego bezsprzecznie wynikalo, ze zwykly przychdéd z przedmiotu dzierzawy ulegl znacznemu
zmniejszeniu z przyczyn, za ktére pozwana nie ponosi odpowiedzialnosci i ktére nie dotycza jej osoby.

W oparciu o powyzszy zarzut apelujaca wniosta o zmiane zaskarzonego orzeczenia poprzez oddalenie powodztwa w
caloéci oraz zasadzenie od powoda na jej rzecz pozwanej kosztow postepowania za obie instancje, w tym kosztow
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jest niezasadna.

Zaskarzone rozstrzygniecie zostalo wydane na podstawie prawidlowo ustalonego stanu faktycznego, ktore to ustalenia
Sad Okregowy w calosci podziela i przyjmuje za wlasne, zwlaszcza ze podstawa faktyczna zaskarzonego wyroku nie
zostala w apelacji podwazona.

Jedyny zarzut apelacji, tj. naruszenia prawa materialnego, mimo shusznoéci twierdzenia o konieczno$ci zastosowania
w sprawie niniejszej art. 700 k.c., nie mo6gt doprowadzi¢ do zmiany rozstrzygniecia.

Na wstepie nalezy podkresli¢, ze Sad Okregowy dokonujac oceny prawnej ustalonego stanu faktycznego, powinien
naprawi¢ wszystkie dostrzezone w postepowaniu apelacyjnym naruszenia prawa materialnego popelione przez
sad pierwszej instancji, bez wzgledu na to, czy zostaly wytkniete w apelacji, jezeli mieszcza sie one w granicach
zaskarzenia. W uzasadnieniu wyroku sadu drugiej instancji zatem nalezy przedstawi¢ w sposob wyczerpujacy ocene
stanu faktycznego z punktu widzenia prawa materialnego.

Zaczynajac wiec rozwazania od wskazania prawidlowej podstawy prawnej rozstrzygniecia, Sad Okregowy jest zdania,
ze ustalony w sprawie stan faktyczny powinien by¢ oceniony w Swietle art. 700 k.c. Wprawdzie pozwana w toku
postepowania przed Sadem Rejonowym powolywala sie na przyczynienie sie pow6dki do powstania zadtuzenia, co
implikowalo zastosowanie w sprawie art. 362 k.c., jednakze z caloksztaltu materialu procesowego wynika, ze pozwana
miala na uwadze przestanki obnizenia czynszu dzierzawnego, o ktérych stanowi art. 700 k.c.

Zgodnie z art. 700 k.c., jezeli wskutek okoliczno$ci, za ktore dzierzawca odpowiedzialno$ci nie ponosi i ktére nie
dotycza jego osoby, zwykly przychod z przedmiotu dzierzawy ulegl znacznemu zmniejszeniu, dzierzawca moze zadac
obnizenia czynszu przypadajacego za dany okres gospodarczy.



Apelujaca starala sie wykazac, ze wskutek okolicznos$ci, za ktére nie ponosi ona odpowiedzialnosci i ktore jej nie
dotycza, tj. spadek atrakcyjnosci krajobrazowej miejscowosci, zaniedbania Gminy oraz konkurencyjno$é ze strony
innych restauracji, osiagany przez nig zwykly przychod z przedmiotu dzierzawy za okres 2011-2014 r. ulegl znacznemu
zmniejszeniu, w zwigzku z czym moze ona zadaé obnizenia czynszu przypadajacego za ten okres gospodarczy.

Zdaniem Sadu Okregowego, wyzej wskazane okoliczno$ci nie uzasadniaja zastosowania w sprawie art. 700 k.c.
Apelujaca nie wykazala, ze obnizenie przychodu z przedmiotu dzierzawy bylo wynikiem okolicznosci, za ktore nie
ponosi odpowiedzialno$ci i ktore jej nie dotycza.

W pierwszej kolejnosci nalezy zauwazy¢, wbrew stanowisku apelujacej, ze nie mialo wplywu na znaczne zmniejszenie
jej przychodéw zamkniecie przez powddke kapieliska znajdujacego sie na sasiedniej nieruchomoéci stanowigcej
dzialke nr (...) i zarzucany powddce brak nalezytej dbalosci o przylegle do tej dzialki tereny. Zamkniecie kapieliska
nastgpilo bowiem juz w 2003 r., a sytuacja finansowa pozwanej zaczela sie pogarsza¢ od 2008 — 2009 r. Pozwana
zatem, mimo zamknietego kapieliska, z powodzeniem prowadzila dzialalno$¢ przez pie¢ lat nie odnoszac strat
finansowych. Znaczy to, Ze pozwana byla w stanie podejmowaé dzialania majace na celu utrzymanie rentownoéci
prowadzonej dzialalno$ci niezaleznie od funkcjonowania na przyleglej dzialce basenu. Nie bez znaczenia dla takiej
oceny pozostaje takze fakt prowadzenia z powodzeniem dzialalnoSci gospodarczej, w takich samych warunkach
(zamkniety basen, wskazywane przez apelujaca zaniedbania Gminy), przez dawnego wspolnika pozwanej, co
dodatkowo utwierdza w przekonaniu, ze dzialania Gminy nie sa powodem zmniejszenia rentowno$ci prowadzonych
przedsiewzie¢ gastronomiczno-hotelarskich.

Pozostajac przy kwestii konkurencyjnej dla pozwanej dzialalnoéci prowadzonej przez jej bylego wspdlnika, Sad
Okregowy wskazuje, ze jej podjecie i prowadzenie réwniez nie stanowi okolicznosci, o ktérej mowa w art. 700
k.c. Pojawienie sie konkurencyjnej dzialalno$ci moze stanowié¢ taka okoliczno$¢ w wyjatkowych przypadkach, gdy
zagrozenie konkurencja jest tak duze, ze nawet przy podjeciu znacznych wysitkow w celu wzmocnienia atrakcyjnosci
swojej oferty, podmiot obiektywnie nie jest w stanie konkurowa¢ i utrzymac sie na rynku, a przy tym na powstanie
takiej konkurencji podmiot ten nie mial wplywu.

W okoliczno$ciach niniejszej sprawy taka sytuacja nie wystepuje. Wprawdzie, zakres $wiadczonych przez apelujaca i
jej bylego wspoélnika ustug jest podobny, ale zblizone s3 rowniez mozliwosci podecia konkurencji dzieki podobnemu
poziomowi ekonomicznemu, do§wiadczen (byli wspoélnicy), itp. Pozwana nie wykazala przy tym, ze w okoliczno$ciach
zagrozenia konkurencja, podejmowala znaczne, racjonalne wysilki zmierzajace do ,przyciggniecia” klientow i
utrzymania rentownoéci swojej dziatalnoéci. Pozwana prowadzac dzialalno$¢ gospodarcza kilka lat, mogla liczy¢ sie
z ryzykiem powstania konkurencyjnej dzialalno$ci, a w konsekwencji przygotowac sie do ewentualnych typowych,
przewidywalnych zmian na rynku.

Stad, zdaniem Sadu Okregowego, brak spodziewanych rezultatéw ekonomicznych pozwanej nie wynika z okoliczno$ci,
za ktore pozwana odpowiedzialno$ci nie ponosi i ktore nie dotycza jej osoby.

Nalezy podkresli¢, ze strony stosunku zobowigzaniowego przyjmuja na siebie obowiazek wykonania umoéwionych
Swiadczen zgodnie z treScia umowy. Oznacza to, stosownie do zasady pacta sunt servanda, Ze zmiana stosunkow w
okresie pomiedzy powstaniem zobowigzania a jego wykonaniem nie ma wplywu na wykonanie zobowiazania, jesli
nie przewiduja tego szczegdlne przepisy Kodeksu cywilnego, regulujace konkretny stosunek prawny. Powolany przez
apelujaca art. 700 k.c. nie znalaz} zastosowania w niniejszej sprawie. W zwiazku z tym, zdaniem Sadu Okregowego,
apelujgca pozostaje zwigzana postanowieniami umowy dzierzawy z dnia 4 wrze$nia 2002 r. w zakresie wysokoS$ci
ustalonego czynszu.

W Swietle powyzszego, Sad Okregowy jest zdania, ze zaskarzone rozstrzygniecie, mimo blednego uzasadnienia,
odpowiada prawu. Stad, na podstawie art. 385 k.p.c., Sad Okregowy oddalit apelacje jako bezzasadna.



O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 98 §1 i 3 k.p.c. Na zasadzona kwote sklada sie
wynagrodzenie pelnomocnika powodki ustalone na podstawie § 12 ust. 1 pkt 1 w zw. z § 6 pkt 5 Rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoS$ci radcow prawnych oraz ponoszenia
przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz.U. z
2013 . pOz. 490).



