Sygn. akt III Ca 1776/15

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 15 lipca 2015 r. Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmiescia w Lodzi w sprawie z powodztwa (...) Spotki
z ograniczong odpowiedzialnos$cia w L. przeciwko M. K. (1), M. K. (2) i E. K. z udzialem Miasta L. jako interwenienta
ubocznego po stronie powodowej o oproznienie lokalu mieszkalnego:

1. nakazal pozwanym opréznienie lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ul. (...) / Zeromskiego 1 wraz
Z mieniem;

2. ustalil, ze M. K. (1) przysluguje prawo do lokalu socjalnego, a M. K. (2) i E. K. takie uprawnienie nie przystuguje;

3. wstrzymal wykonanie orzeczenia eksmisyjnego wobec M. K. (1) do chwili zlozenia mu przez Miasto L. oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

4. zasadzit od pozwanych solidarnie na rzecz powoda kwote 200,00 zl tytutem zwrotu kosztéw procesu;
5. ustalil, Ze w stosunku do M. K. (2) i E. K. wyrok ma charakter zaoczny;
6. nadal wyrokowi w punkcie 1 rygor natychmiastowej wykonalno$ci.

Sad I instancji stwierdzil, ze M. K. (1) byl najemcg lokalu numer (...) w budynku polozonym przy ulicy (...) w L., a wraz
znim zamieszkuja tam zona M. K. (2) i syn E. K., za$§ powdd jest zarzadca tej nieruchomosci. Pismem z dnia 4 listopada
2013 r. M. K. (1) zostal wezwany do uregulowania zalegloSci czynszowych w kwocie 22.723,80 zt w terminie miesigca
pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu,. a pismem z dnia 7 stycznia 2014 r. powdd wypowiedzial pozwanemu
umowe najmu z zachowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia. M. K. (1) pobiera rente z tytulu niezdolnosci do
pracy w kwocie 1.222,67 z1, a aktualna wysoko$¢ jego zadluzenia z tytutu oplat czynszowych wynosi 14.155,02 zl.

Majac na uwadze powyzsze, Sad Rejonowy wskazal, ze postawe prawna roszczenia o wydanie zajmowanego przez
pozwanych lokalu stanowi art. 222 § 1 k.c. w zwigzku z art. 935 k.p.c., a z treéci tych przepiso6w wynika, ze roszczenie to
jest zasadne, bowiem pozwani — po skutecznym wypowiedzeniu im umowy najmu z zachowaniem regul okre$lonych
w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 150 ze zm.) - zajmuja lokal bez podstawy prawnej, co uzasadnialo
nakazanie im oproéznienia tych pomieszczen.

Sad Rejonowy podnidsl, ze z uwagi na fakt, iz pozwany M. K. (1) pobiera rente z tytulu niezdolnoSci do pracy na
podstawie art. 14 ust. 4 pkt 4 cytowanej ustawy, nalezalo orzec o jego uprawnieniu do lokalu socjalnego, zas w oparciu o
art. 14 ust. 6 tejze ustawy Sad I instancji wstrzymal w stosunku do M. K. (1) wykonanie orzeczenia z punktu 1. do chwili
zlozenia przez Miasto L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. W stosunku do pozostatych pozwanych Sad
Rejonowy nie znalaz}l podstaw do ustalenia, ze przystuguje im prawo do lokalu socjalnego, uznajac na podstawie art.
339 § 1 k.p.c., iz wyrok wobec nich ma charakter zaoczny i nadajac orzeczeniu eksmisyjnemu rygor natychmiastowej
wykonalnoéci. O kosztach procesu orzeczono w oparciu o art. 98 k.p.c.

Apelacje od powyzszego orzeczenia wniost interwenient uboczny, zaskarzajac wyrok w zakresie rozstrzygniecia o
przyznaniu M. K. (1) prawa do lokalu socjalnego oraz o wstrzymaniu w stosunku do niego wykonania opréznienia
lokalu do chwili zlozenia przez Miasto L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Apelujacy zarzucil
naruszenie:

1. art. 233 § 1k.p.c. poprzez zaniechanie wszechstronnego rozwazenia i dowolng ocene zebranego w sprawie materialu
dowodowego, a w konsekwencji wyprowadzenie niewynikajacych z niego wnioskéw prowadzacych do uznania, ze
M. K. (1) przystuguje prawo do lokalu socjalnego w sytuacji, gdy w $wietle zebranego materialu dowodowego brak



bylo podstaw do przyjecia, ze spelnione zostaly kumulatywnie jedna z przestanek pozytywnych uprawniajacych do
przyznania lokalu socjalnego oraz przestanka negatywna przyznania tego uprawnienia;

2. art. 14 ust. 4 pkt. 4 w zwigzku z art. 14 ust. 4 pkt. 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 150 ze Zm.) poprzez jego
zastosowanie w stanie faktycznym sprawy i przyjecie, ze M. K. (1) jest rencista spelniajacym kryteria do otrzymania
Swiadczenia z pomocy spolecznej, a w konsekwencji, ze przystuguje mu uprawnienie do lokalu socjalnego;

3. art. 14 ust. 3 w zwigzku z art. 14 ust. 4 in fine ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 150 ze zm.) poprzez ich
niezastosowanie w zwiazku z bledna ocena materialu dowodowego zebranego w sprawie.

Autor apelacji wniost o zmiane wyroku w zaskarzonej cze$ci poprzez orzeczenie, ze pozwanemu M. K. (1) nie
przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego, oraz o zasadzenie od pozwanego na jego rzecz zwrotu kosztow
postepowania apelacyjnego.

Powdd w odpowiedzi na apelacje interwenienta ubocznego wniodst o jej oddalenie oraz o zasadzenie na jego rzecz
zwrotu kosztow postepowania apelacyjnego.

Na rozprawie apelacyjnej przed Sadem Okregowym w Eodzi w dniu 18 lutego 2016 r. interwenient uboczny popart
apelacje oraz zlozyl ewentualny wniosek o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego
rozpoznania Sadowi I instancji, natomiast M. K. (1) i M. K. (2) wnie$li o oddalenie apelacji.

Sad Okregowy dodatkowo ustalil nastepujqgcy stan faktyczny:

M. K. (1) wynajmowal lokal numer (...) znajdujacy sie w budynku przy ul. (...) w L. co najmniej od dnia 17 listopada
1988 r. (kserokopie umoéw najmu, k. 54).

W latach 2010-14 pozwany uiszczal okre$lone kwoty pieniezne w celu pokrycia obciazajacych go naleznoSci
czynszowych, cho¢ do dnia 27 marca 2014 r. czynil to na rachunek poprzedniego zarzadcy Administracja (...). G. M. w
L.. Powdd jest zarzadca nieruchomosci, na ktérej znajduje sie przedmiotowy lokal, od dnia 2 listopada 2012 r. (dowody
wplat, k. 54; umowa o zarzadzanie nieruchomoécia, k. 15-16).

M. K. (1) nie jest zarejestrowany jako osoba bezrobotna (za§wiadczenie z PUP, k. 43).
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie jest zasadna i podlega oddaleniu.

Zaskarzone orzeczenie Sadu Rejonowego odpowiada prawu i jako takie musi sie ostaé, poniewaz podniesione przez
skarzacego zarzuty nie moga doprowadzié¢ do zmiany wyroku Sadu I instancji w postulowanym przez niego kierunku.
Ustalony przez Sad Rejonowy stan faktyczny wymagatl pewnego uzupehienia, jednak w pozostalej czeSci okolicznos$ci
sprawy zostaly ustalone prawidlowo i Sad odwolawczy moze z powodzeniem sie do nich odwolaé przy rozstrzyganiu
sprawy i badaniu trafnoéci zarzutéw apelacyjnych.

Na wstepie zauwazy¢ nalezy, ze interwenient uboczny, podnoszac zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c., twierdzi,
ze 7 zebranego w sprawie materialtu dowodowego, nie wynika, aby zostaly spelnione przeslanki pozwalajace
na ustalenie, ze M. K. (1) przysluguje prawo do lokalu socjalnego. Wyjaéni¢ zatem nalezy, iz — jak wynika
zarOwno z treSci tego zarzutu, jak i z dalszych wywoddw apelacji — skarzacy w rzeczywisto$ci nie zarzuca, ze
jakiekolwiek okoliczno$ci ustalono w toku postepowania pierwszoinstancyjnego niezgodnie ze stanem rzeczywistym,
ale kwestionuje zastosowanie do ustalonego stanu faktycznego przepiséw prawa materialnego poprzez nietrafne, jego
zdaniem, przyjecie, ze te okoliczno$ci sprawy wypelniaja hipoteze jednego z tych unormowan ustawy z dnia 21 czerwca
2001T. 0 ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.z 2014 .,



poz. 150 ze zm.), zwanej dalej ustawa, ktorych dyspozycja jest powstanie po stronie osoby eksmitowanej uprawnienie
do otrzymania lokalu socjalnego. Przypomnie¢ wiec trzeba, ze rozstrzygniecie, czy M. K. (1) przystuguje prawo do
lokalu socjalnego nalezy do quaestiones iuris, czyli zagadnien prawa materialnego, nie za$ do ustalen faktycznych
(quaestiones facti), a w konsekwencji postawiony przez interwenienta ubocznego w punkcie 1. petitum apelacji
zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. nalezy potraktowaé zgodnie z jego trescia, a wiec jako dotyczacy prawidlowosci
zastosowania przepisOw prawa materialnego, to jest art. 14 ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Tym samym argumentacja zawarta we wniesionym przez interwenienta ubocznego $rodku odwolawczym w istocie
sprowadza sie do zarzutu, ze Sad Rejonowy blednie uznal w okolicznosSciach sprawy niniejszej, iz pozwanemu M.
K. (1) przystuguje prawo do lokalu socjalnego. W uzasadnieniu wniesionej apelacji jej autor w pierwszej kolejnosci
podniosl, ze w rozstrzyganej sprawie, wbrew stanowisku Sadu I instancji, nie moze w stosunku do M. K. (1) znalez¢
zastosowania art. 14 ust. 4 pkt. 4 ustawy, bowiem pozwany nie spelnia kryteriéw do otrzymania §wiadczenia z pomocy
spolecznej, co jest jedna z przestanek powstania przedmiotowego uprawnienia na gruncie tego przepisu; skarzacy dalej
argumentowal, ze brak jest rowniez podstaw do zastosowania art. 14 ust. 3 ustawy, poniewaz w sprawie nie zostaly
ujawnione pozwalajace na to okolicznosci.

Zgodnie z art. 14 ust. 3 ustawy, przy badaniu przez Sad, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego
przez osobe, ktorej nakazano oproéznienie lokalu dotychezas zajmowanego — czego efektem jest orzeczenie o istnieniu
lub nieistnieniu stosownego uprawnienia — nalezy wzigé pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nia z
lokalu oraz jej szczeg6lng sytuacje materialng i rodzinng, natomiast zgodnie z 14 ust. 4 pkt. 4 ustawy sad nie moze
podja¢ niekorzystnej dla eksmitowanego decyzji, jesli jest nim emeryt lub rencista spelniajacy kryteria do otrzymania
$wiadczenia z pomocy spoleczne;j.

W rozstrzyganej sprawie Sad I instancji ustalil, ze M. K. (1) przysluguje prawo do lokalu socjalnego, przy czym
jako podstawe prawna wskazal na art. 14 ust. 4 pkt. 4 ustawy. Mozna zgodzi¢ sie z apelujacym, ze pozwanemu
nie udalo sie w toku postepowania wykazaé¢, aby spelial kryteria do otrzymania §wiadczeni z pomocy spotecznej,
jednak w ocenie Sadu Okregowego, nawet jezeli wyzej przytoczony przepis nie moze znalezZ¢ zastosowania na gruncie
niniejszej sprawie, to nie moze to jednak automatycznie skutkowaé zmiana zaskarzonego wyroku w postulowanym
przez skarzacego kierunku. Skutkiem takiej konstatacji jest jedynie zwolnienie Sadu orzekajacego w sprawie niniejszej
z bezwzglednego obowiazku przyznania M. K. (1) uprawnienia do lokalu socjalnego, natomiast nie wyklucza to w
zadnym razie mozliwoséci podjecia przez Sad w tej kwestii na podstawie art. 14 ust. 3 ustawy decyzji korzystnej
dla pozwanego, jesli przemawiaé za tym bedzie caloksztalt okolicznoéci skladajacych sie na trzy wymienione tam
przestanki odnoszace sie do osoby eksmitowanego, a wiec: sposéb dotychczasowego korzystania przez niego z lokalu,
jego sytuacja materialna i sytuacja rodzinna.

Badajac te okoliczno$ci stwierdzic trzeba, ze z przedlozonych w toku postepowania przed Sagdem Rejonowym dowodow
wplaty wynika, iz M. K. (1) uiszczal w pewnym zakresie oplaty za korzystanie z przedmiotowego lokalu, jednakze
czynil to na rzecz poprzedniego zarzadcy, co tez spowodowato powstanie zadtuzenia. Bezsporne jest, ze pozwany
wraz z rodzing od wielu juz lat mieszka w tym lokalu i ani twierdzenia pozwu, ani tez jakiekolwiek zgromadzone
w aktach sprawy dowody, nie daja podstaw do przyjecia, by korzystali oni z zajmowanych pomieszczenn w sposob
niewla$ciwy, wykraczali przeciwko porzadkowi domowemu albo zachowywali sie niewlaéciwie, w sposéb czyniacy
ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku. Ze zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego wynika
ponadto, ze cho¢ M. K. (1) nie jest zarejestrowany jako osoba bezrobotna, to od dnia 1 marca 2006 r. pobiera rente
z tytulu cze$ciowej niezdolnoéci do pracy w kwocie 1.222,67 zt brutto i mimo, ze osiaggany przez niego dochéd jest
niewielki, stara sie przynajmniej w pewnym zakresie na biezaco uiszczaé¢ naleznoSci za korzystanie z mieszkania. W
ocenie Sagdu Okregowego okolicznosci te przemawiajg za przyznaniem M. K. (1) uprawnienia do lokalu socjalnego na
podstawie art. 14 ust. 3 ustawy, poniewaz dotychczasowy sposéb korzystania przez niego z lokalu nie daje podstaw do
sformulowania wobec niego jakichkolwiek zarzutow dotyczacych nagannego czy choéby niewla$ciwego postepowania,
a niewysoka renta i zly stan zdrowia utrudniajacy mozliwo$¢ znalezienia pracy zwiekszajacej dochody do poziomu
pozwalajacego pokry¢ koszty wynajmu innego lokalu na wolnym rynku nakazywalyby potraktowac rozstrzygniecie
odmawiajace pozwanemu prawa do lokalu socjalnego jako sprzeczne z nakazami stlusznoéci i sprawiedliwos$ci oraz



zasadami ochrony praw lokatorow, ktérym shuzy¢é ma przedmiotowa ustawa. Zdaniem Sadu II instancji, nie sposéb
zgodzi¢ sie z sugestiami apelujacego, ze uiszczanie przez M. K. (1) w pewnym zakresie naleznosci czynszowych samo
przez sie $wiadczy o tym, iz jest on w stanie wynaja¢ inny lokal, w ktorym moglby zamieszkac razem z zong i synem.

Reasumujgc, Sad II instancji jest zdania, ze z uwagi na dotychczasowy sposéb korzystania przez M. K. (1) z lokalu
oraz jego sytuacje materialng nie sposob uznaé, iz nie przystuguje mu uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego,
co skutkuje z konieczno$ci wstrzymaniem wobec niego egzekucji wyroku eksmisyjnego do czasu przedstawienia mu
oferty zawarcia umowy najmu takiego lokalu, jak réwniez przemawia za oddaleniem apelacji w caloSci na podstawie
art. 385 k.p.c.

Bezzasadny jest zawarty w odpowiedzi na apelacje wniosek powoda o przyznanie mu zwrotu kosztéw postepowania
apelacyjnego od ktorejkolwiek ze stron procesu. Oczywiscie, zobowigzanym z tego tytulu nie méglby by¢ M. K. (1),
poniewaz na tym etapie postepowania sprawe wygral. Z kolei przegrywajacy sprawe skarzacy — jako interwenient
uboczny — wystepuje z mocy art. 15 ust. 3 zd. II ustawy po tej samej stronie procesu co powod, wiec podstawa
uwzglednienia wniosku nie moglby tu by¢ ani art. 107 k.p.c., ani tez art. 98 k.p.c.

Sad II instancji ponadto zauwazyl, ze w wyroku Sadu Rejonowego dwa punkty sentencji oznaczono tym samym
numerem i w zwigzku z tym sprostowal na podstawie art. 350 § 3 k.p.c. te bledna numeracje w ten sposob, ze czterem
ostatnim punktom nadat kolejno numery: 4, 5,61 7.



