Sygn. akt III Ca 190/16

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem z dnia 14 pazdziernika 2015 r. Sad Rejonowy w Kutnie po rozpoznaniu sprawy z
wniosku z wniosku (...) Spolki z ograniczona odpowiedzialno$cia w K. z udzialem M. S. o ustanowienie stuzebnosci
przesytu:

1. ustanowil, na nieruchomosci polozonej w K. przy ulicy (...) skladajacej sie z dzialki oznaczonej numerem (...) o
powierzchni o, (...) hektara, dla ktorej w Sadzie Rejonowym w Kutnie V Wydziale Ksigg Wieczystych jest prowadzona
ksiega wieczysta numer (...), stanowiacej obecnie wlasno$é M. S., prawo stuzebnosci przesytu energii cieplnej na czas
nieokre$lony na rzecz kazdoczesnego wlasciciela urzadzen przesylowych bedacego przedsiebiorcg, ktérym obecnie jest
(...) spokki z ograniczona odpowiedzialno$cia w K., ktdra to stuzebno$¢ przesylu bedzie polegac na prawie korzystania
z nieruchomo$ci obciazonej w pasie gruntu o powierzchni 0, (...) hektara zaznaczonym na mapie do celéw prawnych
sporzadzonej przez bieglego A. B. i przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w dniu 02
kwietnia 2014 roku za numerem P. (...).2014.184 w celu dokonywania przesylu, kontroli, przegladéw, modernizacji
i remontow urzadzen przesylowych, usuwania awarii lub wymiany tych urzadzen z nieruchomo$ci w zakresie
niezbednym do zapewnienia prawidlowego i niezakldconego dzialania elementéw cieplociaggu posadowionego na
nieruchomoéci obciazonej,

2. zasadzil od (...) Spolki z ograniczong odpowiedzialno$écia w K. na rzecz M. S. kwote 1.188,36 z (jeden tysiac sto
osiemdziesigt osiem zlotych trzydziesci szeéc groszy) tytulem wynagrodzenia rocznego za ustanowienie stuzebnosci,
platng w terminie do dnia 15 grudnia kazdego roku kalendarzowego poczynajac od 2015 roku, z ustawowymi
odsetkami w przypadku uchybienia terminowi platnosci,

3. oddalil wzajemne wnioski stron o zasadzenie kosztow postepowania,

4. Sciagnal od (...) Spolki z ograniczong odpowiedzialnoscia w K. na rzecz Skarbu Panstwa Sadu Rejonowego w
Kutnie kwote 419,82z} (czterysta dziewietnaScie zlotych osiemdziesiat dwa grosze) tytulem wydatkéw poniesionych
W sprawie,

5. Sciagnal od M. S. na rzecz Skarbu Panstwa Sadu Rejonowego w Kutnie kwote 888,28z} (osiemset osiemdziesiat
osiem zlotych dwadzieécia osiem groszy) tytulem wydatkéw poniesionych w sprawie.

Powyzsze postanowienie zostalo zaskarzone przez wnioskodawce w czeéci zakresie punktu 2 oraz przez uczestniczke
postepowania w calo$ci.

Whnioskodawca zarzucit powyzszemu orzeczeniu: naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. poprzez dokonanie ustalen sprzecznych
z zebranym w sprawie materialem dowodowym poprzez bledne przyjecie ustalonej w opinii bieglej kwoty (po
skorygowaniu) 1188,36 zt jako wynagrodzenia rocznego, mimo ze opinia bieglego nie zawiera okreslenia wysokosci
wynagrodzenia rocznego, lecz ustala warto$¢ rynkowa ograniczonego prawa rzeczowego — stuzebnosci przesytu na dz.
nr 389 polozonej w K..

W konkluzji apelacji wnioskodawca wniost o zmiane postanowienia Sgdu Rejonowego w Kutnie z dnia 14 pazdziernika
2015 1., zapadlego w sprawie o sygn. akt I Ns 632/12 w zakresie punktu 2 poprzez ustalenie i przyjecie zasadzonej
kwoty 1188,36 zl jako jednorazowego wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosSci przesylu oraz o zasadzenie od
uczestniczki kosztow postepowania, w tym kosztéw zastepstwa wedlug norm przepisanych. Z ostroznosSci procesowej
wnioskodawca wniost o uchylenie postanowienia w zaskarzonej czeSci i przekazanie w uchylonym zakresie sprawy
sadowi pierwszej instancji do ponownego rozpoznania — przy uwzglednieniu kosztéw postepowania apelacyjnego.

Z kolei uczestniczka zaskarzonemu orzeczeniu zarzucila:



L. naruszenie prawa materialnego, a w szczego6lnosci:

- art. 305 (2) § 1 k.c. wzw. z art. 49 § 1 k.c. przez ich niewlasciwe zastosowanie i przyznanie uczestniczce postepowania
wynagrodzenia rocznego za ustanowienie stuzebnosci przesylu w wysoko$ci zanizonej;

II. naruszenie prawa procesowego, ktore miato wplyw na wynik sprawy, a w szczego6lnosci:

- art. 233 § 1 k.p.c. poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny dowodow, wybioéreza i powierzchowna ocene
zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego poprzez przyjecie wbrew opinii bieglego geodety, ze shuzebnoéé

przesyhu winna byé wyznaczona na obszarze 24 m®, a nie jak wskazal biegly, na obszarze 26 m®, a takze bezpodstawne
zanizenie wysokoS$ci naleznego uczestniczce postepowania wynagrodzenia, wbrew treSci opinii bieglej do spraw
szacunku nieruchomosci.

W konkluzji uczestniczka wniosta o zmiane tego postanowienia poprzez ustanowienie na nieruchomosci polozonej
w K. przy ulicy (...) sktadajacej sie z dzialki oznaczonej numerem (...) o powierzchni o, (...) hektara, dla ktorej
w Sadzie Rejonowym w Kutnie V Wydziale Ksiag Wieczystych jest prowadzona ksiega wieczysta numer (...),
stanowiacej obecnie wlasno$¢é M. S., prawo sluzebnoSci przesylu energii cieplnej na czas nieokre$lony na rzecz
kazdoczesnego wlasciciela urzadzen przesylowych bedacego przedsiebiorca, ktéorym obecnie jest (...) spolki z
ograniczona odpowiedzialnoscia w K., ktora to stluzebnos$¢ przesylu bedzie polegaé na prawie korzystania z
nieruchomosSci obcigzonej w pasie gruntu o powierzchni o, (...) hektara w celu dokonywania przesytu, kontroli,
przegladéw, modernizacji i remontéw

urzadzen przesylowych, usuwania awarii lub wymiany tych urzadzen z nieruchomosci w zakresie niezbednym do
zapewnienia prawidlowego i niezakléconego dzialania elementéw cieplociaggu posadowionego na nieruchomosci
obcigzonej za wynagrodzeniem wyliczonym zgodnie z treScia opinii bieglego do spraw szacunku nieruchomosci (1
300 zl) oraz o zasadzenie kosztow zastepstwa radcowskiego wedlug norm przepisanych za postepowanie przed sadem
drugiej instancji, a w razie nieuwzglednienia tego wniosku, o uchylenie postanowienia w calo$ci i przekazanie sprawy
do ponownego rozpoznania sagdowi I instancji.

W odpowiedzi na apelacje uczestniczki, wnioskodawca wnibdst o jej oddalenie w caloéci jako nieuzasadnionej
i utrzymanie w mocy wyroku Sadu I instancji w czeéci zaskarzonej apelacja uczestniczki oraz o zasgdzenie
od uczestniczki kosztéw postepowania odwolawczego, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Obie apelacja sa niezasadne i nie zasluguja na uwzglednienie.

Zaskarzone rozstrzygniecie zostalo wydane na podstawie prawidlowo ustalonego stanu faktycznego, ktore to ustalenia
Sad Okregowy podziela i przyjmuje za wlasne.

Whbrew bowiem apelacji wnioskodawcy i uczestniczki Sad I Instancji w niniejszej sprawie nie naruszyt zasady zawartej
w art. 233 § 1 k.p.c., ktory nakazuje, aby Sad ocenial wiarygodno$é i moc dowodé6w wedlug wlasnego przekonania, na
podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego materiatu.

Zdaniem Sgdu Okregowego, ze zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego Sad ten wyprowadzil wnioski
logicznie poprawne i zgodne z do§wiadczeniem zyciowym. Przeprowadzona przez Sad ocena dowoddéw moze byc
za$ skutecznie podwazona tylko w przypadku, gdy konkluzje Sadu nie znajduja odzwierciedlenia w zgromadzonym
materiale dowodowym lub gdy wnioskowanie wykracza poza schematy logiki formalnej albo, wbrew zasadom
do$wiadczenia zyciowego, nie uwzglednia jednoznacznych praktycznych zwiazkéw przyczynowo-skutkowych
Whnikliwa analiza zgromadzonego materialu dowodowego prowadzi do wniosku, iz, w niniejszej sprawie sytuacja
taka nie ma miejsca. Sad Rejonowy dokonal bowiem wnikliwej i stusznej oceny zebranego w sprawie materialu



dowodowego, jak tez wywiodt trafne wnioski jurydyczne w zakresie przepisow kodeksu cywilnego regulujacych
kwestie ustanowienia stluzebnosci przesylu. Swoje stanowisko za§ Sad ten wyczerpujaco i przekonywujaco uzasadnil.
A przedstawiona przez Sad Rejonowy argumentacje Sad Okregowy w pelni podziela.

Odnoszac sie do zarzutu nieprawidlowego przyjecia przez Sad Rejonowy, ze stuzebno$¢ przesytu bedzie obejmowac

powierzchnie pasa gruntu o powierzchni o, (...) hektara, a nie powierzchnie 26 m* wskazaé nalezy, ze Sad Rejonowy
ustalajac powierzchnie pasa gruntu w caloSci oparl sie na pisemnej opinii bieglego geodety w zakresie w jakim
sporzadzil on mape do celdéw prawnych z przebiegiem stuzebnoéci przesylu. Co prawda przebieg stuzebnosci nie
byl kwestionowany przez strony postepowania, jednakze na mapie zaznaczono, iz faktycznie powierzchnia dziatki
pod stuzebno$¢ wynosi 24 m>, a nie 26 m®. Podkreélenia wymaga réwniez, ze opinia bieglego podlega, jak inne
dowody, ocenie wedlug art. 233 § 1 k.p.c. Wbrew zatem twierdzeniom uczestniczki Sad I Instancji dokladnie uzasadnit
przyczyny, dla ktérych odstapil od opinii bieglego geodety w tym zakresie.

W zwigzku z powyzszym Sad Rejonowy prawidlowo przyjat dane powierzchni dzialki (...) m>, gdyz taka powierzchnia
wynikala z mapy do celéw prawnych przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Z kolei odnoszac sie do wysokoSci zasgdzonego wynagrodzenia za ustanowienie stuzebno$ci to wskazac nalezy, jak
stusznie Sad Rejonowy zauwazyl, ze biegla popekila dwa uchybienia, ktore wymagaly korekty. Po pierwsze odniosta

sie do nieprawidlowej powierzchni stuzebnosci wyliczajac warto$¢ wynagrodzenia od 26 m” a po drugie zaokraglila
warto$¢ Swiadczenia naleznego wlascicielowi nieruchomosci obcigzanej w gore do pelnych zlotych, co nie znajduje
zadnego uzasadnienia prawnego w przypadku szacunku wysoko$ci wynagrodzenia za korzystanie ze shuzebnosci.

Prawidlowo okres§lona warto$¢ wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci winna by¢ wyliczana od powierzchni 24

m>.

Powyiszy zarzut jest powigzany z zarzutem zanizenia wynagrodzenia wyliczonego za powierzchnie 24 m* zamiast
26 m”. Jednakze nalezy mie¢ na uwadze rowniez fakt, ze biegla ta juz nieprawidlowo w swojej opinii dokonata

zaokraglenia wyliczonej przez siebie kwoty 1 287 zt (za 26 m®) - str. 17 opinii. A zatem kwota 1 300 7} jest
nieprawidlowa nie tylko z powodu przyjecia przez biegla niezgodnej z mapa powierzchni stuzebnoéci, ale rowniez w
wyniku nieprawidlowego zaokraglenia przy wyliczeniu wynagrodzenia.

Prawidlowo okreslona warto$¢ wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnoéci winna by¢ wyliczana od powierzchni

24 m®, jak zostalo to zaznaczone na mapie do celéw prawnych i wpisane do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego.

Wobec tego nie doszlo do zanizenia wynagrodzenia przyznanego uczestniczce za ustanowienie stuzebnosci i tym
samym za niezasadny okazal sie takze zarzut uczestniczki odno$nie uchybienia przez Sad Rejonowy dyspozycji art.

305° § 1k.c.

Oceniajac kwestie naleznego wynagrodzenia wskazaé¢ nalezy, ze przepis art. 305° § 2 k.c. przewiduje ustanowienie
stuzebnosci przesytu za odpowiednim wynagrodzeniem, nie zawierajac co do niego zadnych wskazéwek. Odpowiednie
wynagrodzenie Sad ustala wiec kazdorazowo na podstawie konkretnych okolicznosci sprawy. Nie budzi natomiast
watpliwosci, ze wynagrodzenie powinno by¢ proporcjonalne do stopnia ingerencji w tre$¢ prawa wlasnosci,
uwzglednia¢ warto$¢ nieruchomosci i w takim kontekscie Sad ustanawiajac odpowiednie wynagrodzenie powinien
mieé na wzgledzie straty wlasciciela z uszczuplenia prawa wlasnosci. Istnienie urzadzen przesylowych stuza w gruncie
rzeczy celom publicznym i sa zdarzeniem nieodwracalnym w pewnym przedziale czasu. Przewidywany okres trwatoéci
urzadzen ma wiec rowniez wplyw na wysoko$¢ wynagrodzenia, ktérego suma nawet w odleglej perspektywie nie
powinna przekraczaé warto$ci obciazonej nieruchomoéci, a jesli nieruchomosé ze wzgledu na gleboko$¢ posadowienia
urzadzen przesylowych moze by¢ nadal wykorzystywana, suma wynagrodzenia w takiej perspektywie powinna byc



odpowiednio nizsza od wartoSci nieruchomoéci (patrz postanowienie SN z 5.04.2012 r., II CSK 401/11, LEX nr
1211144).

Okreslajac nalezne uczestniczce wynagrodzenie, ktére bylo sporne miedzy stronami, podkreéli¢ nalezy, iz jego
przyznanie moze nastgpi¢ zaréwno jednorazowo jak i w formie wynagrodzenia okresowego z tym, iz w ramach
niniejszego postepowania wolg obu stron bylo ustanowienie stuzebnoéci za wynagrodzeniem rocznym. Wynika to
zaro6wno z wniosku jak i stanowiska prezentowanego przez uczestniczke postepowania.

Roéznica w sposobie zaplaty nie zmienia faktu, ze jest to jedno wynagrodzenie, ustalane przy uwzglednieniu wszystkich
czynnikéw wplywajacych na jego wysoko$¢ i majace réwnowazyé w caloSci konsekwencje trwalego obcigzenia
nieruchomo4ci.

Wysoko$¢ wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnoSci zostala okre§lona zasadniczo przez biegla przez okreslenie
wartoSci, wspolczynnikow i powierzchni a ostatecznie skorygowana przez Sad o czym wskazano we wcze$niejszej
czeSci uzasadnienia.

Zwrobcenia uwagi rowniez wymaga, ze wnioskodawca nie kwestionowat opinii bieglej sadowej w zakresie, czy ustalone
przez biegla wynagrodzenie dotyczy warto$ci rynkowej ograniczonego prawa rzeczowego, jako calo$ci, czy tez
wynagrodzenia rocznego. Skarzacy réwniez w tym zakresie nie wnosit o uzupeklienie opinii w tym zakresie.

Uznajac zatem przyjeta przez biegla metode ustalenia wynagrodzenia za przebieg sluzebno$ci za prawidlowa,
obejmujaca wszystkie najistotniejsze czynniki majace wplyw na wysoko$¢ tegoz wynagrodzenia, Sad odwotawczy
stwierdzil, ze przyjete przez Sad Rejonowy wynagrodzenie roczne w wysokoSci 1.188,36 zt za ustanowienie
shuzebno$ci jest odpowiednie zaréwno dla uczestniczki, gdyz w pelni uwzglednia caloksztalt dolegliwos$ci zwigzanych
z ustanowieniem przedmiotowej shuzebnosci, jak i dla wnioskodawcy, ktéry dzieki ustanowieniu tejze stuzebnoéci
bedzie mial swobodny dostep do urzadzen przesylowych. Z tego wzgledu wysoko$¢ wynagrodzenia nie moze podlegac
kwestionowaniu.

Wobec powyzszych rozwazan skarzacy nie zdolali przedstawi¢ merytorycznych argumentoéw, ktore podwazalyby
prawidlowo$¢ rozstrzygniecia Sadu I Instancji w zakresie dotyczacym wynagrodzenia z tytulu ustanowienia
przedmiotowej stuzebnosci.

W tym stanie rzeczy Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. oddalit obie apelacje.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono w punkcie 2 postanowienia na podstawie art. 520 § 1 k.p.c., jako
ze w niniejszej sprawie nie zachodza zadne okoliczno$ci, ktore uzasadnialyby odstapienie od podstawowej zasady
rozliczenia kosztoéw postepowania nieprocesowego.



