Sygn. akt ITI Ca 592/16

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 16 wrze$nia 2015r. Sad Rejonowy w Pabianicach oddalit wniosek J. K. z udzialem B. K. o dzial
spadku po F.K.iZ. K..

Sad Rejonowy opart swoje rozstrzygniecie na ustaleniach, ze rodzice stron F. K. i Z. K. zamieszkiwali w lokalu nr
(...) polozonym w K. przy ul. (...). W dniu 08 wrzeénia 1960 r. pomiedzy (...) a Z. K. zawarte zostalo stwierdzenie
przedmiotu i warunkéw najmu — umowa o najem opisanego wyzej lokalu mieszkalnego.

J. K. i B. K. zamieszkiwali wraz z rodzicami w przedmiotowym lokalu, wnioskodawca do momentu, kiedy to ozenil
sie i wyprowadzil, za$ uczestnik do 1996 .

Przed 1994 r. B. K. wstapil w stosunek najmu przedmiotowego lokalu w miejsce Z. K..

W dniu 05 pazdziernika 1994 r. pomiedzy Gming K. L. a B. K., jako dotychczasowym najemca, zawarta zostata umowa
sprzedazy odrebnej wlasnoSci lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w K. przy ul. (...), wraz z udzialem wynoszacym
(...) cze$ci budynku i innych urzadzen, ktére nie shuza wylacznie do uzytku wilascicieli poszczegoélnych lokali.

F. K. i Z. K. posiadali tez dzialke pracownicza w K. przy ul. (...), na ktérej znajdowaly sie naktady spadkodawcow,
dzialke te przekazali za Zycia B. K..

Na mocy postanowienia Sadu Rejonowego w Pabianicach z dnia
01 wrze$nia 2010 1. spadek po F. K. zmarlym w dniu 16 listopada 2005 r. na podstawie ustawy nabyli zona Z. K. oraz
synowie J. K.iB. K..

Spadek po Z. K. zmarlej w dniu 07 pazdziernika 2008 r. na podstawie ustawy nabyli synowie J. K. i B. K..

Powyzszy stan faktyczny Sad Rejonowy ustalil na podstawie przywolanych dokumentéw oraz zeznan uczestnika, ktore
to zeznania co do sktadu majatku potwierdzone zostaly zeznaniami wnioskodawcy.

W rozwazaniach prawnych Sad I instancji podkreslil, Ze w my$l art. 1038 § 1 k.c. wniosek o dzial spadku moze zlozyc
kazdy ze spadkobiercow.

W niniejszej sprawie wniosek o dzial spadku po F. K. i Z. K. zlozyl J. K. jako spadkobierca ustawowy, dziedziczacy na
podstawie postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku z dnia 01 wrze$nia 2010 r.

Sad Rejonowy stwierdzil , iz wbrew twierdzeniom wnioskodawcy w sklad spadku po F. K. i Z. K. nie wchodzi odrebna
wlasno$¢ lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w K. przy ul. (...).

Opisane wyzej prawo przystuguje B. K. na podstawie umowy sprzedazy odrebnej wlasnoéci lokalu z dnia o5
pazdziernika 1994 r. — uczestnik nabyl to prawo od Gminy K. ...

Z ustalen poczynionych przez Sad wynika, ze prawo najmu lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w K. przy ul. (...)
nalezalo do Z. K., ktora jeszcze za zycia dokonala cesji tego prawa na rzecz B. K., a ten nastepnie nabyl od Gminy K.
L. odrebna wlasnos¢ tego lokalu mieszkalnego.

Z materialu dowodowego — zgodnych zeznan stron, wynika, ze F. K. i Z. K. byli wla$cicielami nakladéw na dzialce
pracowniczej przy ulicy (...) w K., ale naklady te przekazali za zycia B. K..

Whioskodawca nie wskazal innych skltadnikow, ktére mialyby stanowi¢ majatek spadkowy F. K. i Z. K..



W mys$l art. 684 k.p.c. sktad i wartoé¢ spadku ulegajacego podzialowi ustala Sad, na podstawie dowodéw zlozonych
przez strony.

Wnioskodawca J. K. nie zlozyl zadnego dowodu, z ktérego wynikaloby, iz w dacie $émierci obydwu spadkodawcow,
posiadali oni jakiekolwiek skltadniki majatkowe podlegajace podzialowi.

Wobec powyzszego, z uwagi na brak majatku spadkowego, Sad Rejonowy oddalil wniosek.
Apelacje od powyzszego postanowienia zlozyt wnioskodawca, zaskarzyt je w caloSci.

Whnosil o zmiane zaskarzonego postanowienia poprzez uznanie wspotwlasnoéci lokalu mieszkalnego po zmartych
rodzicach, mieszczacego sie w K. przy ul. (...) zgodnie z prawomocnym postanowieniem Sadu Rejonowego w
Pabianicach z dnia 1 wrzeé$nia 2010r.

W uzasadnieniu apelacji podnosil, Zze prawo najmu jeszcze za zycia rodzicow zostalo przeksztalcone tymczasowo bez
jakiejkolwiek umowy na rzecz jego brata B. gdyz mieszkal on z rodzicami. W dniu 5 pazdziernika 1994r. brat po
otrzymaniu pieniedzy od matki dokonal zawarcia umowy kupna — sprzedazy pomiedzy Gming K. z pominieciem
faktu, Ze jest on najemca tymczasowym i z pominieciem osoby wnioskodawcy. Na takie zawarcie umowy rodzice
ani wnioskodawca nie wyrazali zgody. Takiemu rozwigzaniu nie oponowal wnioskodawca gdyz bylo to rozwigzanie
tymczasowe do powstania testamentu. Ponadto wnioskodawca podnosil, ze akt notarialny jest niewazony, bo nie
sporzadzil go notariusz i w czynno$ci nie uczestniczyli ani rodzice ani wnioskodawca. Takiego aktu notarialnego
wnioskodawca nie zna i go nigdy nie podpisywal. Wnosil o oddalenie wniosku dowodowego w postaci aktu
notarialnego przedstawionego przez brata i orzeczenie zgodnie postanowieniem spadkowym z dnia 1 wrze$nia 2010r.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja jest niezasadna i podlega oddaleniu.

Zaskarzone rozstrzygniecie zostalo wydane na podstawie prawidlowo ustalonego stanu faktycznego, ktore to ustalenia
Sad Okregowy podziela i przyjmuje za wlasne, jak rowniez w nastepstwie bezblednie zastosowanych przepis6w prawa
materialnego.

Jak wynika z tresci apelacji wnioskodawca skarzy przedmiotowe postanowienie, bowiem nie zostal uwzgledniony
przez Sad Rejonowy jako skladnik majatkowy po rodzicach podlegajacy dzialowi lokal mieszkalny polozony w K. przy
ul. (...) m7. Jednakze wnioskodawca nie przedstawil zadnych dowodéw aby w sklad spadku po rodzicach wchodzil
ten skladnik majatkowy. Wrecz przeciwnie z dowodu jakim jest akt notarialny, sporzadzony wbrew twierdzeniom
wnioskodawcy przez notariuszem w E. M. B. wynika, ze w dniu 05 pazdziernika 1994 r. pomiedzy Gming K. L. a
B. K., jako dotychczasowym najemca, zawarta zostala umowa sprzedazy odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego nr
(...) potozonego w K. przy ul. (...), wraz z udzialem wynoszacym (...) czeSci budynku i innych urzadzen, ktére nie
shuza wylacznie do uzytku wilascicieli poszczegdlnych lokali. Sporzadzanie aktoéw notarialnych stosownie do tresci art.
79 pkt 1 Prawa o notariacie (tj. Dz.U. z 2014r. poz 164) nalezy do notariuszy. Ponadto w treéci tego aktu znajduje
sie zapis, ze dla odrebnej wlasnosci tegoz lokalu winna zostaé¢ urzadzona ksiega wieczysta, bowiem strony w §11
aktu notarialnego zwarly wniosek o zalozenie ksiegi wieczystej dla tegoz lokalu. Przedstawione przez wnioskodawce
informacje z Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych o nie znalezieniu ksiegi wieczystej nie zawieraja pelnych
danych, takich ktore spelniaja kryteria wyszukiwania. Wnioskodawca nie poszukiwal ksiegi wieczystej na nazwisko B.
K., tylko poszukiwal na nazwiska swoich rodzicéw. Réwniez z pisma Przedsiebiorstwa (...) spolki z o o (k.6) wynika,
ze w dokumentach przedsiebiorstwa znajduje sie zawiadomienie z dnia 16.10.1998r. wydane przez Wydzial Ksiag
Wieczystych w P. z ktérego wynika, ze wlascicielem przedmiotowego lokalu jest uczestnik postepowania B. K., ktéry
to lokal nabyt od Gminy K. L. na postawie aktu notarialnego nr. Rep. A 7936/94 z dnia 5.10. 1994r. sporzadzonego
przez notariuszem M. B..



Ponadto jak wynika z tre$ci tegoz aktu notarialnego stronami umowy sprzedazy byl brat wnioskodawcy jako
nabywca prawa i pelnomocnik dzialajacy w imieniu Gminy K. jako sprzedajacy prawo do odrebnej wlasno$ci lokalu.
Whnioskodawca ani jego rodzice nie byli stronami umowy wiec nie musieli by¢ obecni przy sporzadzaniu umowy
sprzedazy. Dla waznosci czynno$ci prawnej nie byla potrzebna obecnoé¢ tych osob. Niezrozumiale sa twierdzenia
wnioskodawcy o jakim$ porozumieniu rodzinnym co do tymczasowego za jego zgoda przepisania prawa najmu lokalu
na rzecz jego brata B. do czasu sporzadzenia testamentow przez rodzicow.

Jak widac treSci postanowienia o stwierdzeniu praw do spadku po rodzicach w sprawie I Ns 662/10 zadne z rodzicéw
nie sporzadzilo testamentu. Z jednej strony wnioskodawca twierdzi, ze nic o akcie notarialnym nie wiedzial, natomiast
z drugiej strony twierdzi, ze matka wnioskodawcy przekazala synowi B. pieniadze na wykup przedmiotowego prawa
do lokalu. Natomiast z niebudzacych watpliwos$ci zeznan uczestnika wynika, ze cze$¢ pieniedzy na wykup mieszkania
przekazal ze srodkdéw pochodzacych z ksigzeczki mieszkaniowej. Okoliczno$é ta zostala dodatkowo potwierdzona
przedstawionym przez uczestnika za$wiadczeniem z (...) w L. z dnia 18.04.1994r. o posiadaniu na ksigzeczce
mieszkaniowej Srodkow. Ponadto jak wynika z tresci aktu notarialnego z dnia 5 pazdziernika 1994r. cena sprzedazy
prawa do lokalu wynosila 33 552 000 zt , cze$é ceny zostala przez kupujacego zaplacona w kwocie 8 552 000z}
za$ pozostala cze$¢ w kwocie 25 000 000z}l miala by¢ zaptacona w ratach w ciagu 10 lat wraz z odsetkami. Dla
zabezpieczenia nieuiszczonej czeSci ceny sprzedazy uczestnik poddatl sie egzekucji z aktu stosownie do treéci art.
777 pkt.4 k.p.c. i dodatkowo zostala ustanowiona na nabytym lokalu hipoteka. Tak wiec golostlowne sa twierdzenia
wnioskodawcy o sfinansowaniu przez matke uczestnikowi zakupu przedmiotowego lokalu.

Nalezy podnie$é¢, ze stosownie art. 1037 § 1 in finae k.c. kazdy ze spadkobiercow moze zadac¢ dzialu spadku .
Przedmiotem dzialu spadku sa wylacznie aktywa. Sklad i warto$¢ spadku ulegajacego podzialowi ustala sad (art. 684
k.p.c.).

Spadek stanowi og6l majatkowych praw i obowigzkéw zmarlego stosownie do art. 922 § 1 k.c., skoro za$ otwiera sie
on z chwila $mierci spadkodawcy (art. 924 k.c.), to wedlug tej daty okresla sie stan spadku i wedlug tego stanu nabywa
spadkobierca spadek (art. 925 k.c.). Tak ustalony stan spadku stanowi przedmiot dziatu.

Jak wynika z przeprowadzonych dowodéw wnioskodawca nie wykazal aby jego rodzice na daty ich $§mierci posiadali
jakikolwiek skladnik majatkowy a w szczegdlnosci aby byli wlaScicielami prawa do lokalu, co do ktérego wnioskodawca
twierdzil, iz wchodzi w sktad spadku. Lokal ten nigdy nie stanowil wlasno$ci rodzicoéw, co najwyzej byt przedmiotem
najmu i nie wszed}t w skltad masy spadkowej po nich.

Ze wszystkich przytoczonych wzgledéw apelacja wnioskodawcy podlegala oddaleniu, a to na podstawie przepisu art.
385 k.p.c. wzw. z art. 13 § 2 k.p.c.

Orzekajac w przedmiocie kosztéw postepowania Sad Okregowy nie znalazl podstaw, by odstapi¢ od zasady wyrazonej
w przepisie art. 520 § 1 k.p.c.



