Sygn. akt III Ca 750/16

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 26 stycznia 2016 roku Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi w sprawie o sygn.
akt IT C 459/13 z powodztwa R. P. przeciwko E. L. w punkcie 1. zasadzil na rzecz powoda od pozwanej kwote
18 663,56 zl z odsetkami ustawowymi za op6zZnienie od dnia 25 lipca 2013 roku do dnia zaplaty, w punkcie 2
oddalit powbdztwo w pozostalym zakresie, w punkcie 3 przyznal i nakazal wyplaci¢ adwokatowi P. K. prowadzacemu
kancelarie adwokacka w L. ze $rodkéw Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego dla Lodzi — Widzewa w Lodzi kwote 4 428
zh tytutem kosztoéw pomocy prawnej udzielonej z urzedu R. P., w punkcie 4 przyznali nakazal wyplacié radcy prawnemu
J. C. prowadzacemu kancelarie radcy prawnego w L. ze $rodkéw Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego dla Lodzi —
Widzewa w Lodzi kwote 4 428 z} tytutem kosztéw pomocy prawnej udzielonej z urzedu E. L., w punkcie 5 orzekl, ze
koszty procesu i nieuiszczone koszty sadowe beda stosunkowo rozdzielone miedzy stronami procesu, stosownie do
wysokoSci przegranej kazdej ze stron procesu, wynoszacej w przypadku R. P. 71 %, a w przypadku E. L. wynoszacej 29
% ina tej podstawie zostang szczegdlowo wyliczone przez referendarza sadowego.

Powyzsze orzeczenie zostalo zaskarzone przez powoda w czeéci - tj. co do
punktu 21 5.

Zaskarzonemu wyrokowi strona powodowa zarzucila naruszenie przepis6w postepowania, ktére miato wplyw na tre$é
skarzonego postanowienia - tj. :

1) art. 233 § 1 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. poprzez dowolna ocene zebranego w sprawie materialu dowodowego
- a sprowadzajaca sie do:

- bezzasadnego przyznania waloru wiarygodnoSci zeznaniom pozwanej, co do wskazania, ze kwota czynszu w
wysoko$ci 800 zt regulowanego przez najemcéw lokalu powoda obejmowala caloksztatt kosztéw eksploatacyjnych za
w/w mieszkanie, co jawi sie jako sprzeczne z zasadami do§wiadczenia zyciowego, logicznego rozumowania i realiami
panujacymi na rynku wynajmu nieruchomo$ci,

- bezzasadnego i bezkrytycznego przyznania w powyzszym zakresie waloru

wiarygodno$ci zeznaniom P. J., J. I. (1), A. G. i K. G. - mimo, iz §wiadkowie ci mieli interes w zanizeniu wysokoSci
regulowanego faktycznie czynszu - a ewentualna taka posta¢ umowy bylaby ewenementem na rynku wynajmu
nieruchomo$ci i w poszczegdlnych okresach roku (sezon grzewczy) czynilaby wynajem lokalu nieoptacalnym;

2) art. 233 § 1 k.p.c. - poprzez wybioércza ocene zebranego w sprawie materiatu

dowodowego i pominiecie dowodu z opinii bieglego jako nieprzydatnej dla

rozstrzygniecia o przedmiocie postepowania z uwagi na domaganie sie przez powoda

~CZynszu rzeczywiScie uzyskiwanego przez pozwana, a nie hipotetyczng wysoko$¢ czynszu mozliwego do uzyskania
tytulem najmu", co pozostaje w oczywistej sprzeczno$ci z twierdzeniami powoda, ktéry negujac wysokoéé czynszu
podana przez pozwang i rzekomo przez nig uzyskiwang uznat ja za razaco zanizona i nieprawdziwa i w konsekwencji
wnidst o wydanie opinii w przedmiocie ustalenia realnej do uzyskania wysoko$ci czynszu - co mialo znaczenie dla
ustalenia naleznej powodowi kwoty.

W konkluzji do podniesionych zarzutéw powod wnidst o zmiane wyroku poprzez

uwzglednienie powodztwa w zaskarzonym zakresie, ewentualnie uchylenie zaskarzonego

wyroku w kwestionowanym zakresie i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi Rejonowemu - oraz
rozstrzygniecia o kosztach postepowania apelacyjnego, w tym kosztach zastepstwa procesowego.

W odpowiedzi na apelacje powoda, pozwana wniosla o jej oddalenie i o zasgdzenie kosztow procesu, w tym kosztéw
zastepstwa procesowego $wiadczonego przez radce prawnego wedlug norm przepisanych, o§wiadczajac jednoczes$nie,
ze koszty te nie zostaly zaplacone w calo$ci ani w cze$ci.



Wyrok Sadu I instancji zostal rowniez zaskarzony przez pozwana w zakresie punktu 1.
Zaskarzonemu orzeczeniu apelantka zarzucila:

1) naruszenie prawa materialnego - art. 752 k.c. poprzez uznanie, ze

przepis ten znajduje w przedmiotowym stanie faktycznym zastosowanie tylko do cze$ci dzialalno$ci pozwanej
odnoszacej sie do zarzadu nieruchomosécia powoda, przy jednoczesnym uznaniu, iz nie znajduje on zastosowania do
pozostalych czynno$ci dokonywanych przez pozwana w imieniu i na rachunek powoda,

2) naruszenie prawa procesowego mogace mie¢ wplyw na wynik sprawy, tj. art. 233 k.p.c. poprzez naruszenie
zasady swobodnej oceny dowoddéw i dokonanie dowolnej oceny dowod6éw wyrazajacej sie w nieuwzglednieniu przez
Sad wszelkich okoliczno$ci podnoszonych przez pozwana, a dotyczacych innych kosztéow zwiazanych zaréwno z
prowadzeniem wszelkich spraw R. P. zwigzanymi z lokalem mieszkalnym polozonym w L. przy ulicy (...), jak rowniez
spraw majacych na celu uregulowanie jego sytuacji prawnej w Rzeczpospolitej Polskiej, na ktére wydatkowata
kwoty uzyskane z tytulu czynszu najmu przedmiotowego lokalu i calkowitym pominieciu przez Sad I instancji tych
okolicznoS$ci przy wydawaniu zaskarzonego rozstrzygniecia, co niewatpliwie mialo wplyw na tre§¢ zaskarzonego
orzeczenia,

3) blad w ustaleniach faktycznych polegajacy na calkowitym pominieciu i jednoczesnym nieuwzglednieniu faktu, ze
pozwana ponosila takze inne koszty zwigzane zar6wno z prowadzeniem wszelkich spraw R. P. zwigzanymi z lokalem
mieszkalnym polozonym w L. przy ulicy (...), jak rowniez spraw majacych na celu uregulowanie jego sytuacji prawnej
w Rzeczpospolitej Polskiej, na ktére wydatkowala kwoty uzyskane z tytulu czynszu najmu przedmiotowego lokalu i
catkowitym pominieciu przez sad I instancji tych okolicznosci przy wydawaniu zaskarzonego rozstrzygniecia.

Wobec podniesionych zarzutéw pozwana wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku we wskazanym zakresie i oddalenie
powodztwa takze w czeéci zasadzonej od pozwanej na rzecz powoda kwoty 18.663,56 zl wraz z ustawowymi odsetkami
za op6Znienie od dnia 25 lipca 2013 roku do dnia zaplaty oraz zasadzenie kosztoéw procesu, w tym kosztoéw zastepstwa
procesowego $wiadczonego przez radce prawnego wedlug norm przepisanych, o$§wiadczajac jednoczesnie, ze koszty
te nie zostaly zaplacone w calo$ci ani w czeSci, ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku we wskazanym,
zaskarzonym zakresie i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sagdowi Rejonowemu dla Lodzi - Widzewa w
Eodzi, pozostawiajac temu sadowi do rozstrzygniecia kwestie zasadzenia kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa
procesowego w postepowaniu apelacyjnym, Swiadczonego przez radce prawnego ustanowionego dla pozwanej z
urzedu, o$wiadczajac jednoczes$nie, ze koszty te nie zostaly zaplacone w calo$ci ani w cze$ci.

Na rozprawie apelacyjnej w dniu 9 sierpnia 2016 roku strony podtrzymaty swoje stanowiska.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Obie apelacje sa bezzasadne i podlegaja oddaleniu.

Dokonana przez Sad Rejonowy ocena dowoddéw nie naruszala regut logicznego rozumowania i zasad doswiadczenia
zyciowego. Ustalony stan faktyczny zostal poddany prawidlowej kwalifikacji prawnej, przy czym Sad Rejonowy
rozpatrzyl i rozwazyl wszystkie okolicznosci sprawy, dokonal wlasciwej wykladni obowigzujacych przepisow, a
swoje stanowisko przedstawil w uzasadnieniu wyroku, ktére zawiera wskazanie podstawy faktycznej i prawnej
rozstrzygniecia oraz dowodéw, na ktérych Sad sie oparl.

Wbrew wywodom skarzacych Sad Rejonowy nie dokonal dowolnej oraz sprzecznej z zasadami logiki i do§wiadczenia
zyciowego oceny dowodoéw, lecz zgodnie z uregulowaniem zawartym w art. 233 § 1 k.p.c. wszechstronnie rozwazyl
zebrany w sprawie material dowodowy i w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku przytoczyl dowody, w oparciu o ktore
poczynil prawidlowe ustalenia faktyczne.



Przemawia to za wnikliwo$cig przeprowadzonej oceny materialu dowodowego, ktoéra pozwolila Sadowi Okregowemu
na przeprowadzenie jej weryfikacji w ramach kontroli instancyjnej i uznanie, ze Sad I instancji w spos6b bezstronny
iracjonalny rozwazyl material dowodowy, a w efekcie poczynil prawidlowe ustalenia faktyczne.

Odnoszac sie w pierwszej kolejnoéci do zarzutébw naruszenia prawa procesowego wskazanych przez powoda
przypomnie¢ nalezy, ze przedmiotem sporu bylo to, czy kwota czynszu w wysokoéci 800 zt regulowanego przez
najemcow lokalu obejmowata caloksztalt kosztow eksploatacyjnych za w/w mieszkanie.

Sad I instancji oparl sie w tym zakresie przede wszystkim na zalaczonych przez pozwana kserokopiach rachunkéow
tytulem oplat za utrzymanie lokalu oraz na zeznaniach §wiadkéw P. J., J. I. (2), A. G. i K. G.. Swiadkowie ci zgodnie
zeznali, Ze w cenie czynszu najmu tego lokalu mieszkalnego zawarte byly wszelkie oplaty eksploatacyjne. Trudno jest
rowniez uznaé, aby w/w Swiadkowie mieli interes w zanizeniu wysoko$ci czynszu.

Wobec tego trudno jest podzieli¢ argumenty strony powodowej, aby Sad I instancji bezzasadnie przyznal walor
wiarygodno$ci zeznaniom w/w $§wiadkom oraz aby ocena w tym zakresie byla sprzeczna z zasadami logicznego
rozumowania.

Fakt, ze okre§lony dowdd zostat oceniony niezgodnie z intencja skarzgcego, nie oznacza naruszenia art. 233 § 1 k.p.c.
Ocena dowoddéw nalezy bowiem do sadu orzekajacego i nawet w sytuacji, w ktérej z dowodu mozna byto wywiesé
wnioski inne niz przyjete przez Sad, nie dochodzi do naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. (por. wyrok SA w Poznaniu z dnia
9 kwietnia 2008 r., I ACa 205/08, L.).

Jednocze$nie Sad I Instancji zasadnie pominal wnioski z opinii bieglego sadowego, gdyz biegly wypowiedzial sie co
do mozliwej do uzyskania stawki czynszu z tytulu najmu mieszkalnego polozonego w L. przy ul. (...). Przedmiotem
sprawy nie byl bowiem mozliwy do osiagniecia czynsz najmu, ale czynsz najmu jaki faktycznie zostat osiggniety. Nie
mozna wiec uznaé, biorac pod uwage opinie biegltego sadowego, ze twierdzenia pozwanej sa niewiarygodne.

Zauwazenia rowniez wymaga, ze pozwana zobowiazana byla do dolozenia nalezytej starannosci w podejmowaniu
czynno$ci zwiazanych z wynajmem lokalu. Nie byla natomiast zobowigzana do maksymalizacji zysku z tytulu
osigganego czynszu. Jednocze$nie zwrocenia uwagi wymaga, ze swoim staraniem doprowadzila do wynajecia
mieszkania za kwote, ktéra pozwolila jej oplaca¢ wszystkie rachunki zwigzane z utrzymaniem przedmiotowego
mieszkania. Ponadto pozwana dazyla do przede wszystkim do utrzymania lokalu i zapewnienia tytulu prawnego dla
powoda. Zauwazenia rOwniez wymaga, ze pozwana nie byla profesjonalnym podmiotem trudnigcym sie zawodowo
w czynno$ciach wynajmowania lokalu. Nadto powo6d przez sporny okres nie zlecil zarzadzania nieruchomoscia
profesjonalnemu podmiotowi, by zwiekszy¢ swoje zyski.

Nie mozna réwniez zgodzi¢ sie z twierdzeniami powoda, ze powszechng praktyka jest pobieranie czynszu oraz oplat
eksploatacyjnych, a poglad przeciwny jest sprzeczny z zasadami do§wiadczenia zyciowego, logicznego rozumowania i
realiami panujacymi na rynku wynajmu nieruchomosci. Sad Okregowy nie kwestionuje bowiem, ze w znacznej mierze
przypadkow czynsz jest pobierany obok oplat eksploatacyjnych. Nie oznacza to jednak, ze zawsze tak jest. Zdarzaja
sie bowiem przypadki, gdzie strony ustalaja, ze kwota z tytulu czynszu bedzie wynosic ustalong kwote, w sklad ktorej
beda réwniez wchodzi¢ oplaty za media, co mialo miejsce w niniejszej sprawie. Tym bardziej, ze powyzszg okolicznoéc
potwierdzili wszyscy $wiadkowie, ktory zeznawali w sprawie.

Ponadto powdd wskazujac na okoliczno$ci faktyczne majace uzasadniaé zadanie podal, ze wnosi o zwrot kwot czynszu
jakie pozwana uzyskala w zwigzku wynajmowaniem lokalu mieszkalnego stanowiacego przedmiot wlasno$ci powoda.
Przedmiotem sprawy nie byl bowiem zwrot kwoty mozliwej do osiagniecia z tytulu najmu lokalu mieszkalnego, ale
zwrot kwot jakie pozwana faktycznie otrzymala z tytulu wynajmu przedmiotowego mieszkania.



Nie znajduje potwierdzenia w zgromadzonym materiale dowodowym réwniez argumentacja powoda, aby pozwana
przedstawila faktury niezwigzane z przedmiotowym lokalem. Jednocze$nie powdd nie wskazal konkretnie, ktore
kwestionuje faktury.

Rachunki za gaz, energie i czeSciowo za telewizje (...) wystawione byly na nazwisko matki powoda. Ponadto na
niektorych z nich jako adres do korespondencji zostal wskazany adres pozwanej. Tozsama sytuacja wystapila oplatami
z tytulu czynszu, gdzie dodatkowo zostato wpisane nazwisko pozwane;j.

Okoliczno$é, ze nie niektorych fakturach za telewizje (...) zostalo wskazane imie i nazwisko pozwanej i jej adres do
korespondencji, nie §wiadczy jeszcze o tym, ze faktura dotoczyla innej nieruchomosci. O tozsamosci tego samego
lokalu $wiadczy bowiem ten sam kod abonenta, indywidulany dla kazdego abonenta sieci kablowych.

Wobec tego zarzuty powoda stanowia w istocie jedynie polemike z prawidlowymi ustaleniami Sadu I instancji, a tym
samym nie mogly przynie$¢ zamierzonego skutku.

Odnoszac sie w dalszej czesci do apelacji pozwanej uznac ja rowniez nalezy za bezzasadna.

Nie mozna podzieli¢ argumentacji pozwanej dotyczacej naruszenia przez Sad I instancji art. 233 § 1 k.p.c., jak rowniez
aby Sad ten dokonal blednych ustaleni faktycznych.

Przede wszystkim pozwana nie udowodnila wysoko$ci ponoszonych przez nig kosztow zwigzanych z prowadzeniem
spraw powoda dotyczacych lokalu mieszkalnego oraz majacych na celu uregulowanie jego sytuacji prawne;j.

Jak prawidlo przyjal Sad I Instancji nie mozna bylo da¢ wiary twierdzeniom pozwanej, ze po oplaceniu oplat
eksploatacyjnych, zysk z tytulu najmu lokalu zostal przeznaczony na korespondencje z powodem. Przede wszystkim
pozwana nie wykazala wysokoSci ponoszonych kosztéow z tytulu korespondowania z powodem, m.in. dowodow
nadania przesylek.

Ponadto kwota ta byla na tylko wysoka, ze pozwana musialaby kierowaé do powoda ogromna ilos¢ korespondencji,
aby koszty przesylek zniwelowaly caly zysk uzyskany z najmu lokalu, co byloby sprzeczne z wiedza powszechna. Tym
bardziej, ze z zeznan powoda wynikalo, ze pozwana rzadko korespondowala z powodem.

Nie mozna bylo rowniez podzieli¢ wywodoéw pozwanej co do ponoszenia przez nig innych wydatkéw na utrzymanie
lokalu, w tym na przeprowadzenie jego remontu. Réwniez w tym zakresie pozwana nie przedstawila zadnych
rachunkéw badz innych dowodéw, na podstawie ktérych mozliwe byloby ustalenie wysokosci poniesionych z tego
tytulu kosztéw. Zauwazenia rOwniez wymaga, ze pozwana w swoich zeznaniach nie potrafila okreéli¢, jakie sumy
przeznaczala na utrzymanie lokalu przy ul. (...).

Ponadto wydatki niezwigzane z przedmiotowym lokalem, takie jak koszty zwigzane ze zdobyciem pomocy prawne;j
dla powoda, koszty zwigzane z pogrzebem matki powoda, czy z prowadzeniem postepowania spadkowego po matce
powoda nie mogly zosta¢ uwzglednienie w niniejszym postepowaniu. Tym samym suma czynszu uzyskiwana przez
pozwana nie mogla zosta¢ pomniejszona o sume wydatkdéw poniesionych przez pozwang na przestrzeni lat.

Podstawa rozstrzygniecia niniejszej sprawy byly bowiem przepisy zwigzane z umowa zlecenia, jak réwniez z
prowadzeniem cudzych spraw bez zlecenia. Oczywistym jest, ze pozwana prowadzac sprawy powoda na podstawie
pelnomocnictwa, miala prawo odliczyé¢ od tej sumy kwote wszelkich wydatkéw, jakie poniosta celem nalezytego
wykonania zlecenia (art. 752 k.c.). Z kolei zgodnie z art. 753 § 2 zdanie drugie k.c. jezeli prowadzacy cudza sprawe bez
zlecenia dzialal zgodnie ze swoimi obowigzkami moze zadaé zwrotu uzasadnionych nakladéw i wydatkow.

Podkreélenia wymaga, ze obowigzek zwrotu dotyczy wszelkich wydatkow, ktore zostaly poniesione w celu nalezytego
wykonania zobowiazania. Decydujace znaczenie ma wiec celowy charakter wydatku. Ponadto wydatek ten musi by¢
uzasadniony dazeniem do nalezytego wykonania umowy.



Bez watpienia uiszczanie tak zwanych oplat eksploatacyjnych stuzylo nalezytemu wykonaniu zlecenia. Wydatki te
wigzaly sie bowiem z koniecznoscia utrzymania przedmiotu najmu w stanie nadajacym sie do uméwionego uzytku,
to jest do zamieszkania.

Nie mozna jednak uzna¢ wydatkéw zwiazanych z pogrzebem matki powoda, postepowaniem spadkowym,
organizowaniem pomocy prawnej dla powoda w USA, jak rowniez wszelkich kosztéw zwigzanych z sytuacja prawng
powoda w Polsce, aby mialy zwigzek z wynajmowaniem przedmiotowego lokalu. Wydatki te bowiem nie stuzyly
nalezytemu wykonaniu zlecenia.

Na marginesie nalezy jedynie zauwazy¢, ze pozwana w/w czynnoSci, jak sama przyznala wykonywatla z dobroci serca,
w trosce o dobro swojego siostrzenica oraz nieodplatnie.

Wobec powyzszych rozwazan obie apelacje podlegaly oddaleniu na podstawie art. 385 k.p.c.

Wobec faktu, ze zar6wno powdd, jak i pozwana byli reprezentowani przez pelnomocnikéw z urzedu w osobie
odpowiednio adwokata i radcy prawnego, ktorzy zlozyli wniosek o zasadzenie kosztéw postepowania apelacyjnego
o$wiadczajac, ze koszty te nie zostaly uiszczone ani w calo$ci ani w czeSci, nalezalo przyznaé adw. P. K. oraz radcy
prawnemu S. C. wynagrodzenie za udzielenie pomocy prawnej z urzedu w postepowaniu apelacyjnym.

Wynagrodzenie pelnomocnika powoda wyliczono na podstawie § 8 pkt 51 § 16 ust. 1 pkt 1 w zw. z § 4 ust. 3
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 paZzdziernika 2015 roku w sprawie ponoszenia przez Skarb
Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez adwokata z urzedu (Dz.U. z 2016 roku poz. 1801).

Wynagrodzenie pelnomocnika pozwanej wyliczono na podstawie § 8 pkt 51 § 16 ust. 1 pkt 1 w zw. z § 4 ust.
3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie ponoszenia przez Skarb
Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu (Dz.U. z 2016 roku poz.
1805).



