Sygn. akt III Ca 880/16

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 3 marca 2016 roku wydanym w sprawie I Ns 1885/14 Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w
Lodzi postanowik:

1. ustali¢ nieistnienie pomiedzy P. B. i Gming L. stosunku najmu lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w
budynku przy ulicy (...) w L.;

2. oddali¢ wniosek o zniesienie wspotwlasnoéci prawa najmu lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w budynku
przy ulicy (...) w L.;

3. przyzna¢ adwokatowi A. I. kwote 4.428 zl tytulem wynagrodzenia pelnomocnika z urzedu;

4. nakazaé wyplacic ze Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego dla Lodzi-Widzewa w Lodzi na rzecz adwokata A. I. kwote
4 428 tytulem wynagrodzenia za pomoc prawna udzielong wnioskodawcy P. B. z urzedu;

5. nie obcigzaé stron nieuiszczonymi kosztami postepowania;
6. ustali¢, ze w pozostalym zakresie kazda ze stron ponosi koszty postepowania zwigzane ze swym udzialem w sprawie.

Powyzsze rozstrzygniecie zapadlo w nastepstwie polaczenia do wspolnego rozpoznania w trybie nieprocesowym
dwbch spraw: sprawy z wniosku P. B. o zniesienie wspo6lno$ci prawa najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego
przy ul. (...) w L. oraz sprawy z powodztwa G. B. przeciwko P. B. i Gminie Miejskiej L. o ustalenie nieistnienia miedzy
pozwanymi stosunku najmu wskazanego lokalu.

Rozstrzygniecie Sadu Rejonowego zostalo oparte na ustaleniu, ze rodzice P. B. i G. B.- czyli M. i M. B. (1) - byli
najemcami lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego przy ul. (...) w L.. W dacie ich $émierci, w lutym 2002 roku, obaj
bracia byli zameldowani w przedmiotowym lokalu, jednak zamieszkiwal tam jedynie G. B.. W tym czasie, jego brat
P. B. przebywal w Areszcie Sledczym w P., gdzie zostal osadzony w dniu 21 stycznia 1997 roku. Przewidywany koniec
orzeczonych kar przypada na 16 lutego 2021 roku. P. B. zatrzymano w mieszkaniu polozonym przy ul. (...) w L., ktore
od kilku miesiecy najmowat wraz z zong Z. B.. W lokalu tym przeprowadzil remont, splacil zadluzenie lokalu, tam
nocowal i posiadal rzeczy osobiste. Umowa najmu lokalu na ul. (...) nie byta zawarta w formie pisemnej, a czas najmu
tego mieszkania nie byt okreslony. G. B. korzystal z ulg mieszkaniowych w czynszu w zwiazku z pobytem brata w
Zakladzie Karnym w P..

W dniu 17 kwietnia 2002 roku sporzadzono aneks do umowy najmu lokalu nr (...) polozonego przy ul. (...) w E., w
tresci ktérego jako najemcoéw wskazano G. i P. B.. Pismem z dnia 24 stycznia 2005 roku skierowanym przez Zaklad
(...) do G. i P. B., umowa najmu lokalu zostala wypowiedziana z uwagi na powstale zadluzenie czynszowe. W dniu 8
maja 2006 roku G. B. splacilt zalegloéc i zlozyl wniosek o oddanie w najem spornego lokalu. Jako wnioskodawcow
wskazal wowczas siebie i brata.

Wyrokiem zaocznym z dnia 17 maja 2006 roku wydanym w sprawie o sygnaturze akt VII C 82/06 Sad Rejonowy dla
Lodzi — Widzewa w Lodzi VII Wydzial Grodzki orzek} eksmisje G. B. i P. B. z lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w
L. przy ul. (...). Sad Rejonowy dla Lodzi — Widzewa w Lodzi Wydzial I Cywilny wyrokiem z dnia 4 wrzeénia 2014 roku
uchylil w calo$ci w stosunku do pozwanego P. B. wyrok zaoczny z dnia 17 maja 2006 roku i oddalil pow6dztwo. Sad
uzasadnil swoje rozstrzygniecie tym, iz P. B. przystlugiwalo prawo do lokalu na podstawie zawartej w dniu 6 czerwca
2006 roku umowy najmu.

Kolejng umowe najmu lokalu przy ul. (...) zawarto w dniu 6 czerwca 2006 roku. W umowie tej wskazano jako najemce
zaréwno G. jak i P. B.. Umowa ta zostala podpisana wylacznie przez G. B.. W dniach 20 marca 2007 roku oraz 30
wrze$nia 2011 roku zawarto aneksy do powyzszej umowy, ktore zostaly podpisane wylgcznie przez G. B..



Podczas odbywania przez brata kary pozbawienia wolnosci, G. B. zwigzal sie z jego byla zona— Z.. G. B. wezwal
brata do dobrowolnego zrzeczenia sie praw do przedmiotowego lokalu. Wskazal, iz zamierza wykupi¢ przedmiotowe
mieszkanie, z zamiarem przekazania go synowi brata — D.. P. B. nie wyrazil zgody na powyzsza propozycje.

W dniu 2 pazdziernika 2013 roku P. B. zawarl zwigzek malzeniski z M. B. (2), ktora na podstawie udzielonego jej przez
meza pelnomocnictwa zameldowala sie w przedmiotowym lokalu i zazadala od G. B. wydania kluczy do mieszkania i
udostepnienia jej jednego pokoju oraz wyliczenia kwoty przypadajacego na nig czynszu.

W oparciu o tak poczynione ustalenia faktyczne Sad Rejonowy stwierdzil, ze brak jest podstawy prawnej dla ustalenia
istnienia pomiedzy P. B. i Gming L. stosunku najmu lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w budynku przy ul.
(...) w L., z uwagi na fakt, iz P. B. w chwili §mierci rodzicow mieszkal przy ul. (...), gdzie bylo centrum jego spraw
zyciowych. Zadanie zniesienia wspélno$ci prawa najmu pomiedzy P. a G. B. podlegalo oddaleniu z uwagi na brak
wspolnoS$ci prawa, a zatem brak substratu podziatu.

Apelacje od powyzszego postanowienia wywidd}l wnioskodaweca. P. B. zaskarzyl je w calosci, zarzucajac mu:
1. obraze przepisdw prawa materialnego, a to:

a) art. 691 § 1 -3 k.c. poprzez niezasadne niewlasciwe ich zastosowanie i ustalenie przez Sad I instancji nieistnienia
pomiedzy wnioskodawca a Gming L. stosunku najmu lokalu nr (...) przy ul. (...) w L., w sytuacji, gdy wnioskodawca
wstapit w stosunek najmu lokalu po zmarlych rodzicach wraz z uczestnikiem G. B. i nie zaistnialy Zadne okolicznoSci
wskazujace na nieistnienie przedmiotowego prawa po stronie wnioskodawcy;

b) art. 210 k.c. w zw. Z art. 690 k.c. poprzez niezasadne ich niezastosowanie skutkujace oddaleniem wniosku o
zniesienie wspotwlasnos$ci prawa najmu lokalu nr (...) polozonego w L. przy ul. (...);

c) art. 5 k.c. poprzez jego pominiecie w ustalonym w sprawie stanie faktycznym.
2. obraze przepisdéw prawa procesowego, ktora miala istotny wplyw na tre$¢ orzeczenia, a mianowicie:

a) art. 227 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. poprzez pominiecie dowodéw z dokumentéw w postaci uméw najmu lokalu
or (...) przy ul. (...), pism Gminy L. — Delegatury L. potwierdzajacych, ze prawo najmu w.w. lokalu przystuguje P. B.;

b)art.223§1i2iart 328 § 2k.p.c. wzw. zart 13 § 2 k.p.c. poprzez dokonanie przez Sad I instancji ustalen faktycznych
sprzecznych z zebranym w sprawie materialem dowodowym tj. przekroczenie granic swobodnej oceny dowodow
przeprowadzonych w sprawie, dokonanej wybiérczo oraz dokonanie ich oceny w sposéb sprzeczny z zasadami
doswiadczenia zyciowego, polegajace na niezasadnym przyjeciu wbrew zgromadzonemu materialowi dowodowemu,
ze centrum zyciowe wnioskodawcy znajdowatly sie w lokalu przy ul. (...) w L.;

c)art. 328 § 2 k.p.c. wzw. z art. 13 § 2 k.p.c. i wzw. z art 361 k.p.c. poprzez brak wskazania w uzasadnieniu skarzonego
postanowienia, dlaczego odmoéwil wiarygodnos$ci wyja$nieniom wnioskodawcy i oparl swoje rozstrzygniecie jedynie
na wyja$nieniach uczestnika i zeznaniach swiadka — bylej Zony wnioskodawcy.

Majac na uwadze powyzsze zarzuty, skarzacy wniost o zmiane zaskarzonego postanowienia poprzez ustalenie istnienia
pomiedzy P. B. i Gming L. stosunku najmu lokalu mieszkalnego numer (...) przy ul. (...) w L. oraz o uwzglednienie
w caloSci wniosku P. B. o zniesienie wspolwlasnosci prawa najmu w caloSci, ewentualnie przekazanie sprawy do
ponownego rozpoznania Sadowi pierwszej instancji.

Apelujacy wskazal, iz dacie Smierci rodzicow byl zameldowany w przedmiotowym lokalu. Nigdy nie wyprowadzit sie
z tego mieszkania, w ktorym znajdowaly sie jego rzeczy osobiste i przedmioty codziennego uzytku. Nigdy nie wigzal
swoich planéw zyciowych z innym miejscem stalego pobytu. Nigdy nie zlozyl zadnego oSwiadczenia o rezygnacji z
praw do przedmiotowego lokalu. Nigdy, cho¢by w sposéb dorozumiany, nie wyrazil woli skoncentrowania swojej
aktywno$ci zyciowej w innym miejscu. Nigdy nie zawieral umowy najmu dotyczacej lokalu przy ulicy (...).



Odnoszac sie do faktu zamieszkiwania w lokalu nr (...) jego partnerki zyciowej i dziecka, skarzacy wskazal, ze nie
dorést do roli ojca, i nie zamieszkiwal wspolnie z nimi. Jednakze czujac sie odpowiedzialnym za rozwoj dziecka i dobro
rodziny, jedynie pomo6gl w wyremontowaniu mieszkania na ul. (...). Zaangazowanie w prace remontowe —zdaniem
apelujacego- nie moze by¢ utozsamiane ze wsp6lnym zamieszkiwaniem.

P. B. wskazywal rowniez, ze dowodem na jego stale zamieszkiwanie w przedmiotowym lokalu jest umowa najmu nr (...)
zawarta w dniu 6 czerwca 2006 roku. Zostali w niej bowiem wskazani jako najemcy obaj bracia. Apelujacy podniosl,
iz o tym, ze laczyt go stosunek najmu $wiadczy to, ze wypowiedzenie umowy wobec istnienia zalegloSci czynszowych
zostalo dokonane réwniez wobec niego, a nie tylko brata. Wskazal, iz wydany na tej podstawie wyrok eksmisyjny
dotyczyt obu najemcow, lecz nastepnie zostal uchylony wobec skarzacego. Zdaniem skarzacego $wiadczy to o dalszym
istnieniu umowy najmu.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zasluguje na uwzglednienie. Podniesione w niej zarzuty oraz wnioski sa bezzasadne.

Na wstepie nalezy odnie$¢ sie do podniesionych w apelacji zarzutow dotyczacych naruszenia przepiséw postepowania
cywilnego.

Przede wszystkim, wypada stwierdzi¢, ze zarzut naruszenia przez Sad Rejonowy prawa procesowego tj. art. 233 § 11
2 k.p.c.iart 328 § 2 k.p.c. wzw. z art. 13 § 2 k.p.c. byl chybione.

Postawiony w apelacji zarzut ma na celu podwazenie prawidlowosci dokonanej przez Sad Rejonowy oceny dowodow.
Zarzut ten zmierza do wykazania naruszenia przez Sad Rejonowy przepisu art. 233 § 1 i 2 k.p.c., zgodnie z
ktéorym sad ocenia wiarygodno$é i moc dowodoéw wedtug wlasnego przekonania, na podstawie wszechstronnego
rozwazenia materialu dowodowego. Skuteczne postawienie zarzutu naruszenia przez sad tego przepisu wymaga
wykazania, ze sad uchybit zasadom logicznego rozumowania lub do$wiadczenia zyciowego, to bowiem moze byé
jedynie przeciwstawione uprawnieniu sadu do dokonania swobodnej oceny dowodéw (por. wyrok Sadu najwyzszego
z 27 wrzeénia 2002 r., II CKN 817/00, niepublikowane).

Ocena dowodéw polega na ich zbadaniu i podjeciu decyzji, czy zostala wykazana prawdziwos$é faktow, z
ktérych strona powolujaca dowod wywodzi skutki prawne. Celem Sadu jest tu dokonanie okre§lonych ustalen
faktycznych, pozytywnych badz negatywnych, i ostateczne ustalenie stanu faktycznego stanowiacego podstawe
rozstrzygniecia. Ocena wiarygodnos$ci i mocy dowodoéw przeprowadzonych w danej sprawie powinna odpowiadac
regulom logicznego rozumowania wyrazajacym formalne schematy powigzan miedzy podstawami wnioskowania
i wnioskami oraz uwzgledniaé zasady doswiadczenia zyciowego wyznaczajace granice dopuszczalnych wnioskow i
stopien prawdopodobienistwa zaistnienia okre$lonych faktow w danej sytuacji. Tylko w przypadku, gdy brak jest
logiki w wigzaniu wnioskéw z zebranymi dowodami, lub gdy wnioskowanie Sadu wykracza poza schematy logiki
formalnej albo, wbrew zasadom do$wiadczenia zyciowego, nie uwzglednia jednoznacznych praktycznych zwiazkow
przyczynowo-skutkowych, to przeprowadzona przez Sad ocena dowodéw moze by¢ skutecznie podwazona.

W orzecznictwie Sadu Najwyzszego wskazuje sie, ze dla skutecznoéci zarzutu naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. nie
wystarcza stwierdzenie o wadliwoéci dokonanych ustalen faktycznych, odwolujace sie do stanu faktycznego, ktéry
w przekonaniu skarzacego odpowiada rzeczywistoSci. Konieczne jest tu wskazanie przyczyn dyskwalifikujacych
postepowanie Sagdu w tym zakresie, w szczegdlno$ci skarzacy powinien wskazagé, jakie kryteria oceny naruszyt Sad przy
ocenie konkretnych dowodoéw, uznajgc brak ich wiarygodnosci i mocy dowodowej lub niestusznie im je przyznajac
(tak np. w postanowieniu SN z dnia 23 stycznia 2001 r., IV CKN 970/00, Baza Orzecznictwa LEX nr 52753). Zarzut
ten nie moze polegac jedynie na zaprezentowaniu wlasnych, korzystnych dla skarzacego, ustalen stanu faktycznego,
dokonanych na podstawie zaprezentowanej przez strone, przychylnej dla niej, oceny materialu dowodowego (tak np.
w postanowieniu SN z dnia 10 stycznia 2002 r., sygn. akt IT CKN 572/99, Baza Orzecznictwa LEX nr 53136).



W niniejszej sprawie, Sad Rejonowy dokonal prawidlowego ustalenia stanu faktycznego i prawidlowej oceny
dowodow.

W ocenie Sadu Okregowego, Sad Rejonowy w zaden sposob nie przekroczyl zasady swobodnej oceny dowodow
z przestuchanych w sprawie §wiadkow oraz przestuchanego uczestnika w charakterze strony w zakresie w jakim
twierdzili oni, ze wnioskodawca w chwili zatrzymania przez Policje stale zamieszkiwal w lokalu polozonym na ul. (...).
Dokonanie bowiem ustalenia zgodnego z twierdzeniami wnioskodawcy, iz jego centrum spraw zyciowych znajdowalo
sie w lokalu przy ul. (...) doprowadzitloby do wnioskéw absolutnie sprzecznych z jakimikolwiek zasadami logiki i
do$wiadczenia zyciowego. Slusznie podniést Sad Rejonowy, iz wysoce nieprawdopodobne jest, iz wnioskodawca nie
czul sie do gotowy do wspdlnego mieszkania, w sytuacji gdy zawarl uprzednio zwiazek malzenski, jak rowniez fakt, iz
wnioskodawca dysponowat dla trzyosobowej rodziny trzypokojowym lokalem polozonym przy ul. (...), natomiast na

ul. (...) mialoby zamieszkiwaé na zaledwie 40 m * az piecioro dorostych osob.

Z uwagi na powyzsze stwierdzi¢ nalezy, iz Sad Rejonowy przy rozpoznaniu sprawy nie przekroczyl granic swobodnej
oceny dowod6éw przeprowadzonych w sprawie. Zasadnie przyjal, ze centrum zyciowe wnioskodawcy znajdowalo sie
w lokalu przy ul. (...) w L..

Nie jest rowniez trafny zarzut apelacji naruszenia przez Sad Rejonowy art. 328 § 2 k.p.c.

Zgodnie z powolanym przepisem uzasadnienie wyroku powinno zawiera¢ wskazanie podstawy faktycznej
rozstrzygniecia, a mianowicie: ustalenie faktéw, ktore sad uznal za udowodnione, dowod6éw, na ktérych sie oparl,
i przyczyn, dla ktérych innym dowodom odmowit wiarygodnoéci i mocy dowodowej, oraz wyjasnienie podstawy
prawnej wyroku z przytoczeniem przepiséw prawa. Uzasadnienie zaskarzonego wyroku wszystkie te elementy zawiera,
a zatem poddaje sie kontroli instancyjnej. Z tego wzgledu zarzut naruszenia w/w przepisu uzna¢ nalezalo za chybiony.

Nie zaslugiwal takze na uwzglednienie zarzut naruszenia art. 227 k.p.c . w zw. z art. 13 §2 k.p.c. pominiecie dowodow z
dokumentow w postaci uméw najmu lokalu nr (...) przy ul. (...) w L., pism Gminy L. — Delegatury L. potwierdzajacych,
ze prawo najmu przedmiotowego lokalu przystuguje P. B..

Sad Rejonowy ustalajac stan faktyczny oparl sie na powyzszych dokumentach. Jak wskazano powyzej w umowie najmu
jakianeksach zostali wskazani zaréwno G. jak i P. B. jednakze, jak trafnie stwierdzil Sad Rejonowy zawarcie tych umow
przez G. B. z Gming M. L., w ktorej treéci wskazano zaréwno wnioskodawce jak i uczestnika postepowania nastapito
wskutek blednej oceny stanu faktycznego poprzez ustalenie wstapienia przez wnioskodawce w stosunek najmu lokalu
mieszkalnego po rodzicach, co w rzeczywisto$ci nie mialo miejsca.

Przechodzac do analizy podniesionych w apelacji zarzutéw naruszenia prawa materialnego, wskazac nalezy, iz w
pierwszej kolejnosci skarzacy zarzucal obraze przepisu art 691 ke wskazujac, ze Sad blednie zinterpretowal przestanke
wstapienia w stosunek najmu oséb wymienionych w tym przepisie pod warunkiem, iz zamieszkiwaly one z najemca
do chwili jego $émierci.

Sad Okregowy powyzszy zarzut uznal za chybiony.

Stusznie podkredlil Sad Rejonowy, iz ustosunkowujac sie do twierdzen wnioskodawcy zawartych we wniosku, nalezy
mie¢ na wzgledzie zmiane treéci art. 691 k.c., wprowadzona przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 150 z pdzn. zm.)
oraz cel, jaki przy$wiecal ustawodawcy w zwigzku z tg nowelizacjg. Wspomniana ustawa weszla w Zycie w dniu 10 lipca
2001r. Poczawszy od tej daty, ustawowo okre$lony krag osob, ktére w razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego moga
wstgpi¢ w stosunek najmu tworza: malzonek nie bedgcy wspoinajemea lokalu, dzieci najemcy i jego wsp6imalzonka,
inne osoby, wobec ktérych najemca byt obowiazany do §wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala
faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca. Katalog uprawnionych wskazany w przepisie art. 691 k.c. jest zamkniety -



jest to wyliczenie enumeratywne, nie dajace mozliwo$ci dalszej interpretacji. Nie jest mozliwa wyktadnia rozszerzajaca
w tym zakresie.

Zgodnie bowiem z treScig art. 691 zd. 1 w brzmieniu obowigzujacym w dacie $mierci matki P. i G. B.,
materialnoprawnymi przeslankami wstapienia w stosunek najmu po najemcy mieszkania byly fakt pozostawania
osoba bliska dla najemcy oraz stale zamieszkiwanie z nim w lokalu do chwili jego $mierci.

Przestanka pozytywna zastosowania powolanej regulacji jest takze stale zamieszkiwanie z najemca w przedmiotowym
lokalu w chwili jego $mierci. Nalezy podkresli¢, iz zgodnie z pogladem uksztaltowanym w judykaturze Sadu
Najwyzszego stale zamieszkiwanie w lokalu mieszkalnym oznacza, ze lokal ten stanowi centrum Zzyciowe okre$lonej
osoby, ktéra zamieszkuje w nim z wola stalego pobytu. Pojecie "stalego zamieszkiwania" zostalo sprecyzowane w
judykaturze jako zamieszkiwanie w konkretnym mieszkaniu, w okres$lonej miejscowosci z zamiarem stalego pobytu,
wyrazonym przez to, ze w tym mieszkaniu i w tej miejscowo$ci skupia sie zycie osobiste i dzialalno$é osoby bliskiej
najemcy (tak wyrok SN z dnia 6 maja 1980 roku, sygn. akt III CRN 61/80, opubl. Monitor Prawniczy z 1994 r., Nr
9, poz. 273).

Zgodnie z pogladem uksztaltowanym w judykaturze SN (w szczegblnoSci na gruncie art. 691 k.c. w pierwotnym
brzmieniu) stale zamieszkiwanie w lokalu mieszkalnym oznacza, ze lokal ten stanowi centrum zyciowe okre$lonej
osoby, tj. miejsce, w ktéorym koncentruje sie na przyklad zycie dzieci obok rodzicéw, osoby nieporadnej przy osobie,
ktora sie nig opiekuje, itp. (zob. m.in. wyrok SN z dnia 8 stycznia 1976 r., I CR 926/75, OSP 1977, z. 11-12, poz. 193,
z komentarzem W. C., (...) 1977, poz. 29; wyrok SN z dnia 13 lutego 1976 r., I CR 930/75, OSNC 1977, nr 1, poz. 5;
wyrok SN z dnia 6 maja 1980 r., III CRN 61/80, Mon. Praw. 1994, nr 9, s. 273; orzeczenie SN z dnia 28 pazdziernika
1980 r., III CRN 230/80, Mon. Praw. 1994, nr 9, s. 273; wyrok SN z dnia 15 stycznia 1981 r., III CRN 314/80, OSN
1981, nr 6, poz. 119; wyrok SN z dnia 20 marca 1981 r., III CRN 30/81, Mon. Praw. 1994, nr 9, s. 273; wyrok SN z dnia
15 pazdziernika 1984 r., I CR 309/84, OSN 1985, nr 6, poz. 113, z komentarzem A. M., (...) 1985, poz. 47; orzeczenie
SN z dnia 17 pazdziernika 1997 r., I CKN 90/97, niepubl.; orzeczenie SN z dnia 29 kwietnia 1998 r., I CKN 637/97,
niepubl.; orzeczenie SN z dnia 17 czerweca 1999 r., I CKN 46/98, niepubl.; orzeczenie SN z dnia 16 wrze$nia 1999 r., IT
CKN 889/97, niepubl.; orzeczenie SN z dnia 3 lutego 2000 r., I CKN 40/99, niepubl.).

Materialnoprawna przestanka uwzglednienia powodztwa wytoczonego na podstawie art. 691 k.c. jest wspoblne
zamieszkiwanie osoby razem z najemca, a wiec okreslony stan faktyczny, a nie stan prawny wynikajacy z tre$ci decyzji
administracyjnej o zameldowaniu (zob. odpowiednio orzeczenie SN z dnia 29 wrze$nia 1998 r., II CKN 910/97,
niepubl.).

W zwiazku z wstapieniem os6b wymienionych w art. 691 § 1 k.c. stosunek prawny najmu nie wygasa ( argumentum a
contrario z art. 691 § 3 k.c.), ale ,przeksztalca sie" podmiotowo po stronie najemcy. Nalezy zatem przyjaé, ze miedzy
osoba (osobami), ktora (ktore) wstapila (wstapily) w stosunek najmu, a wynajmujgcym z mocy prawa istnieje stosunek
prawny o takiej samej tresci jak stosunek, ktory taczyl wynajmujgcego z dotychczasowym najemca.

W przedmiotowej sprawie istotne bylo ustalenie, czy wnioskodawca jako syn najemcy stale zamieszkiwal z nim do
chwili jego $émierci. Cecha stalego zamieszkiwania oznacza okreslony stan faktyczny oznaczajacy sie trwaloScia.

W ocenie Sadu Okregowego, warunki te nie zostaly spelnione w stanie faktycznym niniejszej sprawy.

Nalezy zgodzi¢ sie ze stanowiskiem wnioskodawcy, iz kluczowa dla oceny stalo$ci zamieszkiwania z najemcami chwilg
nie bedzie moment ich $§mierci, a moment osadzenia go w Zakladzie Karnym w P. jako miejscu, w ktérym nie bylo
jego zamiarem skoncentrowanie swego centrum zyciowego. W chwili zatrzymania P. B. byl najemca mieszkania przy
ul. (...).

W 1994 roku P. B. wynajat lokal przy ul. (...). Mieszkal razem z zong Z. i dzieckiem w lokalu trzypokojowym, w ktérym
przeprowadzil remont (pomalowal sufity, wytapetowatl Sciany, jak réwniez wstawil meble) oraz splacil zadtuzenie.
Trudno byloby zatem wyjas$nié osobiste i finansowe zaangazowanie wnioskodawcy w wynajecie i wyremontowania



mieszkania, gdyby jak twierdzi nie chcial koncentrowaé swojego zycia w lokalu na ul. (...). W lokalu tym malzonkowie
mieszkali na stale. Wnioskodawca w lokalu na ul. (...) mial rowniez swoje rzeczy. P. B. w chwili osadzenia go
w Zakladzie Karnym nie spelnial przestanki stalego zamieszkiwania z najemcami w lokalu przy ul. (...). Ponadto
wnioskodaweca zostal zatrzymany przez Policje w lokalu przy ul. (...), a nie w mieszkaniu rodzicéw. Swiadek Z. B. na
rozprawie z dnia 18 lutego 2016 roku zeznala, iz ich syn ,,chodzil do zlobka na ul. (...), bo to bylo bardzo blisko ul. (...)”
oraz ,Nie slyszalam nigdy abySmy na ul. (...) mieli mieszka¢ tylko przez jakis czas. Zawsze slyszalam od meza, ze ma
to by¢ nasze mieszkanie docelowe”.

Konkludujac, w chwili zatrzymania P. B., jego centrum zyciowe znajdowalo sie w lokalu przy ulicy (...), a nie Golebie;j.
Skoro tak, to wnioskodawca w dacie $mierci swoich rodzicow, nie speliat przestanek do wstapienia w stosunek najmu
przedmiotowego lokalu.

Nieskuteczny byl réwniez zarzut P. B., iz zawar} skutecznie umowe najmu w dniu 6 czerwca 2006 roku, jak rowniez
aneksy do tejze umowy z dnia 20 marca 2007 roku oraz 30 wrze$nia 2011 roku.

Sad Okregowy podziela ustalenia faktyczne poczynione przez Sad Rejonowy, co do okolicznosSci zawarcia umowy
najmu lokalu z dnia 6 czerwca 2006 roku. W umowie tej wskazano jako najemce zaré6wno G. jak i P. B.. Umowa ta
zostala podpisana wylacznie przez G. B.. W dniach 20 marca 2007 roku oraz 30 wrzeénia 2011 roku zawarto aneksy
do powyzszej umowy, ktore zostaly podpisane wylacznie przez G. B.. Uczestnik postepowania nie mial upowaznienia
do zawarcia umowy najmu, jak rowniez zawarcia anekséw w imieniu brata. Jezeli wiec zawierajacy umowe jako
pelnomocnik nie ma umocowania albo przekroczy jego zakres, wazno$¢ umowy zalezy od jej potwierdzenia przez
osobe, w ktorej imieniu umowa zostala zawarta. Mamy wtedy do czynienia z rzekomym, czy tez falszywym
pelnomocnikiem (falsus prokurator). P. B. nie udzielil pelnomocnictwa, ani nie potwierdzil dzialan G. B..

Nieskuteczny byl rowniez zarzut dotyczacy zameldowania P. B. w lokalu przy ulicy (...).

Zameldowanie shuzy wylacznie celom ewidencyjnym i organy administracji prowadzace postepowanie w tym
przedmiocie nie badaja (nie moga badac) uprawnien do lokalu os6b ubiegajacych sie o zameldowanie w nim (por.
wyrok Sagdu Administracyjnego w G. z 12 stycznia 2012 1., (...) S.A./Gd 487/11, LEX nr 1107705).

Nie mozna zatem zgodzi¢ sie z pogladem, iz fakt zameldowania wnioskodawcy w lokalu przy ul. (...) $wiadczy o tym,
ze jest to miejsce, ktore jest centrum jego spraw zyciowych.

Z uwagi na powyzsze nalezalo uznadé, iz ewentualne zamieszkiwanie wnioskodawcy w objetym wnioskiem lokalu miato
co najwyzej charakter czasowego przebywania w nim.

P. B. nocowal sporadycznie u rodzicéw, jak rowniez wraz z byla zona odwiedzal rodzicéw na ulicy (...).

Zamieszkiwanie z najemca do chwili §mierci ksztaltuja dwa czynniki: zewnetrzny, sprowadzajacy sie do faktycznego
zajmowania wspdlnego lokalu z najemca i wewnetrzny, polegajacy na zamiarze i woli wsp6lnego mieszkania. Nawet
gdyby przyjac, ze w lokalu objetym wnioskiem znajdowala sie cze$é rzeczy osobistych P. B., nie mozna by byto mowié o
jego woli uczynienia sobie z tego lokalu miejsca stalego pobytu, albowiem przebywal on tam jedynie czasowo. Czasowe
bowiem, nawet uzasadnione okreslonymi przyczynami-przebywanie w danym miejscu, nie oznacza, ze miejsce to staje
sie automatycznie miejscem stalego pobytu osoby (tak: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 20 czerwca 2001, sygn. akt
I CKN 1179/98).

Biorac pod uwage powyzsze rozwazania nietrafny jest zarzut skarzacego naruszenia art. 691 k.c. poprzez uznanie, iz
spelnia on warunki wstapienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego w dacie $mierci poprzedniego najemcy.

W apelacji, P. B. powolywal sie rowniez na naruszenie przez Sad Rejonowy art. 5 k.c.

Stanowisko skarzacego nie zastluguje na aprobate.



Pelnomocnik profesjonalny wnioskodawcy nie wzigl pod uwage powszechnie obowiazujacego pogladu, ze Sad nie
bada kwestii naduzycia praw podmiotowych z urzedu tylko na zarzut. Natomiast strona pozwana nie podniosla tego
zarzutu ani w odpowiedzi na pozew ani na terminie rozprawy, opierajac zadanie ustalenia istnienia stosunku najmu
w oparciu o twierdzenie, by mieszkal wraz z matka do chwili jej $mierci w mieszkaniu przy ul. (...). Z drugiej strony
nalezy podkresli¢, ze podniesienie takiego zarzutu przez pelnomocnika wnioskodawcy dopiero na etapie postepowania
apelacyjnego, jest spéZznione. Wnioskodawca mial bowiem mozliwo$é¢ zgloszenia tego zarzutu przed Sadem I instancji,
ale tego nie uczynil. Nie bylo zatem zadnych podstaw do tego, by zaré6wno Sad Rejonowy jak i Sad Okregowy rozwazal
kwestie naduzycia praw podmiotowych.

Odnoszac sie do zarzutu naruszenia art. 210 k.c. nalezy podkresli¢, ze zniesienie wspdlnoSci prawa najmu jest mozliwe
jedynie wtedy, gdy prawo faktycznie objete jest wspblnoscia.

Do powstania wspolnoSci rozwazanego prawa moze doj$¢ np. w wyniku lacznego zawarcia umowy najmu przez dwie
lub wiecej 0s6b wystepujacych po stronie najemcy lub wstapienia w stosunek najmu przez dwie lub wiecej osob.
Prawo to moze tez by¢ przedmiotem malzenskiej wspolno$ci majatkowej (ustawowej lub umownej). Do wspoélno$ci
prawa najmu lokalu mieszkalnego stosuje sie w drodze analogii przepisy kodeksu cywilnego o wspotwlasnosci (zob.
orzeczenie Sadu Najwyzszego z dnia 15 grudnia 1958 roku, 1 CO 22/58, OSPiKA 1960 rok, Nr 6, poz. 147, "Kodeks
cywilny. Komentarz." pod red. Edwarda Gniewka, Piotra Machnikowskiego, 2014 rok, "Kodeks cywilny. Komentarz."
pod red. Krzysztofa Pietrzykowskiego, 2013 rok).

Odpowiednie stosowanie przepiséw o wspotwlasnoéci do stosunku najmu dotyczy jedynie uprawnien wynikajacych
z owej wiezi prawnej. Ponoszenia kosztow eksploatacji substratu materialnego owego prawa, odpowiedzialnosci
prawnej, reprezentowania interesOw najemcéw wobec organéw administracji i innych podmiotéw, jak rowniez
ochrony prawnej owego prawa.

Zawsze jednak nalezy mie¢ na uwadze, iz prawo najmu wynika z prawa wlasno$ci przedmiotu najmu nalezgcego do
innego podmiotu.

Nie mozna zatem dokonaé zniesienia wspolwlasnosci owego prawa poprzez przyznanie go jednemu ze
wspolnajemeoéw. To wlasciciel przeciez decyduje do kogo ma naleze¢ prawo najmu. Tylko on moze dobierac
kontrahenta umowy najmu. Nie mozna wbrew woli wlaéciciela ustalaé, do kogo owo prawo ma naleze¢, kto ma by¢
owym kontrahentem.

W oparciu o poczynione ustalenia faktyczne Sad Rejonowy poprawnie stwierdzil, ze brak jest podstawy prawnej dla
zniesienia wspolnoéci prawa najmu.

Dodatkowo, Zadanie zniesienia wspotwlasnoSci prawa najmu lokalu przy ulicy (...) podlegalo oddaleniu z uwagi na
brak wspolnos$ci prawa, a zatem brak substratu podziatu.

Z tych powyzszych przyczyn, Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 kpc oddalil apelacje jako
bezzasadna.

Orzeczenie zawarte w pkt 2 i 3 wyroku uzasadnia przepis art. 98 § 11 3 wzw. z art. 391 § 1 kp.c.iwzw. z § 6
pkt 6 w zw. z § 12 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie
oplat za czynnoS$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. z 2013 roku, poz. 490 t. jedn.). Wniosek o przyznanie kosztow nieoplaconej
pomocy prawnej zawieral oSwiadczenie, ze oplaty nie zostaly zaplacone w caloSci lub w czeéci.

Majac powyzsze na uwadze, Sad Okregowy orzekl, jak w sentencji.



