Sygn. akt III Ca 941/16

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 4 kwietnia 2016 roku Sad Rejonowy dla L.odzi - Widzewa w Lodzi w sprawie o sygn. akt VIII C 2451/14
z powddztwa Miasta L. — Administracji Zasobéw Komunalnych L. w L. przeciwko A. S. w pkt 1 uchylil wyrok zaoczny
z dnia 19 listopada 2014 roku, w pkt 2 nakazal pozwanemu opréznienie lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego
przy ulicy (...) w L., w pkt 3 orzekl, ze pozwanemu A. S. przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego,
w pkt 4 nakazal wstrzymanie eksmisji pozwanego z lokalu wymienionego w punkcie 1 do czasu zlozenia mu przez
Miasto L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, w pkt 5 postanowil nie obcigzaé pozwanego obowiazkiem
zwrotu kosztoéw procesu naleznych stronie powodowej oraz w pkt 6 przyznat i nakazal wyplaci¢ ze Skarbu Panstwa
Sadu Rejonowego dla Lodzi - Widzewa w Lodzi na rzecz adw. J. C. kwote 147,60 z} tytulem nieoplaconej pomocy
prawnej udzielonej pozwanemu z urzedu.

Apelacje od powyzszego wyroku wniost pozwany zaskarzajac go w pkt 1-4.

Zaskarzonemu wyrokowi apelujacy zarzucil naruszenie przepisOw prawa procesowego, tj. art. 233 § 1 k.p.c. poprzez
wadliwa ocene zgromadzonego materiatu dowodowego i uznanie, ze okolicznoS$ci sprawy, w tym sytuacja majatkowa,
osobista oraz zdrowotna pozwanego, jak rowniez wykazywanie przez pozwanego checi do regularne;j splaty zadluzenia
oraz odpracowania rzeczonego zaleglego czynszu nie pozwalaja na zastosowanie art. 5 k.c. stanowiacego o zasadach
wspolzycia spolecznego, a w konsekwencji oddalenia powbdztwa.

W konkluzji do podniesionych zarzutéw skarzacy wniost o zmiane zaskarzonego wyroku, przez oddalenie powodztwa
oraz o zasadzenie kosztéw zastepstwa adwokackiego za udzielona pomoc prawng pozwanemu z urzedu, gdyz koszty
te nie zostaly uiszczone ani w caloSci ani w czeSci.

W odpowiedzi na apelacje pozwanego, strona powodowa wniosla o jej oddalenie oraz o zasadzenie kosztow zastepstwa
procesowego za II instancje wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jako niezasadna, podlegala oddaleniu.

Stosownie do tresci art. 505" § 2 k.p.c., uzasadnienie Sadu II instancji w postepowaniu uproszczonym powinno
zawierad jedynie wyjasnienie podstawy prawnej wyroku z przytoczeniem przepisOw prawa, jezeli nie przeprowadzano
postepowania dowodowego. Sytuacja opisana w cytowanym przepisie miala miejsce w rozpoznawanej sprawie,
bowiem Sad Okregowy, po dokonaniu analizy stanu faktycznego sprawy, podziela i przyjmuje za wlasne ustalenia
Sadu I instancji stanowiace podstawe faktyczng rozstrzygniecia przyjetego w zaskarzonym wyroku.

Rozpoczynajac rozwazania dotyczace skuteczno$ci wypowiedzenia pozwanemu umowy najmu zajmowanego przez
niego lokalu oraz zasadno$ci zastosowania konstrukeji naduzycia prawa podmiotowego z art. 5 k.c., nalezy stwierdzic,
ze wbrew twierdzeniom apelujacego, Sad Rejonowy dokonal prawidlowej i zgodnej z kryteriami zawartymi w art. 233
§ 1 k.p.c. oceny materialu dowodowego zgromadzonego w sprawie.

Przypomnie¢ nalezy, ze w realiach rozpoznawanej sprawy doszlo do skutecznego wypowiedzenia pozwanemu
umowy najmu z powodu zaleglo$ci czynszowych. Zauwazy¢ réwniez trzeba, ze pozwany nie kwestowal skutecznosci
wypowiedzenia oraz istnienia zaleglo$ci czynszowych.

Apelacja pozwanego zostala zatem oparta na probie wykazania, ze nakazaniu eksmisji pozwanego stoja na
przeszkodzie zasady wspolzycia spolecznego. Skarzacy bowiem wskazal na dlugoletni okres zamieszkiwania w
przedmiotowym lokalu oraz swojg trudna sytuacje zyciowa. Jednocze$nie podniosl, ze zaleglosci czynszowe powstaly
nie z jego winy tlumaczac, ze spotykatl sie jakis czas temu z kobietg, ktéra poprosila go, aby pienigdze na czynsz



przekazywal bezposSrednio jej, a ta dokona wplaty za niego. Z uwagi na nieuczciwo$¢ kobiety wplaty te nigdy nie zostaly
wplacone na konto administracji. Pozwany natomiast o braku wplat dowiedzial sie z wezwan do zaplaty i pozwow.

Przechodzac do rozwazan dotyczacych zarzutu pozostawania wyroku nakazujacego pozwanemu oproéznienie
zajmowanego lokalu w sprzecznoéci z zasadami wspolzycia spotecznego, nalezy podkresli¢, ze zgodnie z utrwalong
linig orzecznicza zastosowanie art. 5 k.c. jako podstawy oddalenia powddztwa o ochrone wlasnosci, jest co do zasady
niedopuszczalne (wyrok SN z 22 listopada 1994 roku IT CRN 127/94 L.; z 27 maja 1999 r. IT CKN 337/98 OSN 1999
r. Nr 12 poz. 214; z 3 pazdziernika 2000 I CKN 287/00 OSN 2001 Nr 3 poz. 43) co powoduje, iz mozliwos$¢ oddalenia
powddztwa windykacyjnego na tej podstawie jest dopuszczalna w sytuacjach zupelie wyjatkowych. Przepis bowiem
art. 5 k.c. jest norma wyjatkowa i szczeg6lng, wiec jego zastosowanie w konkretnej sprawie ograniczone byé powinno
do przypadkow wyjatkowych. W orzecznictwie rowniez zwraca sie uwage, ze przy stosowaniu art. 5 k.c. nalezy mie¢
na wzgledzie jego szczegblny charakter, a w zwigzku z tym konieczne jest uwzglednienie caloksztaltu okolicznosci
rozpoznawanej sprawy, w tym i charakteru oraz przedmiotu roszczenia. Okolicznosci, na ktére powoluje sie skarzacy
w treéci apelacji, nie wplywaja na ocene zachowania powoda jako sprzecznego z zasadami wspolzycia spolecznego,
ktore uzasadnialoby odmoéwienie mu ochrony prawnej. Wskazaé przy tym nalezy, ze strona, ktora usiluje wywieéc
skutki prawne wynikajace z tresci art. 5 k.c., zgodnie ze spoczywajacym na niej ciezarem dowodu, powinna wskazac
jaka przyjeta w spoleczenstwie zasade wspoétzycia spolecznego naruszyl przeciwnik swym postepowaniem (wyrok Sadu
Najwyzszego z 7 maja 2003 1., sygn. IV CKN 120/01, LEX nr 141394). Samo powolanie sie na klauzule generalng
bez uscislenia okoliczno$ci, w jakich moglaby ona mie¢ zastosowanie, nie zastuguje na uwzglednienie (wyrok Sadu
Najwyzszego z 28 pazdziernika 2003 r., sygn. I CK 222/02,LEX nr 151610).

Wobec powyzszego, orzeczenie eksmisji pozwanego, rownoznaczne z pozbawieniem go miejsca zamieszkania, nie
jest samo w sobie krzywdzace, czy tez naruszajace zasady wspdlzycia spolecznego, gdyz zmierza do ochrony prawa
wlasno$ci powoda. W okolicznoéciach rozpoznawanej sprawy w zaden sposob nie mozna dopatrzy¢ sie po stronie
powodowej jakiegokolwiek dzialania sprzecznego z zasadami wspélzycia spolecznego, a w dodatku na tyle razacego,
aby uzasadnialo ono pozbawienie powoda ochrony przystugujacego jej prawa.

J. okoliczno$¢, ze pozwany jest osoba o umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci nie §wiadczy o zasadno$ci zarzutu
z art. 5.k.c. Uwzglednieniu bowiem trudnej sytuacji zyciowej pozwanego sluzy uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego.

Na marginesie nalezy wskazac, ze okoliczno$¢ splaty czeSci zadluzenia przez pozwanego oraz wykazywania checi do
odpracowania pozostalej czeSci zalegloSci czynszowych nie moze uzasadniaé zastosowania art. 5 k.c. W niniejszej
sprawie powdd bowiem domagal sie opréznienia lokalu mieszkalnego przez pozwanego, a nie splaty zaleglodci
czynszowych. Tym samym dla oceny zasadno$ci tego powddztwa bez znaczenia pozostaje okoliczno$é, czy pozwany
posiada zaleglo$ci czynszowe i w jakiej wysokoSci. Ponadto splata wszystkich zaleglo$ci czynszowych przez pozwanego
nie prowadzi do automatycznego nawigzania stosunku najmu.

Reasumujgc powyzsze rozwazania uznaé¢ nalezy, iz nakazanie przez Sad Rejonowy eksmisji pozwanego przy
jednoczesnym przyznaniu mu uprawienia do lokalu socjalnego i wstrzymaniu wykonania wyroku eksmisyjnego do
czasu zlozenia przez gmine oferty najmu takiego lokalu stanowi nalezyte wywazenie intereséw wlasciciela lokalu,
ktéry nie mogl uzyskaé od najemcy czynszu oraz pozwanego ktory z przyczyn niezawinionych znalaz} sie w trudnej
sytuacji zyciowej i nie wywigzywat sie ze zobowigzan obciazajacych go na mocy zawartej umowy najmu lokalu
mieszkalnego. Jednocze$nie rozwigzanie wstrzymania wykonania wyroku eksmisyjnego do czasu zlozenia przez gmine
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego czyni efektywna ochrone lokatora realizowang poprzez przyznanie
mu uprawnienia do lokalu socjalnego, zapobiegajac powstaniu sytuacji, gdy po oprdznieniu lokalu dotychczas
zajmowanego musi on oczekiwaé na zlozenie przez gmine oferty najmu lokalu socjalnego.

Majac na uwadze niezasadno$¢ zarzutdéw apelacyjnych oraz jednocze$nie brak ujawnienia okolicznosci, ktore
podlegaja uwzglednieniu w postepowaniu odwolawczym z urzedu apelacja jako bezzasadna podlegata oddaleniu na
podstawie art. 385 k.p.c.



O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekl w oparciu o przepis art. 98 k.p.c. wzw. zart. 391 § 1 k.p.c.
Wynagrodzenie pelnomocnika powoda wyliczono na podstawie § 7 pkt 11i § 10 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1800),
przyjmujac 75 % stawki dla pelnomocnika, ktory zostal ustanowiony na etapie postepowania apelacyjnego.

Wobec faktu, ze pozwany byla reprezentowany przez pelnomocnika z urzedu w osobie adwokata, ktory ztozyl wniosek
o zasgdzenie kosztow postepowania apelacyjnego o$wiadczajac, ze koszty te nie zostaly uiszczone ani w calo$ci
ani w czeéci, nalezalo przyznaé¢ adw. J. C. wynagrodzenie za udzielenie pozwanemu pomocy prawnej z urzedu w
postepowaniu apelacyjnym. Wynagrodzenie pelnomocnika skarzacego wyliczono na podstawie § 7 pkt 1i § 10 ust. 1
pkt 1 przywolanego wyzej rozporzadzenia z dnia 22 pazdziernika 2015 r.



