Sygn. akt ITI Ca 1107/16

UZASADNIENIE

Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmieécia w Lodzi wyrokiem z 17 kwietnia 2015 r. zasadzil na rzecz W. (...) (...) przy ul.
(.)wk.:

1. od Stowarzyszenia (...) w L.:

- kwote 1402,95 zlotych z ustawowymi odsetkami od 1 marca 2014 r. do dnia zaplaty;

- kwote 206,47 zlotych z ustawowymi odsetkami od 25 marca 2014 r. do dnia zaplaty;
- kwote 328,10 zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu;

2. od M. K. (1):

- kwote 12 626,50 zlotych z ustawowymi odsetkami od 1 marca 2014 r. do dnia zaplaty;
- kwote 1858,23 zlotych z ustawowymi odsetkami od 25 marca 2014 r. do dnia zaptaty;
- kwote 2952,90 zlotych tytutem zwrotu kosztéw procesu

a w pozostalej czesci oddalil powddztwo.

Sad Rejonowy ustalil, ze M. K. (1) i Stowarzyszenie (...) w L. sa wspolwlascicielami lokalu uzytkowego nr (...) o pow.

389,59 m” przy ul. (...) w E. (Kw. nr (...)). M. K. (1) przystuguje udzial we wspdtwlasnoéci (...) czesci, a Stowarzyszeniu
(...) czesci. Nieruchomo$¢ jest wpisana do rejestru zabytkow (kamienica K.). W lokalu prowadzony jest popularny
klub (...), ktérego zaplecze kuchenne znajduje sie w lokalach nalezacych do Business (...) sp. z 0.0. w L. (lokale nr
(...)). M. K. (1) jest jedynym wspdlnikiem Business (...) sp. z 0.0. Z kolei w kapitule (...) Klubu (...) zasiada R. K. (1).

M. K. (1), R. K. (1), Stowarzyszenie (...) i Spoélka Business (...) sg wlascicielami lub wspotwtascicielami takze innych
lokali w budynku posadowionym na przedmiotowej posesji. Lacznie podmioty te dysponuja okolo 30% udzialow
w nieruchomosci wspoélnej, przy czym czesto dokonuja przenoszenia pomiedzy sobg udzialow we wspotwlasnosci
poszczegodlnych lokali, tworzac skomplikowana strukture powigzan majatkowo-organizacyjnych, z ktorych czesé nie
jest ujawniona w ksiegach wieczystych. Podmioty te doprowadzily do zajecia niektorych cze$ci wspolnych pozbawiajac
pozostalych czlonkéw Wspdlnoty mozliwos$ci korzystania z nich.

Pozwani od lat nie reguluja w zadnym zakresie oplat zwigzanych z prawem wiasno$ci i korzystaniem z lokalu nr (...), w
tym nalezno$ci wynikajacych z zarzadu nieruchomoscia wspo6lna, naleznoéci za media oraz kosztéw eksploatacyjnych
i remontowych.

W okresie od stycznia 2013 roku do marca 2014 roku zaleglo$¢ pozwanych w zakresie w/w naleznoéci wynosila
lacznie 40 561,90 zlotych, a w okresie od 1 stycznia 2013 r. do 30 czerwca 2013 r. — 14 029,45. Przedmiotowe
naleznoS$ci obejmuja: koszty eksploatacji i remontéw oraz koszty zarzadu (ustalone przyjetymi uchwalami wilascicieli
lokali), abonament za wodomierz, oplate za wywoéz Smieci i odbieranie Sciekow, wywdz nieczystoéci oraz dostawy
zimnej wody i mediow. W okresie od 10 stycznia 2013 r. do 10 lutego 2014 r. odsetki od skapitalizowanych odsetek
od niezaplaconych nalezno$ci pozwanych wynosily 2064,70 zlotych. Pozwani po kazdym zebraniu wlascicieli lokali
otrzymuja informacje o wysokoéci zadluzenia wspolnoty oraz wysylane sa do nich monity ponaglajace do zaplaty.

Naleznosci zwigzane z utrzymaniem lokali nie reguluja takze inni wiasciciele powiazani z pozwanymi, tj. spotka
Business (...). Przeciwko nim tocz3 sie liczne postepowania sagdowe o zaplate, jak rowniez postepowania egzekucyjne,
przy czym znaczng cze$¢ tych postepowan zainicjowala powodowa W. (...) Lacznie zaleglo$ci pozwanych i powigzanych
z nimi podmiotéw wobec powodowej Wspolnoty Mieszkaniowej wynosza okolo 300 000 zlotych, z czego na



pozwanych wedlug stanu na kwiecien 2015 r. przypadalo 258 135,48 zlotych. Pozwani sg §wiadomi istnienia zaleglo$ci,
poniewaz sg im przesylane zar6wno zestawienia zaleglo$ci, jak i pisma sadowe i tytuly wykonawcze powstajace w
licznych procesach z ich udzialem.

Na dzien 30 listopada 2013 r. powodowa W. (...) posiadala wysoki poziom zaleglych dotyczacych niezaptaconych
naleznoéci z tytulu oplat eksploatacyjnych (321 340,56 zl). Z tego powodu Bank (...) S.A. stwierdzil brak
zdolno$ci kredytowej Wspolnoty, co uniemozliwilo zaciggniecie kredytu inwestycyjnego i termodynamizacyjnego
celem wykonania orzeczenia technicznego z 2013 r. Koszt wykonania tych prac wynosi okoto 4 000 000 zl.

Na skutek braku uiszczania przez pozwanych i podmioty z nimi powigzane oplat za lokale bedace ich wlasnoécia
okolo 30% budzetu wspolnoty nie ma pokrycia. Szereg niezbednych, pilnych i kosztownych prac takich jak np. remont
dachu, czy wzmocnienie $cian i strop6w nie moze zosta¢ wykonane przez Wspolnote z uwagi na brak uiszczania przez
pozwanych zaleglych i biezacych naleznoSci.

M. R., wspodtwlasciciel jednego z lokali mieszkalnych, a obecnie takze czlonek zarzadu wspolnoty mieszkaniowe;j,
od 2011 r. probowal porozumieé sie z R. K. (1) i wypracowaé¢ wspolne rozwiazanie zaistnialej sytuacji. R. K. (1)
wskazal, ze warunkiem tego, aby on - i podmioty z nim powigzane - zaczeli regulowa¢ nalezno$ci zwigzane z
lokalami bedzie zmiana administratora z Administracji (...) na nowego administratora oraz zawieszenie wszystkich
postepowan egzekucyjnych toczacych sie z wniosku Wspolnoty. Warunki te zostaly spelnione, a administratorem
zostala rekomendowana przez (...) sp. z0.0. Pomimo to pozwaniiR. K. (1) nie wywigzali sie z poczynionych ustalen. Po
kilku ponagleniach na konto Wspolnoty wplyneta kwota 7000 zl, a od przelomu wrzesnia i pazdziernika 2012 r. zadne
nalezno$ci zwigzane z lokalami pozwanych i podmiotéw z nimi powigzanych oraz z zajetymi przez nich cze$ciami
wspOlnymi nie byly regulowane.

R. K. (1) bierze udzial w zebraniach wlascicieli, jednakze z gory o$wiadcza, ze uchwaly, ktore zapadng zostang
zaskarzone. R. K. (1) w czasie zebran nie zglaszal zastrzezen co do stanu nieruchomosci z wyjatkiem zalania w
lokalu bedacego wowczas w dyspozycji spoétki Business (...). Najemca lokalu w okresie zimowym zakrecit instalacje
grzewczg i pozostawil okno otwarte na noc. Doprowadzilo to do pekniecia instalacji i zalania przedmiotowego lokalu.
Zawilgocenie i wykwit grzyba na klatce schodowej zostaly usuniete i zaimpregnowane na koszt W. (...). Pomimo to R.
K. (1) zadal, aby to W. (...) poniosla koszty prac zwiazanych z usunieciem wszystkich skutkow zalania. R. K. (1) zadal
réwniez rozliczenia nakladow, ktore miaty zosta¢ poczynione na remonty czeSci wspdlnych przez spoétke Business (...)
na przelomie lat 9o. i roku 2000, nie przedstawial jednak zadnej dokumentacji dotyczacej tych prac, w tym zgody W.
(...)na ich dokonanie. R. K. (1) w réznych okresach szacowal wartoé¢ tych nakladéw na rézne kwoty: od 500 000 zi
do 3 000 000 zl.

W Sadzie Rejonowym dla Lodzi — Srodmiescia w Lodzi prowadzone s3 sprawy z powddztwa Wspdlnoty Mieszkaniowej
nieruchomoéci polozonej w L. przy ul. (...) przeciwko m.in. M. K. (1). Zarzut potracenia kwoty 10 000 zt z tytulu szkody
powstalej w wyniku nieprawidlowego zarzadzania nieruchomos$cia wspoélna zostal zgloszony przez M. K. (1) i innych
pozwanych m.in. w sprawach I C 1130/13,1 C 680/14, 1 C 885/14,1 C1035/14,1 C1036/14, 1 C1051/1411C 1052/14.

Sad Rejonowy podkreslil, ze oddalil wniosek pelnomocnika M. K. o odroczenie rozprawy, poniewaz nie zachodzita
zadna z przestanek okre$lonych w art. 214 § 1 k.p.c. Wniosek pelnomocnika pozwanej M. K. o odroczenie rozprawy
zostat zalaczony do akt sprawy po jej wywolaniu i rozpoczeciu przestuchiwania §wiadkéw. Do wniosku zalaczono
pelnomocnictwo (nieopatrzone data) podajac, ze zostalo udzielone w dniu poprzedzajacym rozprawe, a pelnomocnik
nie mial mozliwos$ci przygotowania sie do reprezentacji pozwanej rowniez ze wzgledu na kolizje terminu z terminem
rozprawy przed Sadem Rejonowym w Kaliszu. Zlozone pelnomocnictwo umozliwia ustanowienie substytuta. Sam
wniosek o odroczenie rozprawy stanowil oczywiste naduzycie prawa do zadania jej odroczenia. Powolujac sie na
stanowisko wyrazone w najnowszym piSmiennictwie po§wieconym temu zagadnieniu Sad Rejonowy uznal, ze strona
przewleka postepowanie ustanawiajac pelnomocnika procesowego na kilka dni przed, albo nawet w dniu rozprawy,
ktoéry nastepnie sklada wniosek o jej odroczenie z powodu braku odpowiedniego czasu do nalezytego przygotowania
sprawy lub kolizji z terminem w innej sprawie. Natomiast profesjonalny pelnomocnik w takiej sytuacji musi liczy¢ sie



z konsekwencjami, ktére moga wyniknac z braku mozliwo$ci nalezytego przygotowania. Przy tym nie moze by¢ mowy
o niewazno$ci postepowania, bo zachodzi ona wtedy, gdy strona zostala pozbawiona uprawnien procesowych wskutek
wadliwego postepowania sadu, nie za$, gdy na skutek wlasnego dzialania z uprawnien tych nie skorzystala.

Sad Rejonowy oddalil wnioski dowodowe o przestuchanie $§wiadkéw A. D. (1) i R. K. (1) jako nieprzydatne dla
rozpoznania sprawy i shuzace wylacznie do przedtuzania postepowania. Szczegdlowa analiza zeznan $wiadkow, ktorzy
stawili sie na rozprawe, uprawnia do przyjecia, ze okolicznosci skladajace sie na teze dowodowa dla §wiadkéw A. D.
i R. K. w rzeczywistoS$ci nie istnieja i nie wymagaja dalszej weryfikacji. Chodzi o roszczenia wzajemne pozwanych
w stosunku do Wspélnoty, ktére w ocenie pozwanych uzasadniajg zgloszenie przez nich zarzutu potracenia. Zaden
ze $wiadkéw, ani dokumentacja skladana przez strony w toku procesu nie potwierdzaja, ze pozwani dysponuja
jakakolwiek skonkretyzowana co do istnienia, podstawy i wysoko$ci wierzytelno$cia w stosunku do powodki.
Odroczenie rozprawy celem przestuchania niestajacych swiadkéw bylo bezcelowe. Nadto $wiadkowie przedlozyli w

toku rozprawy zaswiadczenia lekarskie, ktore nie spelnialy rygoréw okreslonych w art. 214 §' 1 k.p.c. Swiadkowie ci
w analogicznych sprawach miedzy tymi samymi stronami ustawicznie nie stawiajg sie na wezwania Sagdu. W jednym
przypadku (sprawa o sygn. akt I C 1130/13 rozpoznawana przez tutejszy Sad w tym samym skladzie) — po dwukrotnym
ukaraniu grzywng i nakazaniu doprowadzenia R. K. przez Policje — §wiadek ten stawil sie na rozprawie i odmowil
zlozenia zeznan jako byly malzonek M. K..

Sad Rejonowy oddalil réwniez wniosek pozwanych o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego ds. budownictwa.
Pozwani nie wykazali istnienia jakichkolwiek okoliczno$ci, ktérych ocena wymagataby wiadomosci specjalnych,
a wniosek zmierzal do przedluzenia postepowania. Okoliczno$¢é dokonywania przez pozwanych nakladéw na
nieruchomoéé wspélng w latach 2000-2007 jest powolywana w kazdej z licznych spraw o zaplate naleznosci za
korzystanie z réznych lokali w przedmiotowej nieruchomosci i ma stuzyé¢ wsparciu ogélnikowego zarzutu potracenia
wierzytelno$ci pozwanych. Zarzut ten jest podnoszony w odniesieniu do kazdego z lokali, ktérego wlascicielami lub
wspolwlascicielami sa Stowarzyszenie (...), Business (...) sp. z 0.0., R. K. (1) i M. K. (1). Pozwani zobowiazani do
przedstawienia oryginaléw lub wierzytelnych odpiséw dokumentéw dotyczacych rzekomych nakladéw zgodnie z art.
129 § 2 k.p.c. (k. 216), nie zlozyli ich bez jakiegokolwiek usprawiedliwienia. Zatem brak byto materialu dowodowego
mogacego staé sie przedmiotem opiniowania przez bieglego sadowego. Caloksztalt okolicznosci sprawy wskazuje
jednoznacznie na to, ze wniosek o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego mial na celu wylgcznie przewlekanie
postepowania i powiekszenie jego kosztow.

Sad pierwszej instancji pominal dowod z przesluchania pozwanych z racji ich nieusprawiedliwionego
niestawiennictwa na terminie rozprawy poprzedzajacym wyrokowanie. Sad Rejonowy mial na wzgledzie, ze wszystkie
gwarancje procesowe pozwanych umozliwiajace dowodzenie ich twierdzen zostaly zachowane, a w toku procesu
dostatecznie jasno wyrazili swoje stanowisko merytoryczne. Pozwani nigdy nie kwestionowali, ze nie uregulowali
nalezno$ci W. (...)w okresie objetym pozwem. Tym samym nie bylo potrzeby ich przestuchania na kolejnym terminie
rozprawy, bo po przeprowadzeniu postepowania dowodowego w dotychczasowym zakresie okoliczno$ci sprawy
zostaly dostatecznie wyjasnione (art. 299 k.p.c.). Prawo (a nie obowiazek) strony do bycia przestuchang nie moze
by¢ ujmowane jako Srodek obstrukcji procesowej, czy wrecz lekcewazenia przeciwnika procesowego i sagdu. Pozwani
nie stawiajac sie na zaden z terminéw rozprawy sami pozbawili sie mozliwoéci poddania sie przestuchaniu i dalszego
uzasadnienia swoich racji.

Sad Rejonowy uznal powodztwo za uzasadnione w wiekszej czeSci, znajdujace podstawe prawng w art. 13 ust. 1, 14
i 15 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903). Wlasciciel lokalu
jest zobowiazany do pokrywania odpowiedniej czesci kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolna na rzecz wspolnoty
mieszkaniowej. Sposob ustalania globalnej wysokoSci kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspolna oraz ich rozdzialu
na wlascicieli poszczegdlnych lokali moze okreéli¢c umowa zawarta przez wszystkich wlascicieli (art. 18 ust. 1 ustawy
o wlasnoéci lokali), albo uchwala wlascicieli lokali (art. 22 ust. 2 ustawy). Ustalenie wysokoSci oplat wlascicieli na
pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wsp6lna musi zatem kazdorazowo wynikaé z uchwaly wlascicieli lokali.



W niniejszej sprawie pozwani nie kwestionowali obowigzku uiszczania nalezno$ci na utrzymanie lokalu i koszty
zarzadu, ktorych wysokos¢é wynika z przyjetych przez wlascicieli i obowiazujacych uchwal w sprawie zaliczek na
koszty zarzadu i remontow (koszty eksploatacyjne) oraz faktur dotyczacych m.in. dostaw wody i pozostalych mediow.
Powierzchnia lokalu wynosita 389, 50 m®. Wszystkie zaleglo$ci z tego tytulu zostaly zaksiegowane, a w okresie objetym
pozwem wynosily 14 029,45 zl (k. 59). Sad Rejonowy zwrocil natomiast uwage na sposoéb skonstruowania noty
odsetkowej (k. 58), ktéra obejmowala naleznos$ci za okres od 10 czerwca 2012 r. do 10 lutego 2014 r. (opiewala na
laczng kwote 3240,59 z1), gdy tymczasem powodztwo dotyczylo zalegloSci za okres od stycznia do czerwca 2013 r.
W okresie objetym pozwem zalegle odsetki po skapitalizowaniu zamykaly sie kwota 2064,70 zt (a nie 3240, 59 z1) i
jedynie co do tej kwoty roszczenie o ich zaplate mogto zosta¢ uwzglednione.

Sad Rejonowy nie znalazl takze podstaw, aby nalezno$¢ udowodniona co do kwoty 16 094,15 zl zostala zasadzona
od pozwanych na rzecz powddki solidarnie. Zgodnie z art. 369 k.c., Zrodlem zobowigzania solidarnego jest
ustawa lub czynno§¢é prawna. Tymczasem w przypadku odpowiedzialno$ci wspotwtascicieli wyodrebnionego lokalu
za pokrywanie oplat zwigzanych z jego utrzymaniem i kosztdw zarzadu nie istnieje przepis prawa cywilnego,
ktory przewidywalby wezel solidarnosci. Nie wynika on takze z czynnoSci prawnej, ktoéra mogta dotyczy¢ jedynie
wyodrebnienia lub nabycia juz wyodrebnionego lokalu ze zwigzanym z nim prawem. Nietrafny jest poglad, na ktorym
jak sie wydaje oparto zadanie pozwu, ze na podstawie art. 366 § 1 k.c. powdd ma mozliwo$é zgdania caloéci §wiadczenia
stanowigcego rownowarto$§¢ wysokoSci nieuiszezonych zaliczek na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomos$cig wsp6lng
od kilku z dtuznikéw, pozostawiajac im roszczenia regresowe zgodnie z art. 376 § 1 k.c. Zobowigzanie wspotwlascicieli
prawa odrebnej wlasnoéci lokalu do uiszczenia zaliczek na koszty zarzadu nieruchomoscia wspoélng jako zobowigzanie
o charakterze pienieznym jest zobowigzaniem podzielnym (art. 379 § 1 k.c.). Zaréwno dlug jak i wierzytelnosc¢
dziela sie na tyle niezaleznych od siebie czeSci, ilu jest dluznikow albo wierzycieli. W przypadku wspotwlascicieli
wyodrebnionego lokalu mieszkalnego zastosowanie znajdzie zatem norma ogblna w postaci art. 207 k.c., w my$l
ktorej wspotwlasciciele ponosza wydatki i ciezary zwigzane z rzecza wspdlna w stosunku do wielkoSci udzialow.
Podstawy solidarno$ci nie stanowi rowniez art. 370 k.c. Wskazany przepis znajduje zastosowanie jedynie wowczas, gdy
zobowigzanie zacigga kilka oséb, a wiec w sytuacji, gdy Zrodlem stosunku zobowigzaniowego jest czynno$¢ prawna,
w ktorej po stronie dluznikow wystepuje kilka podmiotoéw. Obowiazek wspdtwlascicieli prawa odrebnej wlasnoSci
lokalu do uiszczania zaliczek z tytulu kosztéw zarzadu nieruchomo$cia wsp6lng ma swoje zrédlo w ustawie, nie za$
w czynno§$ci prawnej, co wyklucza poszukiwanie podstawy solidarnej odpowiedzialnoSci pozwanych w treéci art. 370
k.c. W konsekwencji Sad Rejonowy zasadzit dochodzona i udowodniona naleznoé¢ na rzecz powo6dki od pozwanych
odpowiednio do ich udzialéw.

Zarzut potracenia zgloszony przez pozwanych sad pierwszej instancji uznat za nieudowodniony, a ponadto bezzasadny
z punktu widzenia prawa materialnego. Wierzytelno§¢ podlegajaca potraceniu musi byé¢ skonkretyzowana co do
zrodla jej powstania, przystugiwania potracajacemu i wysokosci. Przestanka wzajemno$ci wierzytelnosci wynikajaca
z dyspozycji art. 498 § 1 k.c. wymaga, aby zostalo wykazane, ze wierzytelno$¢ przedstawiana do potracenia
w rzeczywisto$ci przystuguje potrgcajacemu. Do zarzutu potrgcenia maja zastosowanie wymagania stawiane
wobec pozwu w zakresie okre§lenia zadania, przytoczenia okolicznos$ci faktycznych oraz wskazania dowodow, w
szczegblnosci dokladnego okredlenia wierzytelnosSci, jej wysoko$ci, wykazania jej istnienia oraz wyrazenia woli
potracenia w celu wzajemnego umorzenia skonkretyzowanych wierzytelno$ci. Nie jest bowiem mozliwe, aby
dokonaé umorzenia poprzez kompensate wierzytelnosci, ktéra — o ile istnieje — przystuguje innemu podmiotowi. W
szczegolnosci co do zasady nie jest rbwniez dopuszezalne potracenie wierzytelno$ci czlonka wspoélnoty mieszkaniowe;j
z wierzytelno$cia wspolnoty o zaplate zaliczki na koszty zarzadu nieruchomos$ciga wspolng. Uwzglednienie przy
potraceniu nakladéw poczynionych np. na remont czesci wspolnej wymagaloby wykazania, ze remont ten nie odbyt
sie i nie mogt sie odby¢ za $rodki pochodzace z zaliczek wnoszonych przez ogo6l wlascicieli lokali. Wowczas czlonek
wspolnoty, ktéry naklady poczynil moglby odmoéwic zaplaty jedynie cze$ci zaliczki przeznaczonej na remont okre$lonej
czesci wspllne;j.

W niniejszej sprawie pozwani nie wykazali, aby w stosunku do powodowej W. (...) przystugiwala im jakakolwiek
wzajemna i skonkretyzowana wierzytelno$¢, w tym - pomimo nalozenia stosownego obowiazku przez Sad



(postanowienie- k. 216) - nie przedstawili umowy przelewu tego rodzaju wierzytelnoéci, o ktérej mowa w sprzeciwie.
Od razu jednak zaznaczy¢ nalezy, iz nawet w przypadku uznania za udowodnione zawarcia umowy cesji wierzytelno$ci
pozwani w zaden sposob nie wykazali, w jaki spos6b mialoby doj$¢ do umorzenia wierzytelnoéci przez kompensate w
stosunku do Stowarzyszenia (...), ktore — wedlug twierdzenia pozwanych — mialo zby¢ te wierzytelno$¢ w calosci M. K..
Stad tez stanowisko pozwanych jest wewnetrznie sprzeczne, poniewaz domagaja sie oni oddalenia powddztwa z uwagi
na skuteczno$¢ potracenia przyznajac jednocze$nie, ze przedstawiana do potrgcenia wierzytelno$é na pewno nie stuzy
juz pozwanemu Stowarzyszeniu, a ewentualnie tylko pozwanej M. K., na co nie przedstawili jakiegokolwiek dowodu.

Ponadto, z racji znacznej rozpietosci czasowej okresu, w ktorym mialy zosta¢ dokonane rzekome naklady budowlane
na czeSci wspolne nieruchomosci (lata 2000-2007) oraz wobec ich niejasnej podstawy i charakteru prawnego
watpliwe jest, aby wierzytelno$¢ z tego tytulu nadawala sie do potracenia z racji jej przedawnienia w calo$ci lub
w czeSci. Tymczasem zgodnie z art. 502 k.c. wierzytelno$¢é przedawniona moze by¢ potracona, jezeli w chwili, gdy
potracenie stalo sie mozliwe, przedawnienie jeszcze nie nastapilo. Co istotne, w okresie dokonywania rzekomych
nakladéw dochodzona w tej sprawie wierzytelno$¢ jeszcze nie istniala (dotyczy okresu od 1 stycznia do 30 czerwca
2013 r.), a wobec tego mozliwo$¢ potracenia wierzytelnosci stron zaktualizowalaby sie hipotetycznie tylko, gdyby
wierzytelno$¢ pozwanych nie byla przedawniona w chwili wystapienia mozliwosci potracenia.

Nadto, nawet gdyby przyjaé, ze pozwane Stowarzyszenie (...) dokonalo nakladéw na nieruchomos$é wspélng, ktéra
nastepnie przeniosto na rzecz M. K. (1) w drodze umowy przelewu, to nie przystuguje mu wzajemna wierzytelnoéé
pieniezna o zwrot wartoSci nakladow wobec powoda. Wlasciciel odrebnej wlasnosci lokalu czynil zatem naklady na
wlasny koszt i wlasne ryzyko. Dokonanie nakladéw na nieruchomo$¢ wspoélna przez wlasciciela odrebnej wlasnosci
lokalu pozostaje bez wplywu na jego obowiazek ustawowy do zaplaty zaliczek z tytulu kosztow zarzadu nieruchomoécia
wspolna. Ustawa nie pozwala bowiem na wylaczenie tego obowigzku w razie dokonywania jakichkolwiek nakladow
na nieruchomos$é wspoélna, chyba ze zgode na to wyrazili wlasciciele lokali w stosownej uchwale.

Jezeli za$ chodzi o rzekoma wierzytelno$¢ wynikajaca z nieprawidlowego zarzadzania nieruchomo$cia wsp6lna przez
strone powodowa i wynikajacg stad szkode w blizej nieokre$lonych lokalach pozwanych, art. 505 pkt 3 k.c. wprost
wylacza mozliwo$¢ jej umorzenia przez kompensate ustawowa. Niewatpliwie bowiem tego rodzaju wierzytelno$¢ moze
wynikaé wylacznie z czynu niedozwolonego i ma na celu indemnizacje takim czynem wyrzadzone;.

Niemniej jednak nawet gdyby uzna¢, ze strona pozwana skutecznie zglosita zarzut potracenia wierzytelnosci w kwocie
10 000 zl, to nie jest to pierwsze postepowanie prowadzone pomiedzy stronami, gdzie ten zarzut jest podnoszony.
We wezeéniej wszcezetych przez powodke sprawach toczacych sie przed Sadem Rejonowym dla Lodzi — Srédmieécia
w Lodzi m.in. o sygn. akt I C 1130/13, I C 680/14, I C 885/14, I C 1035/14, I C 1036/14, I C 1051/14 i1 C 1052/14
zarzut potracenia kwoty 10 000 z} z tego samego tytulu zostal zgloszony. Zatem nawet w przypadku uznania zarzutu
potracenia za uzasadniony, nie ma watpliwoéci, ze doszlo do jego konsumpcji w zakresie zwalczania roszczenia w
innych, w czes$ci juz zakoniczonych sprawach.

O odsetkach ustawowych Sad orzekl na podstawie art. 481 § 1 k.c. zasadzajac je zgodnie z zagdaniem pozwu: od
dnia 1 marca 2014 r. w zakresie naleznoS$ci glownych oraz od dnia 25 marca 2014 r. w zakresie zaleglych odsetek
skapitalizowanych na dzien 28 lutego 2014 r. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali, na pokrycie kosztow
zarzadu wlasciciele lokali uiszczajg zaliczki w formie biezacych oplat, platne z gory do 10 dnia kazdego miesigca.
Wszyscy pozwani pozostawali w op6Znieniu w odniesieniu do kazdej miesiecznej zaliczki poczawszy od 11 dnia kazdego
miesigca i to niezaleznie od jakiegokolwiek wezwania, czy monitu wystosowywanego do nich przez powb6dke. W dacie
wniesienia pozwu kazda z miesiecznych zaliczek dochodzonych niniejszym powddztwem byla juz wymagalna, stad tez
zadanie w zakresie odsetek podlegalo uwzglednieniu w calo$ci w zakresie zasagdzonym od kazdego z pozwanych.

O kosztach procesu Sad Rejonowy orzekl w stosunku do kazdego z pozwanych w oparciu o art. 100 k.p.c. uznajac,
ze kazdy z pozwanych przegral w calo$ci w zakresie dochodzonego od niego roszczenia. Powddztwo okazalo sie
nieuzasadnione jedynie w znikomej cze$ci co do skapitalizowanych odsetek, a korekcie podlegal tylko spos6b
zasgdzenia naleznoS$ci. Pomiedzy pozwanymi zachodzi wspohuczestnictwo materialne, niemajace jednak charakteru



koniecznego. Specyficzna konfiguracja procesowa wynikajaca z pozwania obu wspdtwlascicieli w jednym procesie o
zaplate solidarnie — wobec uznania roszczenia za uzasadnione w przewazajacej czesci z uwzglednieniem rozlozenia
obowigzku zaptaty w stosunku do posiadanych udzialow — uprawniala do obcigzenia pozwanych kosztami procesu
strony powodowej rowniez w stosunku do posiadanych udzialow. Podstawa faktyczna i prawna roszczenia oraz spos6b
obrony pozwanych w tej i innych sprawach z ich udzialem sa tozsame, co nakazywalo rozliczenie kosztow procesu
poprzez ustalenie, ze pozwani przegrali proces niemal w caloSci, tj. w 93%. Koszty procesu po stronie powodowej
obejmowaly lacznie 3281 zl. Wobec tego Sad zasadzil na rzecz powo6dki od: pozwanego stowarzyszenia - kwote 328,10
z} ((...) x 328,10 zl), od M. K. — kwote 2952,90 z} ( (...) x 3.281 z}).

Apelacje od powyzszego wyroku skutecznie wnie$li pozwani.

Pozwana M. K. (1) zaskarzyla wyrok w czesci jej dotyczacej, obejmujacej rozstrzygniecie merytoryczne zasadzajace
$wiadczenie (pkt 2) i rozstrzygniecie o kosztach postepowania (pkt. 5). Zaskarzonemu orzeczeniu zarzucita:

1. naruszenie przepis6w postepowania majgce wplyw na tre$¢ rozstrzygniecia, tj.:

a. art. 224 § 1 k.p.c. w zw. z art. 379 § 5 k.p.c. polegajaca na niewlasciwym zastosowaniu powolanych przepisow
wobec uniemozliwienia pozwanej mozliwoSci zajecia konicowego stanowiska w sprawie i odniesienia sie do
przeprowadzonych dowod6w na rozprawie z dnia 17 kwietnia 2015 r. w sytuacji, gdy pelnomocnik zostal ustanowiony
przez pozwang w dniu poprzedzajacym rozprawe oraz nie mial mozliwoéci zapoznania sie z aktami sprawy — o czym
informowat sad we wniosku o odroczenie rozprawy — a nadto nie mégt odnies¢ sie do przeprowadzonych dowodow
z uwagi na usprawiedliwiong nieobecno$¢ na ww rozprawie, a w dalszej kolejnosci przekonania sadu i instancji do
trafnoSci racji strony pozwanej przed wydaniem wyroku, w konsekwencji czego strona pozwana nie miala mozliwoSci
obrony swych praw, co skutkowalo niewaznos$cia postepowania;

b. art. 227 § 1 k.p.c,, art. 232 zd. 1 k.p.c,, art. 233 § 1 k.p.c., art. 278 k.p.c. w zw. z art. 328 § 1 pkt 1 k.p.c. polegajaca
na braku uwzglednienia caloksztalttu materialu zgromadzonego w sprawie, uznaniu twierdzei powoda za wykazane w
sytuacji, gdy powod na ich poparcie nie zaofiarowal dowodéw — pomimo zakwestionowania przez pozwang wysokos$ci
dochodzonego roszczenia oraz przekroczeniu swobodnej oceny dowodéw wobec:

- blednego przyjecia, ze powod wykazal co do wysoko$ci dochodzong pozwem kwote w sytuacji, gdy nie przedlozyt
dokumentu, z ktérego wynikalaby wysoko$§¢ dochodzonego roszczenia; wydruk z kartoteki ksiegowej (k. 59) zostal
przez strone pozwang zakwestionowany, a powod nie przedstawit innych dowodéw potwierdzajacych wysoko$é
roszczenia, nie przedstawil kartoteki ksiegowej pozwanej i nie wskazal, co sklada sie na wysokoSci poszczegélnych
dochodzonych oplat;

- blednego przyjecia, ze strona pozwana nie zlozyta do akt sprawy dokumentéw wykazujacych poniesienie nakladéw
na nieruchomos$é wspoélng oraz dokumentu umowy cesji wierzytelnosci w sytuacji, gdy pismem z 17.07.2014 r. (k.
88) zlozyla wniosek o zalaczenie akt sagdowych i wnosila o przeprowadzenie dowodu z dokumentéw, w ktérych ww
dokumenty sie znajdowaly, a ponadto pominiecia, iz bieg terminu przedawnienia roszczenia zostal przerwany w
postepowaniu I Co 269/11 przed Sadem Rejonowym dla Eodzi — Srédmiescia w Lodzi, a w konsekwencji blednego
oddalenia wniosku o dopuszczenie dowodu z opinii bieglych sadowych podczas, gdy byly to wnioski dowodowe
dotyczace okoliczno$ci istotnych dla rozstrzygniecia sprawy i wymagaly wiadomosci specjalnych;

- braku zbadania, czy naklady poczynione przez pozwang na nieruchomo$¢ wspélng mialy charakter nakladow
koniecznych, wzglednie czy naklady te zostaly poczynione przez pozwane Stowarzyszenie za zgoda powodki;

- blednego oddalenia wniosku o dopuszczenie dowodu z zeznan §wiadkéow R. K. (1) i A. D. (1) oraz z zeznan stron
w sytuacji, gdy Sad Rejonowy przeprowadzit dowod z przestuchania innych zawnioskowanych §wiadkéw na te
same okolicznosci, a $wiadek A. D. usprawiedliwil swoje niestawiennictwo na rozprawie zaswiadczeniem od lekarza
sadowego, a dodatkowe przestuchanie strony pozwanej niewatpliwie przyczyniloby sie do wyjasnienia sprawy, a w
konsekwencji blednego przyjecia, iz zeznania pozostalych §wiadkow i strony powodowej sa wiarygodne;



- blednego przyjecia, ze zarzut potracenia wierzytelno$ci w kwocie 10 000 z} zostal skonsumowany w innych toczacych
sie postepowaniach w sytuacji, gdy Sad Rejonowy nie dysponowal jakimkolwiek dowodem pozwalajacym przyjac,
ze we wskazanych przez sad I instancji postepowaniach przedmiotowy zarzut zostal skutecznie zgloszony; nadto
nie wiadomo, w oparciu o jakie dowody Sad Rejonowy ustalil, ze omawiany zarzut zostal skonsumowany w innych
postepowaniach skoro nie zostaly zalaczone akta innych spraw;

2. naruszenie przepisu prawa materialnego, tj. obraze art. 505 pkt 3 k.c. polegajaca na jego blednej wykladni wobec
przyjecia przez sad I instancji, iz poszkodowany z tytulu czynu niedozwolonego nie moze zglosi¢ przyshugujacej
mu z tego tytulu wierzytelnoSci do potracenia w sytuacji, gdy istota tego przepisu zakazuje wylacznie potracania
wierzytelno$ci innych wierzycieli z wierzytelnoSciami przystugujacymi poszkodowanym.

W konkluzji pozwana M. K. (1) wniosla o uchylenie zaskarzonego wyroku, zniesienie postepowania w zakresie
dotknietym niewazno$cia i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania sagdowi I instancji, alternatywnie o zmiane
zaskarzonego wyroku i oddalenie pow6dztwa. W kazdym przypadku o zasadzenie od powddki na rzecz pozwanej
kosztow postepowania za I i IT instancje wedlug norm przepisanych.

Pozwany Stowarzyszenie (...) zaskarzyl wyrok w catoéci. Zarzucil naruszenie prawa materialnego i procedury
postepowania, w szczego6lnosci:

- art. 379 § 5 k.p.c. poprzez jego niezastosowanie,
- art. 233 § 1 k.p.c., art. 278 k.p.c. poprzez ich niezastosowanie.

Whiost o uchylenie zaskarzonego wyroku, zasadzenie na rzecz skarzacej organizacji zwrotu kosztow postepowania
wedlug norm przepisanych i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania sadowi I instancji, wzglednie o zmiane
zaskarzonego wyroku, oddalenie powddztwa zasadzenie na rzecz skarzgcej organizacji zwrotu kosztow postepowania
wedlug norm przepisanych i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania sagdowi I instancji.

Uzasadniajac zarzut niewazno$ci postepowania skarzacy podnibsl, ze sad I instancji bezzasadnie nie uwzglednil
wniosku skarzacej organizacji o ustanowienie pelnomocnika z urzedu w sytuacji, w ktorej Stowarzyszenie od lat nie
prowadzace dzialalnosci gospodarczej wykazalo, ze nie posiada §rodkdéw na ustanowienie pelnomocnika z wyboru.
Jednocze$nie zawilo$¢é sprawy wymagala ustanowienia profesjonalnego pelnomocnika, zwlaszcza ze strona powodowa
jest profesjonalnie reprezentowana. Ponadto Stowarzyszenie nie mialo mozliwoéci zajecia koncowego stanowiska w
sprawie i odniesienia sie do przeprowadzonych dowodéw na rozprawie 17 kwietnia 2015 r. w sytuacji, gdy prezes
jednoosobowego zarzadu nie mogl uczestniczy¢ osobiScie na rozprawie, bo w tym samym czasie przebywal poza
granicami kraju. W konsekwencji pozwane Stowarzyszenie nie mialo mozliwoSci obrony swoich praw.

Pozostale zarzuty, dotyczace naruszenia przepisOw prawa procesowego zostaly sformulowane i uzasadnione tak samo,
jak zarzuty pozwanej M. K. (1).

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

W obu apelacjach znalazly sie zarzuty naruszenia prawa procesowego. Ich sformulowanie i uzasadnienie w znacznej
czeSci pokrywaja sie. W apelacjach nie ma wnioskow dowodowych, ani ponowionych ze wzgledu na ich oddalenie
przez sad I instancji, ani nowych z odwolaniem sie do przepisu art. 381 k.p.c. Dlatego mozliwe jest }aczne oméwienie
zarzutow apelacyjnych, zawartych w obu apelacjach.

Zarzut najdalej idacy dotyczyl niewaznoSci postepowania, dlatego wymaga omoéwienia w pierwszej kolejnosci.
Stosownie do przepisu art. 379 pkt 5 k.p.c. niewazno$¢ postepowania zachodzi, jezeli strona zostala pozbawiona
mozliwo$ci obrony swoich praw. Oboje pozwani upatruja niewaznos$ci postepowania w nieuwzglednieniu przez Sad
Rejonowy ich wnioskdow o odroczenie rozprawy w dniu 17 kwietnia 2015 roku, a ponadto pozwane Stowarzyszenie
uznaje odmowe ustanowienia dla niego pelnomocnika z urzedu za pozbawienie go mozliwo$ci obrony swoich praw.



Za ugruntowany zaréwno w piSmiennictwie, jak i judykaturze nalezy uznaé poglad, zgodnie z ktérym pozbawienie
strony mozliwo$ci obrony swoich praw zachodzi, jezeli na skutek wadliwo$ci procesowych sadu lub strony przeciwnej
nie mogla ona bra¢ udzialu w postepowaniu lub istotnej jego czeSci. Chodzi przy tym o pozbawienie calkowite i
bezwzglednie wylaczajace mozliwo$¢ dzialania, a nie o utrudnienie stronie popierania przed sadem swoich roszczen
lub zglaszanych zarzutéw. Jesli wiec pomimo uchybienn procesowych sadu i doznaniu utrudnien, strona dzialala w
procesie, to niewazno$¢ nie zachodzi. Ocena, czy zaistniala omawiana przeslanka niewaznos$ci postepowania musi
by¢ dokonywana na gruncie konkretnej sprawy, poniewaz ,niemozliwo$¢ dzialania” moze obejmowac rozne stany
faktyczne (tak m.in. Sad Najwyzszy w wyrokach: z dnia 12 czerwca 2015 r., IT CSK 414/14, Legalis nr 1331183; z dnia
27 stycznia 2016 r., III UK 66/15, Legalis nr 1405149).

Sad Okregowy podziela stanowisko sadu pierwszej instancji, zgodnie z ktérym nie bylo podstaw do odroczenia
rozprawy w dniu 17 kwietnia 2015 roku.

W odniesieniu do wniosku M. K. (1) Sad Rejonowy szczegélowo i przekonujaco uzasadnit swoja decyzje o jego
oddaleniu. Do tej argumentacji doda¢ nalezy, ze w sprawie odbyly sie dwa terminy rozprawy. Na pierwszym z
nich — w dniu 17 grudnia 2014 roku — M. K. (1) nie stawila sie bez usprawiedliwienia swojej nieobecnosci, przy
czym wezwanie otrzymala 27.10.2014 r. (k. 175). Wezwanie do osobistego stawiennictwa na rozprawe wyznaczong
na 17 kwietnia 2015 r. pozwana otrzymala juz 15 stycznia 2015 r. (k. 363). Zatem na trzy miesigce naprzod
pozwana znala kolejny termin rozprawy. Pomimo tego udzielila pelnomocnictwa adwokatowi dopiero na dzien przed
rozprawa. Nie sa znane przyczyny takiego postepowania pozwanej. Jest natomiast oczywiste, ze tak pdzne udzielenie
pelnomocnictwa nie pozwalalo na zapoznanie sie z aktami sprawy i wypracowanie stanowiska w sprawie. W tej
sytuacji udzielenie pelnomocnictwa i jego przyjecie musialo nastapi¢ przy zalozeniu, ze strona bedzie ubiegaé sie
o odroczenie rozprawy. Jesli zauwazy¢, ze przed rozprawg wyznaczong na 17.12.2014 r. wniosek o jej odroczenie
zlozyt prezes zarzadu pozwanego Stowarzyszenia, a przed kolejnym terminem pozwana M. K., to uprawniony jest
wniosek Sadu Rejonowego, ze wnioski o odroczenie zmierzaly do przedtuzenia postepowania. To za$ obligowalo sad
do przeciwdzialania obstrukeji procesowej pozwanych.

W odniesieniu do argumentacji pozwanego Stowarzyszenia (...) nalezy podkreslié, ze przed rozprawa 17.04.2015 r.
nie wplynelo usprawiedliwienie nieobecnosci jego prezesa. Twierdzenie, ze nie mogl sie stawi¢ z powodu wyjazdu za
granice jest golostowne.

Nie doszlo do niewaznoS$ci postepowania z powodu oddalenia wniosku pozwanego Stowarzyszenia o ustanowienie
pelnomocnika z urzedu.

Przypomnie¢ nalezy, ze zgodnie z art. 124 § 1 k.p.c., zgloszenie wniosku o ustanowienie adwokata lub radcy prawnego,
jak réwniez wniesienie $§rodka odwolawczego od odmowy ich ustanowienia nie wstrzymuje biegu toczacego sie
postepowania chyba, ze chodzi o ustanowienie adwokata lub radcy prawnego dla powoda na skutek wniosku
zgloszonego w pozwie lub przed wytoczeniem powddztwa. Sad moze jednak wstrzymaé rozpoznanie sprawy az do
prawomocnego rozstrzygniecia wniosku i w zwigzku z tym nie wyznacza¢ rozprawy, a wyznaczong rozprawe odwolac
lub odroczyé. Decyzje Sadu I instancji o niewstrzymaniu dalszego rozpoznawania sprawy nalezy ocenia¢ majac na
wzgledzie, ze potrzebe ustanowienia pelnomocnika z urzedu determinuje uznanie sadu, ktéry rozpatruje celowoséc
jego ustanowienia w sprawie. Nie bez znaczenia przy dokonywaniu weryfikacji tej przestanki jest aktywno$¢ strony
wnoszacej o ustanowienie pelnomocnika z urzedu. W szczego6lnosci ocenie podlega mozno$¢ sporzadzania przez
strone pism procesowych, ich prawidlowos¢, terminowo$c¢ i skutecznoé¢. Nie uzasadnia uwzglednienia wniosku o
ustanowienie pelnomocnika z urzedu subiektywne przekonanie strony o takiej potrzebie, ani fakt korzystania z
pomocy fachowego pelnomocnika przez przeciwnika procesowego.

W realiach rozpoznawanej sprawy skarzacy nie tylko mial mozliwo§¢ dzialania, ale podejmowane przez niego dzialania
byly skuteczne. Pozwany w tej sprawie zlozyl skutecznie sprzeciw od nakazu zaplaty, zglaszal wnioski o zwolnienie od
kosztow sadowych i ustanowienie pelnomocnika z urzedu i wnosil §rodki zaskarzenia od wydawanych orzeczen w tym
przedmiocie. W koncu poprzez wniesienie apelacji zainicjowal postepowanie drugoinstancyjne.



Reasumujac: w opisanych powyzej okoliczno$ciach nie zachodzi niewazno$é postepowania. Wbhrew zarzutom obu
apelacji, nie mozna Sadowi Rejonowemu przypisaé takich uchybien, ktére skutkowalyby pozbawianiem pozwanych
mozliwoS$ci obrony ich praw.

Sad Okregowy podziela stanowisko sgdu pierwszej instancji co do wymagan formalnych, ktérym powinien
odpowiadaé¢ zarzut potracenia. Niewatpliwie postepowanie dowodowe majace na celu ustalenie okolicznosci
faktycznych, istotnych dla rozstrzygniecia zarzutu potracenia, powinno byé¢ poprzedzone skutecznym jego
zgloszeniem. To za$ obliguje strone zglaszajgcg zarzut potracenia do nalezytego jego sprecyzowania, tak jesli chodzi
o rodzaj i wysoko§¢ nalezno$ci przedstawionej do potracenia, jak i co do wskazania jego podstawy faktycznej. Zarzut
podniesiony przez pozwanych w sprzeciwie od nakazu zaplaty tych wymagan nie spelnia. Zarzut potracenia kwoty 10
000 zlotych z tytulu odszkodowania nie zostat sprecyzowany nawet co do tego, ktéremu z pozwanych shuzy roszczenie
o odszkodowanie.

Brak nalezytego sprecyzowania zarzutu potracenia zwalnial Sad Rejonowy od badania jego zasadno$ci i prowadzenia
postepowania dowodowego na okoliczno$ci z nim zwiazane. Dopuszczenie dowoddw z zeznan niektorych swiadkow
wskazanych przez strony i oddalenie dowodéw z zeznani dwoch §wiadkéw oraz pominiecie dowodu z zeznan stron
istotnie stanowilo niekonsekwencje sadu I instancji. Dostrzegajac to sad II instancji podjat préobe uzupelnienia
materiatu dowodowego w zakresie dokumentow, na ktére powolywali sie pozwani. W tym celu odroczyt rozprawe
apelacyjna oraz nakazal zalaczy¢ akta spraw, wskazywanych przez pozwanych jako te, w ktérych znajduja sie
dokumenty istotne dla rozstrzygniecia zgloszonych zarzutéw potracenia. Okazaly sie one jednak niewystarczajace nie
tylko do rozstrzygniecia zarzutoéw potracenia, ale nawet do uznania, ze konieczne jest dalsze procedowanie w tym
zakresie.

Pozwani odwolywali sie do umowy cesji, w oparciu o ktora roszczenia z tytulu nakladéw koniecznych na nieruchomos$é
poczynionych (wedlug twierdzen strony pozwanej) przez pozwane Stowarzyszenie zostaly przeniesione na rzecz M. K.
(1). Trafnie zwr6cil uwage Sad Rejonowy na okoliczno$é, ze w przypadku uznania umowy cesji za skuteczna nie ma
podstaw do uwzglednienia zarzutu potracenia w odniesieniu do pozwanego Stowarzyszenia (...). Skutkiem umowy
przelewu jest przeniesienie roszczenia na inny podmiot i wyzbycie sie go przez Stowarzyszenie. W aktach o sygn.
I C 1130/13 istotnie znajduje sie umowa cesji wierzytelnoSci, na ktéra powolywali sie pozwani. Jednak z jej tresci
nie wynika podstawa prawna zawartej umowy cesji, strona pozwana nie wykazala tej okoliczno$ci . Wskazaé nalezy,
ze umowa przelewu jest czynno$cig kauzalna, co oznacza, ze kauza stanowi samodzielng przeslanke waznoéci tej
umowy. W sytuacji, gdy przelew dochodzi do skutku w drodze umowy czysto rozporzadzajacej, wazno$¢ przelewu
wierzytelno$ci zalezy od istnienia waznego zobowigzania do przeniesienia wierzytelnoSci. Stanowisko to znajduje
potwierdzenie w licznych i zgodnych wypowiedziach judykatury i doktryny (por. K. Pietrzykowski, Komentarz, t. II,
2005, s. 135; W. Czachorski, zobowigzania, 207, s. 395; G. Pieniek, Komentarz, T. I, 2006, s. 664; A. Szpunar, glosa do
wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 19 lutego 1998 r., III CKN 387/97, PPH 1999, nr 4, s. 47; wyrok Sadu Najwyzszego z
dnia 17 listopada 2006 r., V CSK 253/06, OSNC 2007, nr 9 poz. 141). O ile nie istnieje wymog kauzalnos$ci formalnej
i nie wymaga sie, aby zobowigzanie zostalo ujawnione w samej umowie rozporzadzajacej wierzytelno$cia, to nie
zwalnia to jednak stron od dokladnego okreslenia zobowigzania, w ktorego wykonaniu zawarta jest umowa przelewu
wierzytelno$ci. Strony zatem powinny w sposob wyrazny lub dorozumiany porozumie¢ sie co do kauzy dokonanego
przelewu, czyli co do tego, jaki stosunek zobowiazaniowy stanowi jego podstawe. Tymczasem z materiatu dowodowego
niniejszej sprawy nie wynika podstawa przysporzenia. W $wietle powyzszych okoliczno$ci brak bylo podstaw do
przeprowadzenia postepowania dowodowego i dopuszczenia dowodu z opinii bieglego w zakresie ustalenia, czy
naklady poczynione przez pozwana na nieruchomo$¢ wspélna mialy charakter nakladow koniecznych, jak réwniez,
czy zostaly poczynione przez pozwane Stowarzyszenie (...) za zgoda powddki.

W konsekwencji nie mogly odnie$é skutku spodziewanego przez skarzacych zarzuty koncentrujace sie wokol decyzji
sadu I instancji o oddaleniu badZ pominieciu wnioskéw dowodowych pozwanych zmierzajacych do udowodnienia
wysokosci zgloszonych zarzutéw potracenia. Te decyzje procesowe sadu I instancji pozostaja bez wplywu na tresc
rozstrzygniecia w sprawie.



Stosownie do przepisu art. 227 k.p.c. przedmiotem dowodu sa fakty majace dla rozstrzygniecia sprawy istotne
znaczenie. Fakty prawnie relewantne to te, ktore zostaly przytoczone przez powoda dla uzasadnienia wniesionego
powodztwa i ktore nastepnie podlegaja udowodnieniu. Istotno$¢ okreslonych faktdw w rozumieniu art. 227 k.p.c.
wynika z przedmiotu postepowania, wigze sie z twierdzeniami faktycznymi stron, przede wszystkim z podstawa
faktyczna powddztwa. To powod - jako gospodarz sporu - decyduje o jego podmiotowym i przedmiotowym zakresie, a
tym samym o faktach, ktére beda ustalane w postepowaniu dowodowym. Jesli pozwany korzysta ze $rodkdéw obrony
przed uwzglednieniem powddztwa, to rowniez ksztaltuje zakres tego postepowania. Poza zakresem art. 227 k.p.c.
pozostaja te twierdzenia i dowody, ktére nie nawigzuja do zadania pozwu. Sad ustalajac stan faktyczny i dokonujac
jego subsumpcji pod okre$§lona norme prawna nastepczo okreéla, ktore fakty w danej sprawie okazaly sie istotne.

W rozpoznawanej sprawie powodowa W. (...) dochodzila zaplaty naleznoéci z tytulu oplat za media, zaliczek na
koszty eksploatacyjne i remontowe oraz kosztow zarzadu nieruchomos$cig wspolng. Sad Rejonowy prawidlowo wskazat
podstawe prawna powddztwa, tj. z przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2015 .
poz. 1892). Zgodnie z art. 13 tej ustawy wlasSciciel ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu, za$ zgodnie
art. 14 i 15 ustawy, na pokrycie kosztow zarzadu wlasciciele lokali uiszczaja zaliczki w formie biezacych oplat, platne
z gory do dnia 10 kazdego miesigca. Koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlna obejmuja wydatki na remonty i biezaca
konserwacje (art. 14 pkt. 2 ustawy). Ich wysoko$¢ okreslaja uchwaly wspoélnoty (art. 22 ust. 3 ustawy).

Zatem, o ile sam obowigzek uiszczania wskazanych nalezno$ci wynika wprost z przepiséw prawa, o tyle ich wysoko$é
musi zostaé udowodniona na zasadach og6lnych. Ten obowiazek, stosownie do art. 232 k.p.c. w zw. z art. 6 k.c.
spoczywal na powodowej W. (...). Powodka przedstawila nastepujace dowody dla udowodnienia wysoko$ci nalezno$ci
objetej pozwem:

- note odsetkowa (k. 58),
- naliczenia wlaScicieli we wspolnocie — wydruk za okres styczen 2013 - marzec 2014 (k. 59),

- odpis uchwaly nr 10/2013 w sprawie przyjecia planu gospodarczego oraz wynikajacych z niego oplat na pokrycie
kosztow zarzadu (k. 60),

- odpis uchwaly na (...) w sprawie ustalenia wysokoSci optat na pokrycie kosztow prac remontowych i sposobu ich
pokrywania (k. 62-63).

Inaczej niz wskazal to Sad Rejonowy, pozwani zakwestionowali istnienie zalegloSci, jej wysoko$é oraz wydruk z
kartoteki ksiegowej (k. 59) zlozony przez powodke. Wprost wynika to z treéci zlozonych sprzeciwéw od nakazu
zaplaty. Z tego wzgledu postepowanie dowodowe powinno koncentrowaé sie wokoét ustalenia istnienia i wysokosci
dochodzonych nalezno$ci.

Skoro pozwani zaprzeczyli istnieniu zaleglo$ci, to zgodnie z art. 6 k.c. powinni udowodnié, ze dokonywali wplat na
poczet oplat za media, zaliczek na koszty eksploatacyjne i remontowe oraz kosztow zarzadu nieruchomoscia wsp6lna.
Na te okoliczno$¢ nie przedstawili jednak dowodéw ograniczajac sie do zgloszenia zarzutow potracenia. Wyniki
postepowania dowodowego, przeprowadzonego przez Sad Rejonowy uzasadniaja wniosek, Ze po stronie pozwanej
wystepuja zalegloSci w regulowaniu naleznosci na rzecz W. (...). Jednakze nie pozbawia to pozwanych mozliwoSci
kwestionowania wysoko$ci dochodzonego roszczenia. Okolicznoé¢, ze pozwani od bardzo dlugiego czasu nie reguluja
zaliczek na koszty zarzadu nieruchomoscia wspoélna, remonty i media, nie pozbawia ich mozliwo$ci kwestionowania
wysoko$ci dlugu. Nie zwalania tez powoda z jego ciezar6w dowodowych.

Skoro pozwani zakwestionowali prawidlowo$¢ naliczen, udowodnienie wysokoS$ci wierzytelnoSci powinno polegaé¢ na
przedstawieniu dokumentéow zrédlowych, w oparciu o ktoére sporzadzone zostalo zestawienie przedstawione przez
Wspolnote (k. 59) w zakresie obejmujacym dochodzone roszczenie.



Istota rozstrzygniecia sporu cywilnego nie jest w takim wypadku sprawdzenie formalnej poprawnoéci dokumentéw
przedstawianych przez powoda. Konieczne jest sprawdzenie przez sad, czy ujete w nim kwoty zostaly naliczone
prawidlowo, tj. czy pozwani w okresie objetym pozwem mieli obowigzek uiszczenia

oplat za media, zaliczek na koszty eksploatacyjne i remontowe oraz kosztéw zarzadu nieruchomoscia wsp6lng w takiej
wysokosci, jak ujeta w zestawieniu.

Z treSci uchwal powodowej Wspolnoty (k. 60-63) wynika, ze w okresie objetym pozwem (1.01. — 30.06.2013 r.) stawka
kosztéw eksploatacyjnych wynosila 1,56 z/m” od stycznia do kwietnia 2013 roku, a od maja 2013 r. wzrosta do 1,57
z}/m®. Natomiast przyjety przez powoda plan prac remontowo — modernizacyjnych wigzal sie z ustaleniem wplat

zaliczkowych przez czas 12 miesiecy, poczynajac od 1.05.2013 r. w wysokoéci 1,93 z}/m>. Pozwala to ustali¢, ze w
okresie od 1 stycznia do 30 kwietnia 2013 r. oplaty eksploatacyjne za lokal uzytkowy nr (...) wynosily po 607,76 zi
(389,59x1,56),a0d maja 2013 roku po 611,66 zlotych. W okresie maj — czerwiec 2013 roku oplaty na pokrycie remontu
wynosily po 751,91 zt (389,59 x 1,93), a lacznie z oplatami eksploatacyjnymi - po 1363,57 zl. Zatem udowodnione
zostalo, ze w okresie objetym pozwem suma oplat z powyzszych tytuldéw to 5158,18 zlotych (4 miesiace x 607,76 zl +
2 miesiace x 1363,57 z}).

Powdd nie przedstawil dowoddw pozwalajacych ustali¢, ze w okresie styczen — kwiecien 2013 r. pozwani zobowigzani
byli uiszczaé oplaty na remonty (i w jakiej wysoko$ci) oraz nie przedstawil zadnych dokumentéw potwierdzajacych
zasadno$¢ naliczen abonamentu za wodomierz, oplat za $cieki, wywoz nieczystoSci i zimna wode. W aktach niniejszej
sprawy nie ma faktur obcigzajacych pozwanych oplatami za media. Natomiast zostaly zlozone kopie dokumentéow
dotyczacych prowadzonych postepowan sagdowych i egzekucyjnych w stosunku do pozwanych oraz innych podmiotow
oraz uzyskanych tytuléw wykonawczych przez W. (...) (...) przy ul. (...) (k. 229-324). Powodka przedstawila rowniez
naliczenia oplat za inne lokale niz lokal uzytkowy 4U (k. 337-339). Sa to jednak dokumenty zbedne, bo na ich podstawie
nie mozna ustali¢ okolicznoSci istotnych w sprawie.

W konsekwencji nie jest mozliwe zweryfikowanie zadania pozwu w czeéci dotyczacej skapitalizowanych odsetek
naliczonych od niezaplaconych naleznoSci. Przede wszystkim powodowa Wspélnota nie przedstawila szczegbélowego
wyliczenia tego roszczenia (okre$lonego w pozwie na 3240,59 zl). Przedlozona nota odsetkowa nie obrazuje naliczen
odsetek, lecz stanowi jedynie zestawienie dokumentéw, w ktorych byé moze takie naliczenia sie znalazly. W zaden
sposob nie pozwala zweryfikowaé zasadnoSci zgdania odsetkowego.

Wyrokowanie musi by¢ poprzedzone przeprowadzeniem postepowania dowodowego, pozwalajacego ustali¢ fakty
majace dla rozstrzygniecia sprawy istotne znaczenie (art. 227 k.p.c.) oraz ocena zebranego materiatu dowodowego,
dokonang zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 233 § 1 k.p.c.

W rozpoznawanej sprawie zadanie powodki dotyczylo zasadzenia wskazanych w pozwie kwot z tytulu oplat za media,
zaliczek na koszty eksploatacyjne i remontowe, kosztéw zarzgdu nieruchomoscia wsp6lna oraz skapitalizowanych
odsetek za op6Znienie w uiszczaniu tych nalezno$ci. Rzecza Sadu I instancji bylo zatem ustalenie — w oparciu o
dowody zaoferowane przez strony — czy byly podstawy do zasadzenia kwoty w wysokos$ci wskazanej w pozwie.
Wymaganiu temu Sad Rejonowy nie sprostal. Wadliwa byla ocena zebranego w sprawie materialu. Sad I instancji
przekroczyl granice swobodnej oceny dowodow, dajac wiare twierdzeniom powddki i dowodom z dokumentow przez
nig przedstawionych, na podstawie ktoérych nie jest mozliwe ustalenie zasadnos$ci kwoty dochodzonej przez powodke.
Sad I instancji naruszyl w ten sposéb przepis art. 233 § 1 k.p.c., co trafnie zarzucono w apelacji.

W konsekwencji apelacja jest zasadna i jako taka skutkuje zmiang zaskarzonego orzeczenia na podstawie art. 386 § 1
k.p.c. poprzez obnizenie kwot zasadzonych od pozwanych. Zgodzié sie bowiem nalezy z Sadem Rejonowym, ze pozwani
nie odpowiadaja solidarnie, lecz stosownie do wysokoSci udzialow we wspodtwlasnosci lokalu. Dlatego z udowodnione;j
kwoty 5158,18 zlotych na M. K. (1) przypada 4642,36 zlotych, a na Stowarzyszenie (...) — 515,82 zlotych.



Powodka dochodzita zaplaty lacznie 17 270,08 zlotych, co w poréwnaniu z kwotami ostatecznie zasadzonymi od
pozwanych oznacza, ze wygrala proces: w stosunku do Stowarzyszenia — w 9%, a w stosunku do M. K. (1) — w 27 %.

Modyfikacja rozstrzygniecia w przedmiocie procesu skutkuje wiec zmiang orzeczenia o kosztach postepowania
pierwszoinstancyjnego. Wyniosly one ogolem 5682 zlotych, z czego powodka poniosta koszty w wysoko$ci 3281 zlotych
a M. K. (1) 2400 zlotych. Uwzgledniajac wynik postepowania, koszty nalezne na rzecz powodki od pozwanej wynosza
886 zlotych. Nie bylo natomiast podstaw do zasgdzenia kosztéw procesu od pozwanego Stowarzyszenia, poniewaz
uleglo ono przeciwnikowi co do niewielkiej czeSci zgdania (art. 100 zdanie 2 k.p.c.).

W pozostalej czesci apelacja okazala sie niezasadna, co skutkuje jej oddaleniem na podstawie art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekt stosownie do zasady stosunkowego ich rozdzielenia,
wynikajacej z art. 100 k.p.c. Na etapie postepowania apelacyjnego kazdy z pozwanych wygral sprawe w 68 %
(poréwnujac kwoty zasadzone przez sad I instancji z kwotami ostatecznie uwzglednionymi przez sad II instancji).

M. K. (1) i powodowa Wspolnota poniosly koszty zastepstwa procesowego po 1200 zlotych, obliczone stosownie do §
6 pkt 5 w zw. z § 13 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat
za czynnoéci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z
urzedu (t.j. Dz. U. z 2013 1., poz. 461). Uwzgledniajac wynik postepowania apelacyjnego, M. K. (1) powinna ponie$¢
koszty w wysokoSci 768 zlotych (32% z 2400 z}), a powodowa Wspolnota — w wysoko$ci 1632 zl. Dlatego Sad Okregowy
zasadzil od powodki na rzecz M. K. (1) kwote 432 zlote tytulem zwrotu kosztow postepowania apelacyjnego.

Inaczej rzecz sie ma, je$li chodzi o rozliczenie kosztéw postepowania drugoinstancyjnego pomiedzy powodowa
Wspoélnota a pozwanym Stowarzyszeniem. Pozwany wprawdzie okreslil, ze zaskarza wyrok w caloéci, ale tresc
wnioskoéw apelacyjnych jednoznacznie wskazuje, ze zadal uchylenia, ewentualnie oddalenia powédztwa w stosunku
do siebie. Zatem warto$¢ przedmiotu zaskarzenia to 1610 zlotych. Pozwane Stowarzyszenie wystepowalo bez
pelnomocnika, natomiast koszty zastepstwa procesowego powodki to kwota 300 zlotych, obliczona zgodnie z § 6
pkt 3 w zw. z § 13 ust. 1 pkt 1 powolanego wyzej rozporzadzenia. Uwzgledniajac wynik postepowania apelacyjnego,
powodowej Wspoélnocie nalezy sie od Stowarzyszenia (...) zwrot kosztow postepowania apelacyjnego w kwocie 96
zlotych (32% z 300 zl).

Oboje pozwani zostali zwolnieni z obowigzku uiszczenia oplat od apelacji, ktére wyniosly odpowiednio 725 zlotych
od apelacji M. K. (1) i 81 zlotych od pozwanego Stowarzyszenia. Dlatego na podstawie art. 113 ust. 1 z dnia 28 lipca
2005t. 0 kosztach w sprawach cywilnych (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 623) w zwigzku z art. 100 k.p.c. zdanie pierwsze, Sad
Okregowy obciazyl strone powodowa kwota 548,08 zt (68% z tacznej kwoty 806 zl) tytulem czesci oplat od apelacji,
od ktorych uiszczenia zwolnieni byli pozwani.



