Sygn. akt ITI Ca 1445/16 sprostowano postanowieniem z dnia 26.04.2018 .

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem, z dnia 30 czerwca 2016 roku Sad Rejonowy dla bLodzi—-Widzewa w Lodzi, po
rozpoznaniu sprawy z wniosku A. S. zudzialem A. L., R. S. o rozstrzygniecie czynnoSci przekraczajacej zakres zwyktego
zarzadu, oddalil wniosek (pkt 1) i ustalil, ze kazdy z uczestnikéw ponosi koszty postepowania zwigzane ze swoim
udzialem w sprawie (pkt 2).

Orzeczenie zapadlo w stanie faktycznym, ktérego najwazniejsze elementy byly nastepujace: 16 pazdziernika 1997 r.
miedzy A. L. a A. S. zostala zawarta umowa spdlki cywilnej, dzialajacej pod nazwa ,, .S PLAN — architektura i grafika
s.c.”. Wspolnicy wniesli do spotki wklady pieniezne po 1000 zt kazdy ze wspdlnikow.

W2009r. A. S. os§wiadczyl, iz nie wyraza zgody na kontynuacje budowy doméw w S.. A. L. mimo tego ukonczyt budowe.

Pismem z dnia 2 grudnia 2009 r. A. L. wypowiedzial udzial w spo6lce cywilnej ustanowionej na mocy umowa z dnia 16
pazdziernika 1997 r. w L.. Przedmiotowe wypowiedzenie A. L. otrzymat 3 grudnia 2009 r. Spo6tka ulegla rozwigzaniu
z dniem 8 lutego 2010 .

Postanowieniem z dnia 6 wrze$nia 2012 r. Sagd Rejonowy dla Lodzi — Widzewa w Lodzi, Wydziat I Cywilny w L.,
oddalil wniosek o zniesienie wspotwlasno$ci majatku spolki cywilnej ze wzgledu na niesplacony kredyt obcigzajacy
nieruchomo$¢ objeta niniejszym wnioskiem.

W sklad aktywow rozwigzanej spotki cywilnej (...)
iA. S. wchodza:

a) prawo wilasno$ci nieruchomosci potozonej w L. przy ul. (...), na dzialce nr (...) w obrebie W-15 o obszarze 0,0993 ha,
obcigzonej hipoteka umowng kaucyjna na kwote 315.000 zl zabezpieczajaca kredyt udzielony na podstawie umowy
nr (...) z dnia 11 kwietnia 2008 r. zawartej przez wspdlnikow spolki cywilnej z (...) Bank S.A. z siedzibg w W.,

b) nieruchomosci potozone w S. oznaczone jako dziatki:
a. (...), (...), (...)i (...) o powierzchni 0,3077 ha, dla ktoérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...),

b. (.), (..), (.0, (.0, (.0, (., (...)i (...) o powierzchni 0,0633 ha, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta
nr (...),

c. udzial w wysokoSci 4/16 czesci dzialek oznaczonych numerami (...) o powierzchni 0,2043 ha dla ktérej prowadzona
jest ksiega wieczysta nr (...),

¢) ruchomodci.

Pismami z 2 listopada 2012 r. oraz z 22 pazdziernika 2012 r. A.

i E. L., dzialajac przez pelnomocnika, wezwali odpowiednio R. S. oraz A. S. do splaty polowy kredytu hipotecznego nr
(...) w terminie do 10 listopada 2012 r. pod rygorem wystapienia na droge postepowania cywilnego celem uzyskania
orzeczenia uprawniajacego do sprzedazy nieruchomosci potozone;j

wS..

Miedzy stronami wielokrotnie byty prowadzone pertraktacje

w przedmiocie podzialu majatku. A. L. nie stawil sie na spotkanie

w dniu 11 grudnia 2014 r. w kancelarii notarialnej notariusza W. R. celem sprzedazy nieruchomosci polozonej w L.
przy ul. (...), oznaczonej jako dziatka gruntu nr (...), ani na spotkanie w dniu 28 kwietnia 2015 r. celem sprzedazy A.
S. udziatu



w wysokoSci V2 czesci w zabudowanej dwoma budynkami mieszkalnymi
w stanie surowym zamknietym nieruchomosci potozonej we wsi S. w gminie T., dla ktérej w Sadzie Rejonowym
w T. prowadzone sie ksiegi wieczyste o nr (...).

Srodki z kredytu otrzymanego na podstawie umowy nr (...)
z dnia 11 kwietnia 2008 r. zawartej przez wspolnikow spolki cywilnej z (...) Bank S.A. z siedziba w W. zostaly
przeznaczone na biezaca dzialalno$é gospodarcza spoétki.

W okresie od 1 wrze$nia 2012 r. do marca 2015 r. uczestnik A. L. splacil kredyt nr (...) w kwocie 24.400 zl. Od marca
2015 r. do chwili obecnej A. L. dokonuje regularnych wplat na poczet splaty kredytu. Kredyt ma status (...).

W 2016 r. wnioskodawca A. S. dokonat kilku przelewéw na laczng kwote 26.307,09 zt z rachunku firmowego na
rachunek wilasny.

A. S. w pazdzierniku 2013 r. dokonal sptaty polowy kredytu firmowego nr (...) w kwocie 144.430,24 zt.

W odpowiedzi na wezwanie pelnomocnika wnioskodawcy do splaty przez A. L. jego polowy kredytu firmowego,
pelnomocnik uczestnika wskazal, iz kwota kredytu zostanie splacona ze $rodkéw uzyskanych ze sprzedazy
nieruchomoéci w S..

Na dzien 15 czerwca 2016 r. do splaty kredytu nr (...) pozostaje kwota 24.901,09 CHF. Zwolnienie prawnego
zabezpieczenia kredytu nr (...) nastapi po calkowitej splacie kredytu.

Whnioskodawca wszczal postepowanie przed Sagdem Rejonowym

w B. o udzielenie zezwolenia na dokonanie czynnoSci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu, to jest wyrobienie
nowego dowodu rejestracyjnego oraz odebranie nowego dowodu rejestracyjnego dla samochodu marki V. (...) o
numerze rejestracyjnym

EL 578CK oraz sprzedaz przedmiotowego samochodu za kwote minimalng 12.500 zl, a takze udzielenie zezwolenia
na dokonanie czynno$ci przekraczajgcej zakres zwyktego zarzadu, to jest wyrobienie nowego dowodu rejestracyjnego
oraz odebranie nowego dowodu rejestracyjnego dla samochodu marki V. (...) o numerze rejestracyjnym

EL 579CK oraz sprzedaz przedmiotowego samochodu za kwote minimalng 12.500 zl. Postepowanie zostalo
zarejestrowane pod sygnatura I Ns 237/15.

W dniu 20 maja 2015 r. E. L. i A. L. oraz A. S. i R. S. zawarli umowe zniesienia wspétwlasnoéci ruchomosci
stanowigcych sktadniki majatku ruchomego spolki cywilnej dzialajacej pod firma (...) A. L., (...) s.c. z siedziba w L..

W S. znajduja sie cztery dziatki, a na dwoch z nich sg dwa domu w stanie surowym zamknietym.

Wartoé¢ rynkowa nieruchomosci polozonej w L. przy ul. (...) wynosi 324.900 zl. E. L. od dnia 17 listopada 2014 r. nie
jest wspotwlascicielem nieruchomosci objetej sporem.

Za nieistotny dla rozstrzygniecia uznano wnioskowany w toku postepowania dowo6d z operatu szacunkowego
dotyczacego nieruchomosci uczestnikow postepowania w S..

W tych okoliczno$ciach faktycznych Sad I instancji uznal, Ze wniosek

o udzielenie zgody na dokonanie czynnosci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu obejmujacy sprzedaz przedmiotu
wspoétwlasnoéci bytych wspolnikow spétki cywilnej w postaci prawa wlasnosci nieruchomosci przy ul. (...) w L.
nie zaslugiwal na uwzglednienie w Swietle art. 199 k.c. w zw. z art. 875 § 1 k.c. Sad mial na wzgledzie cel
zamierzonej czynnoSci oraz interesy wszystkich wspo6lnikow. Wnioskowana czynno$§é prawna stanowila realng
mozliwo$é pokrzywdzenia uczestnika A. L.. O kosztach postepowania Sad rozstrzygnal na podstawie art. 520 § 1 k.p.c.

Apelacje od powyzszego rozstrzygniecia zlozyl wnioskodawca A. S., ktory zaskarzyl to orzeczenie w zakresie punktu
1. Skarzacy zarzucik:



1. nierozpoznanie istoty sprawy przez pominiecie okoliczno$ci, ze uwzglednienie wniosku jest niezbedne w celu
umozliwienia skutecznego zniesienia wspotwlasnosci spolki uczestnikow postepowania;

2. niewyjasnienie okolicznoéci faktycznych istotnych dla rozstrzygniecia przez naruszenie przepiséw postepowania
W postaci:

- art. 233 k.p.c. przez pominiecie operatu szacunkowego, ktory wykazuje, ze warto$¢ nieruchomosci S. jest duzo wyzsza
niz nieruchomosci bedacej przedmiotem sporu;

- art. 233 § 1 kipp.c. w zw. z art. 328 § 2 k.p.c. przez dokonanie ustalen faktycznych z pominieciem
dowodu z przestuchania uczestnikéw na okolicznoé¢ rozwiazania spo6tki, wspolwlasnosei, niemozno$ci zniesienia
wspoétwlasnoéci do czasu splaty kredytu i roszczen uczestnika z tytulu nakladéw na nieruchomo$é¢ w S. w polgczeniu
z brakiem wyja$nienia tych okoliczno$ci w uzasadnieniu;

- niedopuszczenia dowodu z dokumentéw z innych spraw toczacych sie miedzy uczestnikami postepowania, z ktérych
wynikaja okolicznoéci dotyczace braku potrzeby sprzedazy nieruchomosci w S., co dodatkowo uzasadnia istnienie
koniecznoSci zbycia nieruchomogci objetej niniejszym postepowaniem;

- bledne ustalenie, Ze nie istnieje potrzeba sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci, cho¢ tylko w ten sposéb mozna
zakonczy¢ spor miedzy wspotwlascicielami i rozliczy¢ majatek rozwigzanej spoiki cywilnej;

- sprzeczno$¢ ustalen z tre$cia materiatu dowodowego przez ustalenie, ze wnioskodawca przelal z rachunku firmowego
na wlasny rachunek 26 307,09 zl, choé¢ przelal kwoty znaczgco nizsze i przelewéw na wlasny rachunek dokonywal
takze uczestnik, co doprowadzilo do przyjecia, ze wnioskodawca nie daje rekojmi nalezytego wykonania czynnoSci
sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci;

- bledne przyjecie, ze sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci jest sprzeczna z interesem wspdlnikdow, choé¢ wniosek
co do zasady nie byt sporny miedzy uczestnikami, a uczestniczka wrecz przylaczyla sie do wniosku;

- bledne i nielogiczne przyjecie, ze nie ma potrzeby sprzedazy nieruchomo$ci skoro nie ma chetnego na jej zakup, co
moze pokrzywdzi¢ uczestnika;

- naruszenie art. 328 § 2 k.p.c. poprzez brak oceny dowodéw w zakresie ustalenia, ze warto§¢ przedmiotowe;j
nieruchomoéci nie maleje, a warto$§¢ nieruchomos$ci w S. maleje, co uniemozliwia ocene rozumowania, ktore
doprowadzilo do oddalenia wniosku;

- naruszenie art. 199 k.c. przez bledne przyjecie, ze w przypadku sprzedazy nieruchomosci nie ma mozliwo$ci
zagwarantowania, ze wnioskodawca w pierwszej kolejnoSci splaci kredyt, a nastepnie rozliczy pozostala kwote miedzy
wspolnikami, co moglo prowadzi¢ do naruszenia intereséw pozostalych wspotwlascicieli.

Na powyzszych podstawach skarzacy wniost o uchylenie zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy do
ponownego rozpoznania

w I instancji ewentualnie o jego zmiane przez uwzglednienie wniosku

w caloéci.

Skarzacy wniost takze o dopuszczenie dowodu z operatu szacunkowego dotyczacego nieruchomosci w S., a takze

z orzeczenia Sagdu Okregowego w Piotrkowie Trybunalskim

z 21 pazdziernika 2013 roku oraz z protokoléw rozpraw ze sprawy I Ns 1256/13 Sadu Rejonowego w Tomaszowie
Mazowieckim na okoliczno$é¢ checi uzyskania przez uczestnika blankietowej zgody na sprzedaz nieruchomosci w S.
praz braku ekonomicznej potrzeby sprzedazy tej nieruchomogci.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:



apelacja jest bezzasadna.

Whbrew zarzutom apelacji Sad Rejonowy prawidlowo ustalil stan faktyczny. Ustalenia te Sad Okregowy przyjmuje za
wlasne.

Znaczna cze$¢ zarzutow apelacji dotyczy sposobu zbierania i oceny materialu dowodowego. Zarzuty te sa catkowicie
bezpodstawne. Przede wszystkim trzeba podkresli¢, ze postepowanie dowodowe nakierowane jest na okolicznoSci
istotne dla rozstrzygniecia (art. 227 k.p.c.). Najpierw trzeba wiec ustali¢ istote sporu pod katem mozliwego do
zastosowania prawa materialnego. Z zadania tego Sad Rejonowy wywiazal sie bez zarzutu.

Z punktu widzenia rozstrzygniecia opartego na art. 199 k.c., calkowicie pozbawione znaczenia byly okolicznosci
dotyczace wartoéci nieruchomosci, ktéra nie byla przedmiotem postepowania, probleméw wspolnikow spotki
cywilnej z podzialem majatku zgromadzonego w ramach prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, a takze zachowania
uczestnika w innym postepowaniu dotyczacym nieruchomos$ci w S.. Nie bylo wiec podstawy do prowadzenia
postepowania dowodowego tym zakresie, co oznaczalo sluszne pominiecie operatu szacunkowego dotyczacego
nieruchomoéci w S. i dowodéw z dokumentéw z innych spraw sadowych, ktére ponowiono w apelacji. Ta
sama argumentacja przemawiala przeciwko uzupelieniu postepowania dowodowego na etapie postepowania
apelacyjnego.

Prawidlowo zgromadzony material dowodowy zostal przez Sad Rejonowy wlasciwie oceniony. Trzeba podkresli¢, ze
okolicznosci istotne dla rozstrzygniecia byly wlaéciwie bezsporne. Sad I nie musial wskazywa¢ dlaczego dal wiare
poszczegdlnym dowodom, przywolanym jako podstawa poszczegbdlnych ustalen faktycznych, bo tego nie wymaga
art. 328 § 2 k.p.c. (omo6wic trzeba wylacznie dowody uznane za niewiarygodne i pozbawione mocy dowodowej).
Zarzuty naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. byly goloslowne, stanowily tylko polemike ze stanowiskiem Sadu I instancji,
bez wykazania nielogiczno$ci czy sprzeczno$ci rozumowania z zasadami do§wiadczenia zyciowego. Nawiasem mowigc
zasadnicza cze$¢ argumentacji skarzacego sformulowanej pod katem sposobu zastosowania w sprawie art. 233 § 1
k.p.c., to zarzuty odnoszace sie do prawa materialnego. Skarzacy myli argumenty przywolane przez Sad Rejonowy
w kontekscie oceny podstaw do zastosowania w niniejszej sprawie art. 199 k.c. (rozliczenie spolki, wiarygodnosé
deklarowanych intencji wnioskodawcy, kwestia braku kupca)

z oceng dowodow, ktéra ma na celu ustalenie podstawy faktycznej rozstrzygniecia.

Nie ma racji skarzacy, ze doszlo do nierozpoznania istoty sporu, naruszenia art. 199 k.c., zgodnie z ktérym dokonanie
czynnoéci, ktore przekraczajg zakres zwyklego zarzadu rzeczg wspolng, wymaga zgody wszystkich wspotwtascicieli. W
braku takiej zgody, na zadanie wspotwlascicieli, ktérych udzialy wynosza co najmniej poltowe, rozstrzygniecie nalezy
do sadu, ktory orzeknie majac na wzgledzie cel zamierzonej czynnoéci oraz interesy wszystkich wspolwlascicieli.
Whbrew skarzacemu istota tej sprawy nie sprowadzala sie do umozliwienia rozliczenia majatku zgromadzonego

w ramach sp6lki cywilnej. Do rozliczenia majatku spolki stosuje sie przepisy

o wspolwlasnoéci w czesciach utamkowych (art. 875 § 1 k.c.), co dotyczy prawa materialnego, ale i przepisow
regulujacych postepowanie

w przedmiocie zniesienia wspolwlasnosci. Sposoby zniesienia wspotwlasnosci wynikaja z art. 211 k.c. i art. 212 k.c.
Jest wérdd nich podzial rzeczy, przydzielenie jej wspotwlascicielowi (wspdtwlascicielom) z rozliczeniem finansowym
oraz sprzedaz rzeczy wspoélnej. Przy takim katalogu sposobdw wyjécia ze wspolnoéci praw, polaczonym z calo$ciowym
podejéciem ustawodawcy do rozliczenia wspotwlascicieli, wynikajacym z art. 618 k.p.c.,

z ostroznosScia trzeba podchodzi¢ do wniosku w trybie art. 199 k.c., ktéry zmierza do umozliwienia zbycia
wspoélnej nieruchomos$ci. Traktowanie niniejszego postepowania jako sposobu ulatwienia podzialu majatku
spotki bylo wiec nieporozumieniem. Dodatkowo przeslanki zastosowania art. 199 k.c. musza byé¢ traktowane
ze zrozumieniem doniosloéci zastosowania tej instytucji dla ochrony konstytucyjnie gwarantowanych praw
wspoétwlascicieli. Taki sposdb rozumowania zaprezentowal Sad Rejonowy. Nie ma potrzeby przytaczania tej
argumentacji. Wystarczy powiedziec¢, ze w okolicznoSciach tej sprawy zabraklo argumentéw do przyjecia, ze interesy
wszystkich wspolwlascicieli wymagaja zgody na tak daleko idaca ingerencje sadu, jak upowaznienie jednego z
wspotwlascicieli do sprzedazy wspdlnej nieruchomosci. Tym bardziej, ze calkowicie dowolnym bylo twierdzenie



o otwartos$ci uczestnika na zadanie wniosku (uznanie wniosku co do zasady). Z akt wynika, ze uczestnik konsekwentnie
kwestionowal mozliwo$¢ uwzglednienia zadania wniosku.

Trzeba podkresli¢, ze w toku postepowania apelacyjnego stanowisko uczestnikow zmienito sie. Mozna odnie$é
wrazenie, ze zaden z uczestnikow nie byt zainteresowany merytoryczng zmiang rozstrzygniecia Sadu I instancji
wskutek rozstrzygniecia dotyczacego nieruchomoéci w S.. Skarzacy nie zdecydowal sie jednak na cofniecie apelacji.
Nie mozna bylo zgodzi¢ sie z uczestnikami, ze wydanie orzeczenia stalo sie zbedne, gdyz sprawy dwoch réznych nie
ruchomodci nie sg w zwigzku, ktory oznacza, ze rozstrzygniecie o jednej z nich wylacza mozliwosé zbycia drugiej.

Z tych wzgledéw, zgodnie z art. 385 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c., apelacja podlegala oddaleniu.

O kosztach postepowania zazaleniowego orzeczono na podstawie art. 520 § 1 k.p.c., zgodnie z ktérym kazdy uczestnik
ponosi koszty postepowania zwigzane ze swym udzialem w sprawie. Odstapié¢ od tej zasady mozna tylko w przypadku
zaistnienia okoliczno$ci z art. 520 § 2 lub § 3 k.p.c. Przede wszystkim musi wystgpié¢ sprzeczno$¢ intereséw, o
ktérej mozna mowic wtedy, gdy postanowienie konczace postepowanie w sprawie wywiera wplyw dla jednych
zainteresowanych na zwiekszenie, a dla innych na zmniejszenie ich praw (post. SN z 5.12.2012 r., I CZ 148/12, MoP
2013, Nr 15, s. 812). W art. 520 § 3 k.p.c. wskazano réwniez szczego6lna przestanke obcigzenia kosztami uczestnika,
ktéremu mozna przypisaé¢ niesumienne lub oczywiscie niewlasciwe postepowanie. Jednak ta przeslanka zachodzi

w sytuacji przytoczenia nieprawdziwych twierdzen, opdznionego powolania dowodéw albo ich zatajenia, a takze
powolania dowodow tylko dla przedluzenia postepowania. Uczestnicy tego postepowania sa wprawdzie mocno
skloceni. Ich interesy zyciowe i ekonomiczne na pewno sg sprzeczne. Nie jest to jednak sprzeczno$¢ interesow w
znaczeniu proceduralnym. Problem z rozliczeniem dzialalnosci gospodarczej jest dla uczestnikow wspolny. Maja oni
rézne koncepcje rozporzadzenia wspélnym majatkiem, ale wynik tej sprawy nie powodowal sytuacji zwiekszenia praw
jednych zainteresowanych kosztem pozostatych. Podobnie nie mozna méwié

0 niesumiennym czy niewlaSciwym postepowaniu wnioskodawcy, ktory do konica obstawal przy zadaniu wniosku, do
czego byl w pelni uprawniony.



