Sygn. akt III Ca 1672/16

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 20 czerwca 2016 roku Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmieécia w Lodzi nakazal pozwanemu A. N.
(1) oproznienie lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ul.(...) wraz ze wszystkimi rzeczami (pkt1),
orzekl o braku uprawnienia pozwanego do lokalu socjalnego (pkt 2), zasadzit od pozwanego na rzecz powoda Miasta
L.- Administracji Zasobo6w Komunalnych L. kwota 120 z} tytutem zwrotu kosztow procesu (pkt 3), ustalil wysokos¢
wynagrodzenia pelnomocnika z urzedu pozwanego r.pr.I. W. na kwote 147,60 zl brutto (pkt 4) i nakazatl wyplaci¢ ze
Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego dla Lodzi — Srédmieécia w Lodzi na rzecz r.pr.I. W. kwote 147,60 z} tytulem
kosztow zastepstwa radcowskiego z urzedu (pkt 5).

W uzasadnieniu wyroku Sad Rejonowy wskazal, ze pozwem z dnia 8 stycznia 2014 roku Gmina L. — Administracja
Zasobow Komunalnych Pozwem z dnia 8 stycznia 2014 roku Gmina E. — Administracja Zasobéw Komunalnych
L. wystapila przeciwko A. N. (1) o nakazanie mu opréznienia lokalu mieszkalnego numer (...) przy ul. (...) L. oraz
o zasagdzenie od pozwanego na rzecz powodki kosztow postepowania wedlug norm przepisanych, w tym kosztow
zastepstwa prawnego. Wskazala, iz strong umowy najmu lokalu mieszkalnego numer (...) przy ul. (...) w L. byla
babcia pozwanego — S. N., ktéra zmarla 7 listopada 2012 roku. Pozwany nie wstapil w stosunek najmu po zmartlej,
poniewaz nie spelnil przeslanek z art. 691 k.c. Ponadto powodka nie znalazla podstaw do przyznania mu prawa do
przedmiotowego lokalu na podstawie przepiséw prawa miejscowego, gdyz nie zamieszkiwal z najemczynia przez okres
co najmniej 12 miesiecy do chwili $mierci. Postepowanie wyjasniajace wykazalo, ze najemczyni do chwili $émierci
zamieszkiwala samotnie.

W odpowiedzi na pozew A. N. (2) wniost o oddalenie powddztwa wskazujac, ze zgodnie z wolg najemezyni byt tam
zameldowany, za$ rozliczenia oplat mieszkania byty przewidziane dla dwoch oséb. Twierdzil, ze wolg jego babci byto
to, by po jej $émierci zajmowal przedmiotowy lokal, za§ wyrazenie tej woli nastgpilo poprzez ustna umowe zawarta
pomiedzy S. N. a pozwanym.

Sad Rejonowy oparl rozstrzygniecie na nastepujacych ustaleniach faktycznych. W dniu 24 listopada 1995 roku Gmina
L. —Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej L. zawarl z S. N. umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L.
przy ul. (...). Umowa zostala zawarta na czas nieoznaczony.

S. N. zmarla 7 listopada 2012 roku. Pozwany kierowal do Administracji zasob6w Komunalnych kilka wnioskéw o
uregulowanie stanu prawnego mieszkania oraz o przyznanie mu tytulu prawnego do przedmiotowego lokalu. W
odpowiedzi na pisma pozwany byt wzywany do opréznienia lokalu z powodu niespelnienia przestanek wstapienia w
stosunek najmu z art.691 § 1 k.c. Wskazywano takze, ze zgodnie z Uchwala rady Miejskiej w L. z dnia 29 czerwca 2012
roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta L. w razie Smierci
najemcy mozliwe jest zawarcie umowy najmu z jego pelnoletnimi zstepnymi, o ile zamieszkiwali wspélnie z najemca
co najmniej 12 miesiecy do chwili jego $§mierci.

Do chwili §émierci S. N. mieszkala samotnie, a pozwany cho¢ byt zameldowany pod tym adresem, nie zamieszkiwatl
tam na stale.

Pozwany od 2003 roku przebywa w Areszcie Sledczym w L. odbywa kare dozywotniego pozbawienia wolnoéci
orzeczona wyrokiem Sadu Okregowego w Lodzi w sprawie IV K 193/04.

Z dniem 1 kwietnia 2016 roku na mocy Uchwaly nr XXIII 561/16 rady Miejskiej w L. z dnia 20 stycznia 2016 roku w
sprawie utworzenia jednostki budzetowej Miasta todzi uleglo zmianie oznaczenie strony powodowej na Gmina L. —
Zarzad Lokali Miejskich. Nowa jednostka przejela mienie, naleznoSci i zobowigzania polaczonych jednostek ( (...) E.,
.0, (DL, (...)LE oraz (...) L.) ze stanem na dzieh 31 marca 2016 roku.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy wskazal, ze powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.



Podstawa roszczenia powoda jest art. 222 §1 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel moze zada¢ od osoby, ktora faktycznie
wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba, Ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela
uprawnienie do wladania rzecza. Roszczenie to shuzy zatem wlascicielowi przeciwko osobom, ktore faktycznie wladaja
lokalem nie bedac do tego uprawnionymi. Powodka jest wlascicielka lokalu. Nalezy zatem ustali¢ czy pozwany posiada
skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wtadania lokalu.

Zgodnie z art. 691 § 1 k.c. w razie $émierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja:
malzonek niebedacy wspdinajemca, dzieci najemcy i jego wspdlmalzonka oraz inne osoby wobec ktérych najemca
byl obowiazany do §wiadczen alimentacyjnych, a takze osoba, ktéra pozostawala we wspdlnym pozyciu z najemca.
Warunkiem wstapienia w stosunek najmu jest to, by wymienione osoby zamieszkiwaly stale z najemca w lokalu
do chwili jego $mierci. Zgodnie z § 3 art.691 k.c. w przypadku braku oséb uprawnionych stosunek najmu lokalu
mieszkalnego wygasa.

Pozwany byt wnukiem zmarlej najemczyni lokalu nr (...) przy ul. (...) w L.. Nie zalicza sie on zatem do katalogu oséb
bliskich okreslonych w art. 691 § 1 k.c. Sad Rejonowy podzielil takze poglad wyrazony w uchwale z dnia 21 maja 2012
r. sygn. III CZP 26/02 Sadu Najwyzszego, ze wnuk zmarlego najemcy nie nalezy do oséb wymienionych w art. 691 §
1 k.c. takze wtedy, gdy laczyla go z najemca wiez gospodarcza i uczuciowa.

Nie budzi takze watpliwoSci niespelnienie przez pozwanego przestanek wymaganych do przyznania prawa do
przedmiotowego lokalu na podstawie przepisow prawa miejscowego. Skoro pozwany od 2003 roku jest pozbawiony
wolnoSci, to nie mogl zamieszkiwaé od tego czasu z najemczynig do chwili §mierci, ktéra nastapila w 2012 roku.

Oczywiste jest zatem, ze pozwany nigdy nie nabyl praw do przedmiotowego lokalu, a umowe najmu z dnia 24 listopada
1995 roku nalezy uznaé za wygasla.

Z tych wzgledow Sad nakazal pozwanemu oproéznienie lokalu, gdyz nie posiada on do niego tytulu prawnego.

Na podstawie art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Sad Rejonowy orzekl o braku uprawnienia pozwanego do lokalu socjalnego.
Sad uwzglednil sytuacje osobista pozwanego, ktory z uwagi na pozbawienie wolnoS$ci nie moglby faktycznie korzystac
z lokalu socjalnego. Przyznanie prawa do lokalu socjalnego stanowiloby wobec tego naduzycie prawa.

Apelacje od przedmiotowego wyroku wywiodl pozwany, zaskarzajac go w calosci. Zarzucil:
I. naruszenie przepiséw prawa procesowego majace wplyw na wynik postepowania tj.

- art.233 § 1 k.p.c. poprzez wyprowadzenie z materialu dowodowego niewynikajacej z niego okolicznosci, iz po stronie
pozwanego nie zachodzi szczegblna sytuacja materialna i rodzinna, o ktérej mowa w art.14 ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminu oraz o zmianie Kodeksu Cywilnego, a
co za tym idzie, iz brak jest podstaw do przyznania lokalu socjalnego;

-art.2278§1i2k.p.c. wzw. zart.217 § 1 k.p.c.iart.229 k.p.c. poprzez niedopuszczenie prawidlowo zgloszonego dowodu
z przestuchania pozwanego, pomimo, iz tylko pozwany mogt wypowiedziec sie co do faktéw majacych istotne znaczenie
dla rozstrzygniecia sprawy, a to jego szczego6lnej sytuacji majatkowej, rodzinnej, dazenia do zweryfikowania zapadtego
w jego sprawie wyroku skazujacego na kare dozywotniego pozbawienia wolno$ci, emocjonalnej i gospodarczej wiezi
z lokalem, co spowodowato uwzglednienie powodztwa wbrew art.5 k.c.;

- art.102 k.p.c. poprzez jego niezastosowanie skutkujace orzeczeniem o kosztach procesu w oparciu o art.98 k.p.c.,
podczas gdy w niniejszej sprawie po stronie pozwanego zachodzg szczego6lne okolicznoéci, w postaci pozbawienia
wolno$ci, braku majatku, pozbawienia mozliwoSci wykonywania pracy zarobkowej, ktére uzasadnialy odstapienie od
obcigzania go kosztami postepowania;



II. naruszenie prawa materialnego, a to:

- art. 5 ustawy w z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny poprzez jego niezastosowanie do ustalonego w sprawie
stanu faktycznego, co skutkowalo udzieleniem ochrony prawnej dzialaniu powodki, pomimo, ze dzialanie to stanowi
czynienie z przystugujacego mu prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego polozonego w L. przy ul. (...) uzytku sprzecznego
z zasadami wspolzycia spolecznego, a w konsekwencji orzeczenie nakazu eksmisji pozwanego pomimo sprawowanej
przez niego pieczy nad S. N. do momentu pozbawienia wolnoéci, jak rowniez mimo zwigzku emocjonalnego wigzacego
go z przedmiotowym lokalem,

- art.222 § 1 k.c. w zw. z art.691 § 1 k.p.c. poprzez ich bledna interpretacje z pominieciem art.5 k.c. skutkujgca
przyjeciem, ze zostaly spelmione podstawy skutecznego wystapienia przez powddke z zadaniem wydania przez
pozwanego lokalu polozonego w L. przy ul. (...);

-art.222 § 1k.c. wzw. z § 12 Uchwaly Rady Miejskiej w L. nr XLIV/827/12 z dnia 29 czerwca 2012 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta L. poprzez ich interpretacje z pominieciem
art.5 k.c.

W konkluzji apelujacy wniést o zmiane zaskarzonego wyroku i oddalenie powodztwa w caloéci, orzeczenie o kosztach
zastepstwa procesowego w obydwu instancjach, wedlug norm prawem przepisanych.

W odpowiedzi na apelacje powod wnidst o jej oddalenie oraz o zasadzenie od pozwanego na rzecz powoda zwrotu
kosztoéw postepowania apelacyjnego wg norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie jest zasadna i podlega oddaleniu.

W pierwszej kolejno$ci nalezy odnies¢ sie do zarzutu naruszenia art.233 § 1 k.p.c., gdyz tylko prawidlowo ustalony
stan faktyczny moze stanowi¢ podstawe stosowania norm prawa materialnego.

Dopuszczenie sie obrazy art. 233 § 1 k.p.c. przez sad moze polega¢ albo na przekroczeniu granic swobody
oceny wyznaczonej logika, do§wiadczeniem, zasadami nauki albo tez na niedokonaniu przez sad wszechstronnego
rozwazenia sprawy. W §wietle utrwalonych pogladéw judykatury i piSmiennictwa prawniczego, nie jest
wystarczajacym uzasadnieniem zarzutu naruszenia normy art. 233 § 1 k.p.c. przedstawienie przez strone skarzgca
wlasnej oceny dowod6w i wyrazenie dezaprobaty dla oceny prezentowanej przez Sad pierwszej instancji. Skarzacy ma
obowiazek wykazania naruszenia przez sad paradygmatu oceny wynikajacego z art. 233 § 1 k.p.c. (a zatem wykazania,
ze sad a quo wywiodt z materialu procesowego wnioski sprzeczne z zasadami logiki lub do$§wiadczenia zyciowego,
wzglednie pominal w swojej ocenie istotne dla rozstrzygniecia wnioski wynikajace z konkretnych dowodéw - grupy
dowodow). Skuteczne postawienie zarzutu naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. wymaga wykazania, ze sad uchybil zasadom
logicznego rozumowania lub do$wiadczenia zyciowego, to bowiem jedynie moze by¢ przeciwstawione uprawnieniu
sadu do dokonywania swobodnej oceny dowoddéw. Nie jest natomiast wystarczajace przekonanie strony o innej niz
przyjal sad doniostosci poszczegolnych dowoddw i ich odmiennej ocenie niz ocena sadu.

Skarzacy nie sprostal temu obowigzkowi. W szczego6lnosci nie wskazal jaka okoliczno$é zostala przez Sad Rejonowy
ustalona w spos6b wadliwy. Nie nalezy bowiem do sfery faktow ocena czy po stronie pozwanego zachodzi szczegblna
sytuacja materialna i rodzinna. Skarzacy winien wskaza¢ na konkretne okoliczno$ci dotyczace pozwanego, ktore
moglyby zostaé¢ ocenione na gruncie art.14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, jako $§wiadczace o szczegblnej
sytuacji pozwanego i tym samym przemawiajace za przyznaniem pozwanemu prawa do lokalu socjalnego. W istocie
zatem zarzut ten dotyczy sfery prawa materialnego.

Nie jest zasadny zarzut naruszenia art.227 w zw. z art.2178§ 11 art.299 k.p.c. Sad Rejonowy prawidlowo oddalil wniosek
o dopuszczenie dowodu z przestuchania pozwanego na okoliczno$ci jego sytuacji majatkowej i rodzinnej. Zgodnie z



art.299 k.p.c. sad moze dopuéci¢ dowod z przestuchania stron jezeli po wyczerpaniu §rodkéw dowodowych lub w ich
braku pozostaly niewyjasnione fakty istotne dla rozstrzygniecia. Dowod ten ma charakter subsydiarny. We wniosku
o dopuszczenie dowodu, ani w tresci apelacji nie zostaly okreSlone blizej fakty, ktérych ustaleniu mialoby shuzyé
przestuchanie pozwanego. Okolicznosci takie jak zameldowanie pozwanego w spornym lokalu, wyrazana przez jego
babke wola, by pozwanemu przypad! lokal po jej §mierci oraz dozywotnie pozbawienie wolno$ci pozwanego, zostaly
ustalone przez sad I instancji na podstawie innych dowodéw. Istnienie ewentualnej wiezi emocjonalnej pozwanego
ze spornym lokalem nie ma znaczenia dla rozstrzygniecia, zwlaszcza w kontekScie orzeczenia o prawie do lokalu
socjalnego. W konsekwencji w sprawie nie pozostaly zadne niewyjas$nione za pomoca innych dowod6w fakty majace
znaczenie dla sprawy.

Zaskarzone rozstrzygniecie nie narusza takze norm prawa materialnego.

W szczegodlnos$ci nie doszlo do naruszenia art. 222 § 1 k.p.c. i art.691 § 1 k.c. Po pierwsze, w $§wietle jednoznacznie
okreslonych przeslanek z art.691 § 1 k.c. nie budzi watpliwoéci, ze pozwany jako wnuk najemczyni nie nalezy do kregu
0s0b, ktore posiadaja zdolno$¢ wstapienia w stosunek najmu. W tresci apelacji takze skarzacy przyznaje, ze nie spelnia
przestanek wstapienia w stosunek najmu w trybie art. 691 § 11 2 k.c.

Po drugie, wobec niezamieszkiwania pozwanego w spornym lokalu nie mogl on spelni¢ wymogoéw okreslonych w
Uchwale Rady Miejskiej w L. z dnia 29 czerwca 2012 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wechodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta L.. Co najistotniejsze w kontekscie zarzutu naruszenia § 12 tej uchwaly w zw. z art.222
§ 1 k.c., z pozwanym nie zostala zawarta umowa najmu. W konsekwencji pozwanemu nie shizy skuteczne wzgledem
wlasciciela prawo do lokalu.

W zadnym razie zgloszone w pozwie zadanie wydania lokalu nie stanowi naduzycia prawa (art.5 k.c.). Powodowi
nigdy nie przystugiwal tytul prawny do przedmiotowego lokalu, a wzgledy wylacznie sentymentalne nie moga by¢
przeciwstawiane prawu wlasnosci.

W ocenie Sadu Okregowego rozstrzygniecie o braku prawa pozwanego do lokalu socjalnego odpowiada dyspozycji art.
14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy oraz o zmianie
kodeksu cywilnego. Orzekajac o uprawnieniu do lokalu socjalnego os6b obowigzanych do jego opréznienia bierze pod
uwage dotychczasowy sposdb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegolng sytuacje materialng i rodzinng. W
tym kontekscie nalezy odnotowac, ze przed pozbawieniem wolno$ci w 2003 roku pozwany byt w lokalu zameldowany,
lecz w nim nie mieszkal. Mial inne mieszkanie, a u babki jedynie bywal. Obecnie za$ z uwagi na odbywanie kary
dozywotniego pozbawienia wolnoSci ma zaspokojone potrzeby mieszkaniowe. Podnoszona w apelacji perspektywa
wzruszenia prawomocnego wyroku skazujacego jest na tyle niepewna, ze nie moze uzasadnia¢ przyznania pozwanemu
prawa do lokalu socjalnego.

Orzeczenie o kosztach procesu zawarte w zaskarzonym wyroku nie narusza art.102 k.p.c. Zgodnie z powolanym
przepisem w wypadkach szczegoblnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko czes$é kosztow
albo nie obciaza¢ jej w ogdle kosztami. Jest to rozwigzanie szczegblne, wymagajace wystapienia wyjatkowych
okolicznoSci, przy czym sam przepis nie konkretyzuje pojecia ,wypadkoéw szczegolnie uzasadnionych”, pozostawiajac
ich kwalifikacje sadowi. W doktrynie i judykaturze przyjmuje sie, ze do ,wypadkoéw szczegblnie uzasadnionych” naleza
zaréwno okolicznoéci zwigzane z samym przebiegiem procesu, jak i lezace na jego zewnatrz (np. stan majatkowy
stron, ich sytuacja zyciowa). Ocena sadu, czy zachodzi ,,wypadek szczeg6lnie uzasadniony”, o ktorym mowa w art. 102
k.p.c. ma charakter dyskrecjonalny, oparty na swobodnym uznaniu, ksztaltowanym wlasnym przekonaniem sgdu oraz
oceng okoliczno$ci rozpoznanej sprawy. Podstawe do zastosowania art. 102 k.p.c. stanowig konkretne okolicznosci
sprawy, przekonujace o tym, ze w danym przypadku obcigzenie strony przegrywajacej kosztami procesu na rzecz
przeciwnika byloby niestuszne, niesprawiedliwe. Oceniajac czy zachodzi podstawa do zastosowania przepisu art. 102
k.p.c., sad musi mie¢ na wzgledzie caloksztalt okoliczno$ci sprawy. Sama tylko trudna sytuacja materialna strony
nie jest wystarczajaca do zastosowania zasady stusznoS$ci i odwrotnie - zla sytuacja materialna strony przegrywajacej
sprawe nie jest warunkiem koniecznym zastosowania tego przepisu. Ponadto art. 108 ustawy o kosztach sagdowych w



sprawach cywilnych z dnia z dnia 28 lipca 2005 r. (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1025) stanowi, ze zwolnienie od kosztow
sadowych nie zwalnia strony od obowiazku zwrotu kosztéw procesu przeciwnikowi. Celem zwolnienia od kosztow
sadowych jest zagwarantowanie stronie prawa dostepu do sadu, natomiast uwzglednienie tego celu odpada w sytuacji,
gdy sad rozstrzyga o kosztach procesu miedzy stronami.

Przed wytoczeniem powodztwa powod prowadzil z pozwanym korespondencje, w ktérej szczegotowo wskazywal na
brak tytulu do zajmowania lokalu oraz wzywal do jego wydania. Stosunek najmu wygast w 2012 roku, a sam proces
toczy sie od 2014 roku w zwiazku z licznymi wnioskami formalnymi sktadanymi przez pozwanego. W tym stanie rzeczy
nie mozna uznac by zachowanie pozwanego przed wytoczeniem powddztwa oraz w toku procesu usprawiedliwialo
odstgpienia od obcigzenia go jako strony przegrywajacej obowigzku zwrotu kosztoéw procesu na rzecz powoda.

Z tych wzgledéw Sad Okregowy orzekl jak w sentencji na podstawie art.385 k.p.c.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekl na podstawie art.98 § 1i 3 k.p.c. wzw. z art.391 § 1 k.p.c.
tj. zgodnie z zasada odpowiedzialnoSci za wynik procesu.

Wysoko$§¢ wynagrodzenia pelnomocnika pozwanego zostala ustalona zgodnie z § 7 pkt 1 w zw. z § 10 ust. 1 pkt 1
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynnosci radcow
prawnych (w brzmieniu obowigzujacym do dnia 26 pazdziernika 2016 r.).

Wysoko$¢ wynagrodzenia pelnomocnika z urzedu pozwanego zostata ustalona na podstawie § 4 ust. 113 wzw. z § 13
pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie ponoszenia przez Skarb
panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez adwokata z urzedu (w brzmieniu obowiazujacym do
dnia 1 listopada 2016 roku).



