Sygn. akt III Ca 1686/16

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 1 sierpnia 2016 r. , w sprawie XVIII C 852/16 Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi zasadzil
od pozwanego G. R. na rzecz powoda Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) z siedziba w L. kwote 1055,83 zl z ustawowymi
odsetkami od dnia 28 wrzeénia 2015 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku oraz z odsetkami ustawowymi za op6Znienie
od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia zaplaty, wynoszacymi lacznie za okres od 28 wrzesnia 2015 roku do 1 sierpnia
2016 roku 65,09 zl; nalezno$¢ zasadzona w punkcie 1 (pierwszym), to jest lacznie 1.120,92 zl rozlozyl na 12 rat
miesiecznych, w tym pierwsza rata w wysokosci 97,92 zl a kolejne w kwocie 93 zlotych i tak okreSlone §wiadczenie
nakazal pozwanemu G. R. placi¢ do dnia 20 — tego kazdego miesigca, poczynajac od wrzesnia 2016 roku, wraz z
ustawowymi odsetkami na wypadek op6Znienia w zaplacie ktorejkolwiek z rat; nie obciazyl pozwanego obowiazkiem
zwrotu kosztoéw procesu na rzecz powoda; nakazal przyznaé i zaplaci¢ ze Skarbu Panistwa Sadu Rejonowego dla Lodzi
— Sr6dmieécia w Lodzi na rzecz adw. K. W. kwote 221,40 z} tytulem kosztoéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej
pozwanemu G. R. z urzedu.

Sad Rejonowy ustalil, ze zadluzenie na lokalu nr (...) przy ul. (...) w L. wynosi wedlug stanu na 31 sierpnia 2015 r.
6.334,74 7t — za okres od 1 lipca 2014 r. Suma wszystkich zaleglo$ci zwiazanych z eksploatacjg lokalu wynosi 36.587,01
zl. G. R. jest jednym ze spadkobiercoéw po J. B.. W toku jest sprawa II Ns 2586/15, w ktdérej ma by¢ przeprowadzony
dzial spadku po J. B.ijej mezu S. B.. W sklad spadku po J. B. wchodzi udzial w spéldzielczym wlasno$ciowym prawie do
lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w L. przy ul. (...). G. R. nie zamieszkuje w lokalu, ktoérego dotyczy zadluzenie.

Apelacje od tego wyroku zlozyt pozwany. Zarzucil Sagdowi Rejonowemu naruszenie przepisOw prawa procesowego,
ktére mialo wplyw na wynik sprawy , tj. art. 233 § 1 k.p.c. i art. 328 § 2 k.p.c. polegajace na przyjeciu przez
Sad Rejonowy, ze pozwany obowiazany jest do partycypacji w kosztach eksploatacji lokalu mieszkalnego nr (...)
polozonego w L., przy ul. (...) w sytuacji gdy w lokalu tym nie zamieszkuje i z niego nie korzysta. W konkluzji wniost
o zmiane zaskarzonego wyroku i oddalenie powodztwa.

Sad Okregowy zwazyl,
co nastepuje:

Apelacja w sposob oczywisty jest bezzasadna . Postawiony w niej zarzut w ogole nie odnosi sie do prawa procesowego —
aprawa materialnego . Sad I instancji jednak w sposob bezbledny dokona¢ analizy obowiazujacego w tej materii prawa.
Jak bowiem stanowi przepis art. 4ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6ldzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2013.1222
jt)

1. Czlonkowie spo6ldzielni, ktérym przystluguja spétdzielcze prawa do lokali, sa obowiagzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spoéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z
postanowieniami statutu.

1 ' . Osoby niebedace czlonkami spoéidzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wlasnoéciowe prawa do lokali, sa
obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie spoldzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spéldzielni, z zastrzezeniem art. 5.

2. Czlonkowie spoldzielni bedacy wladcicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
statutu.



4. Wlasciciele lokali niebedacy czlonkami spoldzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci wspélnych. Sa oni réwniez
obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spoldzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okre$lonych budynkach
lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spotdzielni, z
zastrzezeniem art. 5.

4" . Zarzad spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4;

2) ewidencje wplywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3; ewidencja wplywow i wydatkow
funduszu remontowego na poszczegblne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomoéci.

5. Czlonkowie spoéldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalno$cia spoleczng, o$wiatowa i kulturalng
prowadzong przez spoldzielnie, jezeli uchwala walnego zgromadzenia tak stanowi. Wilasciciele lokali niebedacy
czlonkami oraz osoby niebedace czlonkami spéldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wlasnoSciowe prawa do
lokali, moga odplatnie korzysta¢ z takiej dzialalnoSci na podstawie umow zawieranych ze spo6ldzielnia.

6. Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4, odpowiadaja solidarnie z czlonkami spétdzielni, wlascicielami lokali
niebedacymi czlonkami spo6ldzielni lub osobami niebedacymi czlonkami spo6ldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pekloletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

6 ' . Odpowiedzialnoéé osob, o ktorych mowa w ust. 6, ogranicza sie do wysokoéci oplat naleznych za okres ich stalego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Zgodnie z art. 4 ust. 1' u.s.m. odpowiedzialno$é¢ za koszty zwigzane z eksploatacja lokalu rozciagnieta jest na
osoby niebedace czlonkami spo6ldzielni, ktérym jednocze$nie przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
Przepis ten nie uzaleznia odpowiedzialnoéci od faktu zamieszkiwania (nic o tym nie stanowi). A contrario zatem nalezy
przyjac, iz fakt zamieszkiwania dla odpowiedzialno$ci nie ma znaczenia.

Przepis ten nie uzaleznia odpowiedzialnoéci od wielko$ci udzialow. Wrecz przeciwnie — wiaze odpowiedzialnoéé z
kosztami — ,w czeSciach przypadajacych na ich lokale”. Dla wysokoSci zobowigzania istotna jest wysoko$¢ kosztow
przypadajacych na caly lokal.

Podstawa solidarno$ci wszystkich wspotwlascicieli jest art. 4 ust. 6 w.s.m. przy czym przepis ten wprowadza
dodatkowo solidarna odpowiedzialnos¢ z wspoélwlascicielami takze osob zamieszkujacych w lokalu, ktorym
jednoczesnie nie przystuguje prawo.

Skoro przepis wprowadza solidarng odpowiedzialno$¢ ze wspotwlascicielami — to takze i ich odpowiedzialno$¢
jest solidarna. Nie jest mozliwe bowiem wprowadzenie solidarno$ci z kilkoma osobami (wspotwlascicielami) a
jednoczesénie brak solidarnosci w obrebie odpowiedzialnosci tychze osob. Tylko wobec osbb, ktorym nie przystuguje
prawo — stosowana jest odpowiedzialno$¢ solidarna ograniczona jedynie do okresu zamieszkiwania. Nadto zgodnie
z art. 1034 § 1 k.c. do chwili dzialu spadku, spadkobiercy ponosza odpowiedzialno$¢ solidarna za diugi spadkowe.
Okolicznos$cia niesporng jest za$ to, ze do chwili obecnej po J. B. nie zostal zas przeprowadzony dzial spadku (a
postepowanie sie toczy).

W tym stanie rzeczy Sad Okregowy oddalil na podstawie art. 385 k.p.c. apelacje, orzekajac o kosztach postepowania
apelacyjnego na zasadzie art. 98 § 1 k.p.c.



