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UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z 7 listopada 2016 roku Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmieécia w Lodzi:

- zasadzil od (...) Spdlki Akeyjnej w L. Oddziat E.-Miasto na rzecz S. S. kwote 787,86 zlotych, a na rzecz M. S. kwote
437,70 zlotych (pkt 11 2 wyroku),

- oddalil powddztwo w pozostalym zakresie (pkt 3),
- zasadzil na rzecz pozwanego od kazdego z powodow po 1208,50 zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu (4 i 5).

Sad Rejonowy ustalil, Ze powodowie sg wspolwlascicielami nieruchomosci polozonej w K., dla ktérej prowadzona
jest ksiega wieczysta Kw nr (...). S. S. ma udzial we wspolwlasnosci 9/24 czesci, za§ M. S. w wysokoSci 5/24.
Postanowieniem z 2 grudnia 2013 r. Sad Rejonowy w Pabianicach obciazy! te nieruchomos$é na rzecz (...) SA Oddzial L.
— Miasto stuzebnoscia przesylu energii elektrycznej Sredniego napiecia za pomoca linii przesytowej Sredniego napiecia,
w celu umozliwienia korzystania z tego urzadzenia zgodnie z jego przeznaczeniem. Ponadto zasadzil na rzecz M. S.
kwote 519,32 zlotych, a na rzecz S. S. kwote 934,79 zlotych tytulem wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci.
Przedmiotowa linia zostala wybudowana w 1995 roku, na podstawie pozwolenia na budowe nr (...) z dnia 26.10.1994
r. wydanego przez Urzad Miasta i Gminy K..

Wysoko§¢ wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomo$ci w okresie od 10 lutego 2005 r. do 31 listopada
2013 r. wynosi 2106 zl.

Sad Rejonowy co do zasady uznal powodztwo o zaplate wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci
za usprawiedliwione, majace swoja podstawe w art. 225 k.c. w zw. z art. 230 k.c. Wprawdzie Sad Rejonowy w
Pabianicach postanowieniem z 2 grudnia 2013 r. obcigzyl przedmiotowa nieruchomo$¢ stuzebnoscia przesyhu, ale za
okres weczeéniejszy niewatpliwie powodom nalezy sie wynagrodzenie, poniewaz prawo pozwanego do gruntu powodow
powstalo dopiero z chwila ustanowenia stuzebnosci.

W ocenie Sadu Rejonowego nie byto mozliwe uwzglednienie roszczenia w wysokosci okre$lonej w pozwie. Powodowie
zadali zasgdzenia kwoty 30 000 zlotych solidarnie. Jednak brak jest podstaw do przyjecia solidarnoéci po stronie
powodoéw, bo nie wynika ona ani z ustawy, ani z czynno$ci prawnej. Brak jest rowniez podstaw do przyjecia
twierdzenia, ze powodom nalezy sie cale wynagrodzenie, skoro sa wspotwlascicielami tylko w zakresie czesci udziatow.
Majac powyzsze na uwadze i opierajac sie na opinii bieglego, sad I instancji zasadzil na rzecz powodow czesé
wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy, odpowiednio do wysoko$ci ich udzialow w nieruchomosci.

O kosztach procesu Sad Rejonowy rozstrzygnal na podstawie art. 100 zd. 2 k.p.c. wkladajac je na strone powodowa
w caloSci, poniewaz obaj powodowie wygrali w 2 %.

Powyzszy wyrok zaskarzyli apelacja powodowie, wnoszac o jego uchylenie i przekazanie sprawy do ponownego
rozpoznania przez sad I instancji, a takze o zasgdzenie od pozwanego kosztow w tym kosztow zastepstwa procesowego
wedlug norm przepisanych.

Skarzacy podniesli zarzut naruszenia art. 227 k.p.c. poprzez oddalenie przez wniosku dowodowego strony powodowe;j
o przestuchanie w charakterze Swiadka prezesa firmy (...) S.A. na okoliczno$¢, czy umowa zawarta w dniu 29.05.2015
r. pomiedzy powodami a firma (...) S.A. byla zawarta pod przymusem a w konsekwencji, czy zastosowane tam stawki
dzierzawy zam * tej samej dzialki, ktéra jest przedmiotem niniejszego postepowania, byly zawyzone czy byly stawkami
rynkowymi, co umozliwitloby ewidentnie weryfikacje wiarygodnosci dowodu z opinii bieglego a wniosek ten dotyczyt
faktu majacego istotne znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy.



W odpowiedzi na apelacje pozwany wniost o jej oddalenie i zasadzenie od powoddéw na jego rzecz kosztow
postepowania, w tym kosztow zastepstwa adwokackiego, wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jest niezasadna.

Ustalenia faktyczne, jak réwniez ocena prawna przedstawiona w uzasadnieniu zaskarzonego orzeczenia przez Sad
Rejonowy, znajduja pelna akceptacje Sadu Okregowego.

Przechodzac do oceny podniesionego w apelacji zarzutu naruszenia art. 227 k.p.c. poprzez oddalenie wniosku
o dopuszczenie dowodu z zeznan $wiadka prezesa firmy (...) na okoliczno$¢ stwierdzenia, czy zawarta przez
powodéw umowa o udostepnienie nieruchomoéci pod budowe cieplociagu byla zawarta pod przymusem, juz na
wstepie nalezy wyrazi¢ przekonanie, iz nie moze on odnie$¢ zamierzonego przez skarzacych skutku. Zdaniem Sadu
Okregowego, strona powodowa, w my$l przepisu art. 162 k.p.c. utracila uprawnienie do powolania sie w postepowaniu
odwolawczym na ewentualne uchybienie sadu pierwszej instancji przez oddalenie przedmiotowego wniosku. Z tresci
powolanego przepisu wynika, iz strona ma zwro6ci¢ uwage sadowi na uchybienie przepisom postepowania. Oznacza to,
Ze nie jest wystarczajace zwrocenie sie do sadu o zaprotokolowanie, ze strona zglasza i wnosi o wpisanie zastrzezenia
do protokolu. Zastrzezenie bedzie skuteczne jedynie w sytuacji, gdy strona wskaze przepisy, ktore sad jej zdaniem
naruszyl. Prawidlowo$¢ powyzszego pogladu potwierdzil takze Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 27 listopada 2013
roku wydanego w sprawie o sygn. akt V CSK 544/12 (publ. Program Komputerowy Legalis nr 830542) jednoznacznie
stwierdzajac, ze zastrzezenie w trybie art. 162 k.p.c. bedzie skuteczne, jezeli strona wskaze przepisy, ktore sad, jej
zdaniem, naruszyl. Tymczasem w sytuacji procesowej z jakg mamy do czynienia w niniejszej sprawie powodowie
wnoszac na rozprawie w dniu 31 sierpnia 2016 roku zastrzezenie do protokolu, po oddaleniu wzmiankowanego
wniosku dowodowego nie wskazali przepisow postepowania ktore zostaly naruszone, a jedynie ograniczyli sie do
o$wiadczenia, ze brak tego dowodu uniemozliwi ocene wiarygodnoSci dowodu z opinii biegltego. Jednakze wysoki
stopien ogolnosci takiego stwierdzenia, w $wietle powyzszych rozwazan czyni zastrzezenie skarzacych nieskutecznym.

Nadto wskazac trzeba, ze sad I instancji prawidlowo uznal przeprowadzenie postepowania dowodowego w kierunku
ustalenia czy umowa o udostepnienie nieruchomoéci pod budowe cieplociagu byla zawarta pod przymusem za zbedne
i w konsekwencji trafnie oddalil wniosek w tym zakresie. Istotg zawistego sporu bylo bowiem ustalenie wysoko$ci
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci powodéw w okresie objetym pozwem. Miarodajne w
tym wzgledzie okazaly sie wnioski plynace z opinii pisemnej bieglego z zakresu szacunku nieruchomosci. Biegly
wyliczyl wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z czeSci nieruchomosci powodow opierajac sie na Srednich cenach
transakcyjnych podobnych nieruchomosci w okolicy w okresie objetym pozwem. W ustnej opinii uzupelniajacej biegly
wyjasnil, ze warunki zawartej przez powodéw umowy o udostepnienie nieruchomosci pod budowe cieplociagu nie
moga stanowié¢ podstawy do wyliczenia wynagrodzenia w niniejszej sprawie, gdyz cena za jaka powodowie zgodzili
sie w umowie na udostepnienie terenu nieruchomosci na potrzeby budowy cieplociagu jest nieadekwatna w stosunku
do realnych stawek rynkowych i nie odzwierciedla kwoty mozliwej do uzyskania na lokalnym rynku nieruchomosci.
Ponadto, omawiana umowa zawarta zostala w innym okresie niz data wyceny nieruchomos$ci powodoéw i juz chocby
z tego wzgledu nie stanowi punktu odniesienia w realiach aktualnej sprawy. Co za$ tyczy sie wyrazonego przez
bieglego przypuszczenia, ze ,nieprawdopodobnie” zawyzona kwota wynagrodzenia w umowie wynika z przymusowego
polozenia przedsiebiorstwa budujacego cieplociag, podkresli¢ nalezy, iz nie byl to dominujacy i zarazem jedyny
czynnik, ktory przesadzit o nieprzydatnosci umowy dla celow okreSlenia wysokoSci wynagrodzenia na potrzeby
niniejszego postepowania. Zasadnicze znaczenia ma wyeksponowana juz okoliczno$c¢ razacej dysproporcji pomiedzy
ceng za udostepnienie nieruchomosci przyjeta w przedmiotowej umowie, a przecietng ceng mozliwa do uzyskania
na lokalnym rynku nieruchomo$ci wynikajaca z analizy 13 transakcji przyjetych do poréwnania, a takze fakt, ze
biegly wyliczyl wynagrodzenie za okres wcze$niejszy niz data zawarcia umowy. W konsekwencji uznaé nalezy, iz
przeprowadzenie zawnioskowanego dowodu o przestuchanie w charakterze §wiadka Prezesa Firmy (...) S.A.w zadnym
razie nie determinowaloby odmiennej oceny prawnej zgloszonego roszczenia.



Dodatkowym argumentem, przemawiajacym za trafnoScia okreslenia przez Sad Rejonowy wysokoSci naleznego
powodom wynagrodzenia za bezumowne korzystanie przez pozwanego z ich nieruchomosci, jest wysokoéc
wynagrodzenia za ustanowienie sluzebnosSci przesylu. Dla powodéw byly to odpowiednio kwoty 934,79 zlotych
i 519,32 zlotych, a zatem zblizone do zasadzonych w niniejszej sprawie. Skoro jednorazowe wynagrodzenie za
ustanowienie sluzebno$ci przesylu, majace rekompensowaé wlascicielom nieruchomosci ograniczenie ich prawa
wlasnoéci i mozliwo$é korzystania z nieruchomos$ci przez czas nieograniczony, stanowi warto$¢ kilkuset zlotych
dla kazdego ze wspotwlascicieli, to brak racjonalnych argumentéw dla ustalenia wynagrodzenia za korzystanie z
nieruchomo$ci w oznaczonym, zamknietym przedziale czasu w wysoko$ci wielokrotnie wyzsze;j.

Z tych wzgledow Sad Okregowy uznal, iz apelacja nie zawiera uzasadnionych zarzutéw mogacych podwazyc
stanowisko Sadu Rejonowego, a tym samym jako bezzasadna podlega oddaleniu na podstawie art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 102 k.p.c. Okoliczno$ci rozpoznawanej sprawy
przemawiajg za przyjeciem, ze zaistnialy wypadki szczegolnie uzasadnione, laczace sie z charakterem dochodzonego
przez powoddow roszczenia, ktérego prawidlowe okreslenie wysokosci wymagalo wiadomoéci specjalnych. W
opisanym stanie rzeczy przekonanie skarzacych o zasadno$ci dochodzonego roszczenia w caloSci — cho¢ niewatpliwie
subiektywne - znajduje swoje usprawiedliwienie. Na uwzglednienie zdaniem Sadu Okregowego zasluguje takze
znaczna dysproporcja majatkowa miedzy stronami, jak i to, ze na etapie postepowania apelacyjnego aktywnosc
procesowa strony pozwanej ograniczyla sie do zlozenia odpowiedzi na apelacje.



