Sygnatura akt III Ca 490/17

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 15 wrze$nia 2016 r. Sad Rejonowy w Zgierzu, w polaczonych do wspdlnego rozpoznania
sprawach z powodztwa Wspodlnoty Mieszkaniowej nieruchomos$ci przy ul. (...) w O. przeciwko N. K. o zaplate,
prowadzonych pod sygnatura I C 1677/14:

I. zasadzit od pozwanej N. K. na rzecz powodowej Wspolnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. (...) w O. kwote
8.258,22 7zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 31 pazdziernika 2013 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku oraz
ustawowymi odsetkami za op6Znienie od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia zaplaty, obciazyt pozwana obowiazkiem
zwrotu na rzecz powodki kosztow procesu w kwocie 3.630 zl, a takze nakazal pobra¢ od pozwanej kwote 44,80 tytulem
nieuiszczonych kosztéw sadowych;

II. zasadzil od pozwanej N. K. na rzecz powodowej Wspodlnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. (...) w O. kwote
7.667.30 zt wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 31 paZdziernika 2013 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku oraz
ustawowymi odsetkami za opdZnienie od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia zaplaty, obcigzyt pozwana obowigzkiem
zwrotu na rzecz powodki kosztow procesu w kwocie 1.313 zl, a takze nakazal pobra¢ od pozwanej kwote 288 z} tytulem
nieuiszczonych kosztow sadowych;

III. zasadzit od pozwanej N. K. na rzecz powodowej Wspolnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. (...) w O. kwote
8.769,28 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 31 marca 2014 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku oraz ustawowymi
odsetkami za op6Znienie od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia zaptaty oraz obciazyl pozwana obowigzkiem zwrotu na
rzecz powddki kosztow procesu w kwocie 1.656 zk;

Powyzsze rozstrzygniecie zapadlo w oparciu o ustalenie, ze pozwana stala sie czlonkiem powodowej wspolnoty
mieszkaniowej na skutek nabycia w 2007 r. odrebnej wlasnoéci lokalu nr (...), polozonego na terenie nieruchomosci
przy ul. (...) w O.. Nadto w 2010 r. pozwana nabyla lokal nr (...), rdbwniez polozony na terenie tej samej nieruchomoéci
wspolne;j.

Na skutek uchwaly wiascicieli lokali tworzacych Wspoélnote Mieszkaniowa przy ul. (...) w O. z dnia 17 kwietnia 2008
r., utworzono od dnia 1 maja 2008 r. fundusz remontowy, wydzielajac go z konta eksploatacyjnego. Wysoko$c¢ oplaty

eksploatacyjnej ustalono na kwote 0,80 zl/m?, zaé oplate na fundusz remontowy okreslono w wysokoéci 0,50 zi

m®. Wspdlnota otworzyla dwa osobne konta, na ktére czlonkowie wspdlnoty zobowigzaniu byli uiszczaé wskazane w
uchwale nalezno$ci.

W dniu 9 czerwca 2008 r. whasciciele lokali tworzacych Wspoélnote Mieszkaniowa przy ul. (...) w O. podjeli uchwate
nr 1/2008, w mysl ktorej wplat z tytutu oplaty eksploatacyjnej i funduszu remontowego nalezato dokonywac na konta
wspoélnoty mieszkaniowej, do 10 dnia kazdego miesigca, na podstawie miesiecznego rozliczenia wystawianego przez
zarzadce wspolnoty mieszkaniowe;j.

Od 2007 roku do lipca 2013 r. funkcje zarzadcy wspdlnoty mieszkaniowej oraz dostawcy mediow pehil ojciec
pozwanej - G. K., ktory zarazem byl dostawca wszystkich mediéw dla powodowej wspdlnoty.

G. K. wystawil dowody wplaty KP, z ktérych wynikato przyjecie od pozwanej lgcznie kwoty 14.326,69 zt tytulem oplat
eksploatacyjnych i na fundusz remontowy za lokal nr (...) oraz kwoty 15.084,85 zl tytulem oplat eksploatacyjnych i na
fundusz remontowy za lokal nr (...), za okres za okres od pazdziernika 2010 r. do 25 lipca 2013 .

Powyzszych kwot G. K. nigdy nie przekazal na utworzone w tym celu konta Wspoélnoty. Podobna sytuacja dotyczyta
pieniedzy uzyskanych od innych wlascicieli, kt6rzy dokonywali wplat gotdwka, a nie bezposrednio na konto wspoélnoty.
Ojciec pozwanej dysponowal tymi Srodkami jako dostawca medidow. Pozostali czlonkowie wspolnoty wplacali
nalezno$ci na konto wspdlnoty, zgodnie z tre$cig uchwaly nr 1/2008 z dnia 9 czerwca 2008 r.



Sprawozdania finansowe powodowej wspoélnoty nie byly prowadzone zgodnie z ustawg o wlasno$ci lokali. Zarzadca
byl jednoczesnie dostawca wszystkich mediéw, przyjmowal naleznosci i sptacal zobowigzania w gotowce, jednoczesnie
nie wykazujac szczegbdlowych rozliczeni za media przypadajacych na poszczegoélne lokale jak i czeSci wspdlne. Wiele
nieprawidlowosci, oraz brak podstawowych wyliczen, ktére powinny by¢ dolaczone do sprawozdan finansowych
wspolnot mieszkaniowych, wskazywaly, iz stan rozliczeh powoda nie byt prowadzony rzetelnie i nie odzwierciedla w
sposob prawdziwy prawdziwego faktycznego rozliczenia finansowego wspoélnoty. Nie ma w sprawozdaniach zadnego
rozbicia, czy tez dokumentacji pomocniczej, z ktorej by wynikalo, ile wplat i z jakiego tytulu przypada na poszczegdlne
lokale. Faktura zbiorcza za media nie zawiera zadnego zalacznika, z ktérego by wynikalo, ile zuzyto pradu, wody. Na
konto eksploatacyjne wplywaly nietypowe wplaty np. 100.000 zlotych, ktére zwykle tego samego dnia byly wyplacane,
przy czym nie bylo to podyktowane zadnymi konkretnymi wydatkami. Nie mozna w zaden sposob zweryfikowa¢ czy
faktury dotyczace mediéw odzwierciedlaja rzeczywiste zuzycie. Po lipcu 2013 r. okazalo sie, ze naleznosci z tytulu
dostawy medioéw sg wyzsze niz wezeéniej. Nie uwzgledniono wyplat z konta funduszu remontowego na konto oplaty
eksploatacyjne;j.

W polowie 2013 r. G. K. zrezygnowal z pelienia funkcji zarzadcy wspolnoty mieszkaniowej ze skutkiem od dnia 1
lipca 2013 r. W dniu 19 czerwca 2013 r. wlasciciele lokali powodowej Wspo6lnoty Mieszkaniowej podjeli uchwale, na
mocy ktoérej powierzyli zarzadzanie nieruchomos$cia nowo powolanemu zarzadowi.

Nowo wybrany zarzad, sprawdzajac wplaty dokonywane przez wlascicieli lokali, zauwazyl, iz na rachunkach
bankowych wspolnoty nie zaksiegowano wplat naleznych od pozwanej, jako wlasciciela lokali nr (...). W zwiazku z
powyzszym w sierpniu 2013 roku dwukrotnie wezwano pozwang do uiszczenia kwoty 37.515,65 z1, a we wrze$niu 2013
roku kwoty 37.155,31 z} tytulem nieuiszczonych oplat eksploatacyjnych i wptat na fundusz remontowy w okresie od
2008 r. do sierpnia 2013 r. Pozwana uznala zadanie za bezpodstawne twierdzac, ze wszelkie naleznosci sa uregulowane
i powolujac sie na sprawozdania zarzadcy Wspdlnoty.

Dnia 28 pazdziernika 2013 r. strona powodowa, na podstawie wyciagow bankowych, dokonala wyliczenia
nieuiszczonych oplat eksploatacyjnych oraz oplat na fundusz remontowy za lokal (...), ktére obciazaly N. K.. Wyliczona
przez strone powodowa kwota za sporny okres od 1 listopada 2010 r. do 31 grudnia 2012 r. wyniosla 8.258,22 zl, za$
za lokal nr (...) w tym samym okresie wyniosla 7667,30 zlotych. Nalezno$¢ z tego samego tytulu za lokale (...) za lata
2013 i 2014 wyliczona pismem z dnia 28 stycznia 2014 r. wyniosta 8769,28 zlotych.

W dniu 31 lipca 2013 r. zostala wystawiona przez Przedsiebiorstwo (...) - (...) faktura VAT nr (...) obcigzajaca powoda
kwota 10.828,78 zlotych z tytulu oplaty stalej, c.0, podgrzania wody i zimnej wody. W dniu 31 lipca 2013 r. zostala
wystawiona przez Przedsiebiorstwo (...) - (...) faktura VAT nr (...) obcigzajaca powoda kwotg 6519,30 zlotych z tytulu
oplaty eksploatacyjnej, kosztow zarzadu, obstugi, administracji, o§wietlenia, sprzatania, wywozu $mieci, od$niezania,
konserwacji, drobnych napraw za okres od stycznia do lipca 2013 r. W dniu 31 sierpnia 2013 r. zostala wystawiona
przez Przedsiebiorstwo (...) - (...) faktura VAT nr (...) obcigzajaca powoda kwota 5852,53 zlotych z tytulu oplaty
stalej, podgrzania wody, zimnej wody, wywozu $mieci i o§wietlenia. W dniu 30 wrze$nia 2013 r. zostala wystawiona
przez Przedsiebiorstwo (...) - (...) faktura VAT nr (...) obcigzajaca powoda kwota 5024,85 zlotych z tytutlu oplaty stalej,
podgrzania wody i zimnej wody.

W dniu 31 grudnia 2013 r. zawarta zostala umowa cesji naleznosci: w kwocie 9170,20 zl jako kwoty pozostalej do
zaplaty z faktury nr (...), w kwocie 6.519,30 zl z faktury (...), w kwocie 3152,53 z} z faktury (...), oraz w kwocie 4020,61
zl z faktury (...), pomiedzy (...) spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w O. a N. K..

Sad I instancji wyjaénil jednoczes$nie, iz nie dal wiary zeznaniom $wiadka G. K. w zakresie w jakim ten zeznal, ze
rzeczywiscie przyjal od pozwanej kwoty objete zlozonymi do akt sprawy drukami KP. Uzasadniajac powyzsze Sad a quo
podniosl, ze dowody te, jako dokumenty prywatne, stanowia jedynie dowdd tego, ze osoba pod nimi podpisana zlozyta
o$wiadczenie okreslonej tresci. Nadto wskazano na szereg okolicznoSci, takich jak przede wszystkim brak dowodow
wplat jakichkolwiek naleznoéci z tytulu oplaty eksploatacyjnej czy funduszu remontowego ze strony pozwanej
po rezygnacji przez Swiadka z pelnienia funkcji zarzadcy wspolnoty, nierzetelno$ci w prowadzeniu ksiegowosci



wspolnoty, pelnienie przez G. K. zaréwno funkcji zarzadcy, jak i dostawcy medioéw, treéci opinii bieglej z zakresu
ksiegowosci, ktora wskazala, ze sprawozdania wspoélnoty sa na tyle nierzetelne i nieprzejrzy$cie prowadzone, ze
trudno potwierdzié, czy rzeczywiScie przedmiotowe wplaty kiedykolwiek zostaly przez G. K. przyjete, czy wreszcie
stosunek pokrewienstwa laczacy Swiadka z pozwana. W §wietle wszystkich powyzszych okolicznosci zeznania §wiadka
G. K. zostaly ocenione jako niewiarygodnie w czeSci dotyczacej uiszczania przez pozwang wplat z tytulu oplat
eksploatacyjnych oraz na fundusz remontowy. W konsekwencji zeznania te w powyzszym zakresie pozbawione byly
mocy dowodowej i nie stanowily podstawy dla dokonywania ustalen faktycznych.

W oparciu o tak ustalony stan faktyczny Sad I instancji zwazyl, ze powbdztwa we wszystkich sprawach polaczonych
do wspdlnego rozpoznania byly zasadne i podlegaly uwzglednieniu w caloSci.

Podstawa takiego rozstrzygniecia bylo w pierwszej kolejnos$ci ustalenie, iz pozwana nie wykazala spelnienia swojego
zobowigzania z tytutlu oplat eksploatacyjnych i na fundusz remontowy w zakresie objetym zadaniami pozwow, skoro
Sad a quo uznat za nieudowodniony juz sam fakt przekazania przez pozwana na rzecz G. K. kwot objetych dowodami

wplaty KP.

Jednocze$nie wskazano w uzasadnieniu, ze nawet odmienne ustalenie stanu faktycznego nie mialoby wplywu
na tre$¢ rozstrzygniecia, albowiem uiszczenie przedmiotowych wplat do rak zarzadcy nie doprowadzilo w ocenie
sadu do spelnienia $wiadczen zwiazanych z lokalem pozwanej i zaspokojenia wierzycielki jaka jest powodowa
Wspdlnota Mieszkaniowa. Istotne w tym kontek$cie bylo to, ze wlasciciele lokali powodowej wspdlnoty postanowili
w drodze uchwaly, iz od 1 maja 2008 r. wplat z tytulu oplat eksploatacyjnych oraz oplat zwigzanych z utrzymaniem
funduszu remontowego nalezalo dokonywa¢ na rachunki bankowe wspolnoty mieszkaniowej. Nie przewidziano
przy tym mozliwosci rozliczania sie w inny sposob, w szczegolnoSci, by dopuszczalne bylo uiszczanie stosownych
kwot bezposrednio do ragk zarzadcy wspolnoty. W ocenie Sadu I instancji spos6b dokonywania wplat mial na
celu zapewnienie przejrzystoSci finanséw wspoélnoty, zarzadzanej przez dostawce mediow i cztonka rodziny czesci
wlascicieli lokali. Mylne przekonanie G. K., ze niezaleznie od podjetych uchwal wlascicieli lokali ma on uprawnienie
do przyjmowania oplat nie zwalnialo zadnego z czlonkéw Wspodlnoty z respektowania ustalonego i wiazacego sposobu
rozliczen.

Do wyga$niecia zobowiazania prowadzi¢ moze bowiem jedynie nalezyte spelnienie Swiadczenia, czyli w przypadku
rozliczenn pienieznych - wplata do rak wierzyciela lub innej osoby umocowanej do przyjecia Swiadczenia w jego
imieniu. G. K. nie byt uprawniony do przyjmowania w imieniu powodowej Wspodlnoty jakichkolwiek oplat zwigzanych
z lokalami poczawszy od 1 maja 2008 r., a zatem réwniez w spornym okresie, tak wiec nie még}t réwniez wydawaé
pokwitowan w jej imieniu, zwlaszcza, ze uzyskanych kwot nie wplacal na jej konta. Nawet zatem gdyby przyjaé, ze
wystawione KP potwierdzaja wplaty, to wylacznie do G. K., a nie do Wspoélnoty.

Powodowa Wspdlnota nie tylko nie potwierdzila przyjecia $§wiadczenia, ale wielokrotnie wzywala pozwang do
uiszczenia zaleglych naleznoéci za lokale nr (...). Jak wskazano wyzej N. K. nie podniosla ani w sprzeciwie, ani w
dalszym toku postepowania, ze powodka skorzystala z rzekomo dokonanych przez nig wplat. Sad I instancji wskazal
przy tym, iz wobec treSci art. 452 k.c., w celu zwolnienia sie ze zobowigzania przy dokonywaniu wplat do ragk podmiotu,
ktory nie jest uprawniony do przyjecia naleznosci, to dluznika obcigza udowodnienie, ze wierzyciel ze $§wiadczenia
skorzystal i w jakim zakresie. Pozwana nie tylko nie podniosla tej okolicznosci, ale przede wszystkim nie podotala
ciezarowi jej udowodnienia. Inicjatywe taka podjela natomiast strona powodowa. Przeprowadzony na jej wniosek
dowdd z opinii bieglego ds. ksiegowosci takze nie potwierdzit aby kwoty rzekomo pobrane od pozwanej wplynely na
konto powoda.

Niezasadny okazal sie takze zgloszony przez pozwang zarzut potracenia. W ocenie Sadu I instancji pozwana nie
wykazala, aby skutecznie nabyla jakiekolwiek nalezno$ci z faktur (...) na mocy przedlozonej umowy cesji. Umowa ta
zostala bowiem zawarta pomiedzy pozwang a (...) spotka z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedziba w O., podczas
gdy wierzycielem powodowej Wspolnoty mogl by¢ co najwyzej G. K., jako wystawca ww. faktur. Pozwana nie wykazala
przej$cia przedmiotowych wierzytelnoéci od pierwotnego wierzyciela, tj. G. K., na rzecz tejze spolki. Nadto wysokoséé



wierzytelno$ci objetych zarzutem potraceniem byla kwestionowana przez powoda. Wyliczenie rzeczywistej wartoSci
nalezno$ci z tytutu dostawy medidw za okres, w jakim wystawione zostaty faktury, wymagala natomiast w ocenie sadu
wiedzy specjalistycznej, a wobec braku inicjatywy dowodowej stron, okoliczno$¢ ta nie zostala wykazana.

Pozwana nie udowodnila takze w zaden sposbb, ze przystuguje jej jakakolwiek nadplata z tytulu funduszu
remontowego za rok 2012.

W tym stanie rzeczy, na podstawie art. 13 ust. 1 i art. 15 ustawy o wlasnoéci lokali, Sad I instancji zasadzil w caloSci
kwoty zadane pozwem, ktorych wysoko$¢ nie byla sporna miedzy stronami.

O odsetkach Sad a quo orzekl na podstawie art. 381 k.c. w zw. z art. 15 ust. 1 ustawy o wlasnos$ci lokali, majac
na wzgledzie, ze pozwana, jako czlonek wspoélnoty, miata obowigzek uiszczaé oplaty do dnia 10 kazdego kolejnego
miesiaca kalendarzowego. Tym samym zadanie zasadzenia odsetek ustawowych od dnia wniesienia pozwu bylo
zasadne.

W przedmiocie kosztow Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. zgodnie z zasadg odpowiedzialnoSci za wynik procesu.
Apelacje od powyzszego orzeczenia wniosla pozwana, zaskarzajac je w calo$ci i zarzucajac mu:
1. naruszenie zasady swobodnej oceny dowodow, w szczegblnosci poprzez:

a) przyjecie wbrew poczynionym ustaleniom w zakresie panujacego
u powddki zwyczaju, ze wplaty gotowkowe dokonane na rzecz powodki nie byly spelnieniem §wiadczenia z tytulu oplat
na rzecz Wspblnoty;

b) przyjecie, ze zarzadca wspoélnoty nie byl uprawniony do przyjmowania wplat gotéwkowych od cztonkdéw wspoélnoty
w tym i od pozwanej za sporny okres z tytulu oplat na rzecz wspolnoty;

c) przyjecie wbrew poczynionym ustaleniom i zebranym materialtem dowodowym w postaci dowodéw wplat
gotowkowych, ze te dowody wplat nie pochodza od powodowej wspolnoty;

d) bezzasadne nie uwzglednienie potracen dokonanych na podstawie cesji naleznoéci pomiedzy powddka a pozwang;

1. naruszenie art. 452 k.c. przez niewlasciwe zastosowanie tego przepisu i przyjecie, ze powodka nie spelniala przez
wplaty gotéwkowe §wiadczen z tytutlu oplat na rzecz powddki, a na rzecz zarzadcy wspoélnoty nie dzialajacego w imieniu
powodowej Wspolnoty.

W konkluzji skarzacy wnidst o uchylenie zaskarzonego wyroku w caloéci i zasadzenie na rzecz pozwanej kosztow
postepowania apelacyjnego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jako bezzasadna podlega oddaleniu.

Zaskarzone rozstrzygniecie zostalo wydane na podstawie prawidlowo ustalonego stanu faktycznego, ktéry Sad
Okregowy w calo$ci podziela i przyjmuje za wlasny.

W pierwszej kolejnoéci rozpoznania wymagal zarzut "naruszenia zasady swobodnej oceny dowodéw", gdyz jedynie
prawidlowo ustalony stan faktyczny moze stanowié¢ podstawe do zastosowania przepisbw prawa materialnego.
Powyzszy zarzut w swej istocie sprowadzal sie natomiast do zarzutu naruszenia przepiséw postepowania, a konkretnie
art. 233 § 1 k.p.c., bowiem to wlaénie ten przepis statuuje zasade swobodnej oceny dowodow. Zgodnie z jego trescia
sad ocenia wiarygodno$¢ i moc dowodoéw wedlug wlasnego przekonania, na podstawie wszechstronnego rozwazenia
zebranego materiatu.



W rozpoznawanej sprawie, wbrew twierdzeniom apelujacego, Sad Rejonowy dokonal prawidlowych ustalen
faktycznych nie naruszajac przy tym dyspozycji art. 233 § 1 k.p.c.. Przeprowadzona przez tenze Sad ocena materiatu
dowodowego jest w calo$ci logiczna i zgodna z zasadami do$wiadczenia zyciowego, zas wszelkie podniesione w tym
zakresie w tresci apelacji zarzuty stanowig w istocie jedynie niczym nieuzasadniong polemike z prawidlowymi i
nieobarczonymi jakimkolwiek bledem ustaleniami Sadu pierwszej instancji.

Wskazania w tym miejscu wymaga, iz w orzecznictwie jednolicie przyjmuje sie, ze ramy swobodnej oceny dowodow
okreSlone sa wymaganiami prawa procesowego, do$wiadczenia zyciowego, regulami logicznego mys$lenia oraz
pewnego poziomu $wiadomos$ci prawnej, wedlug ktérych sad w sposdb bezstronny, racjonalny i wszechstronny
rozwaza material dowodowy jako calosé¢, dokonuje wyboru okreslonych $§rodkéw dowodowych i wazac ich moc oraz
wiarygodno$¢ odnosi je do pozostalego materialu dowodowego (zob. wyrok SN z 27.09.2002 1., IV CKN 1316/00, LEX
nr 80273).

Dodaé nalezy, ze ocena sadu nie narusza zasady swobodnej oceny dowodow, jezeli z zebranego materiatu dowodowego
wyprowadza on wnioski logicznie poprawne i zgodne z doSwiadczeniem zyciowym, bo takie dzialanie miesci sie
w przyznanych mu kompetencjach swobodnego uznania, ktéra z mozliwych wersji przyjmuje za prawdziwa. Tym
samym nawet jezeli na podstawie zebranego materialu dowodowego mozna wywnioskowa¢ inng wersje wydarzen,
zgodna z twierdzeniem skarzacego, ale jednocze$nie wersji przyjetej przez Sad I instancji nie mozna zarzucié razacego
naruszenia szeroko pojetych regul inferencyjnych, to stanowisko skarzacego bedzie stanowi¢ tylko i wylacznie
polemike ze stusznymi i prawidtlowymi ustaleniami Sadu (tak wyrok SA w Krakowie z 5.09.2012 r., 1 ACa 737/12, LEX
nr 1223204).

Przy zrboznicowanym i sprzecznym co do treSci materiale dowodowym, o tresci ustalen faktycznych decyduje
ostatecznie przekonanie sadu. Jezeli sad w zakresie dokonanych wyboréw uzasadni to w sposdéb zgodny z intencja art.
233 § 1 k.p.c., to nie dopuszcza sie naruszen tego przepisu. Jak podkresla sie w orzecznictwie ocena wiarygodnosci i
mocy dowoddéw przeprowadzonych w danej sprawie wyraza istote sadzenia w czeéci dotyczacej ustalenia faktow, tj.
rozstrzygania spornych kwestii na podstawie wlasnego przekonania sedziego powzietego w wyniku bezposéredniego
zetkniecia sie z dowodami. Powinna odpowiadaé regulom logicznego rozumowania wyrazajacym formalne schematy
powiazan pomiedzy podstawami wnioskowania i wnioskami oraz uwzgledniaé¢ zasady doswiadczenia zyciowego
wyznaczajace granice dopuszczalnych wnioskow i stopienn prawdopodobienstwa ich wystepowania w danej sytuacji.

Sad Rejonowy wskazal w swoim uzasadnieniu, na jakim materiale dowodowym oparl poczynione ustalenia i dlaczego
nie dal wiary zeznaniom $wiadka G. K. w zakresie w jakim ten zeznal, Ze przyjal od pozwanej wplaty stwierdzone
dowodami KP, ztozonymi do akt niniejszej sprawy. W sposob wszechstronny tenze Sad przedstawil motywy, jakimi sie
kierowal, a wnioskom wysnutym nie mozna zarzuci¢, by byly sprzeczne z regulami logicznego rozumowania, czy tez
do$wiadczenia zyciowego. Sad a quo wskazal na szereg okoliczno$ci, ktére podwazaly wiarygodno$c zeznan $wiadka G.
K., wérdd ktorych na szczegdlne podkreslenie zastuguje nierzetelne prowadzenie ksiegowo$ci oraz brak jakichkolwiek
wplat ze strony pozwanej z tytutu oplat eksploatacyjnych i na fundusz remontowy, dokonywanych po zaprzestaniu
pelnienia przez Swiadka funkcji zarzadcy nieruchomosci. Choé nie mozna uznacé tego za czynnik decydujacy, to jednak
laczacy Swiadka z pozwana stosunek pokrewienstwa nakazywal ocenia¢ wiarygodno$¢ jego zeznan ze szczegblng
ostrozno$cia. Ponadto jak wynika z zeznan G. K. powodka sama nie dokonywata wplat, gdyz nie posiadala na ten cel
srodkow, czynil to za pozwang jej ojciec i jednocze$nie zarzadca nieruchomosci. Dla oceny materialu dowodowego
miala réwniez znaczenie okoliczno$é, ze powyzszych kwot G. K. nigdy nie przekazal na utworzone w tym celu konta
Wspdlnoty. Nadto stusznie Sad I instancji wskazal, ze wystawione przez §wiadka dowody wplaty KP nie potwierdzaja
prawdziwo$ci jego zeznan, ani tez same nie stanowia jednoznacznego dowodu na okoliczno$¢ spelienia §wiadczenia
przez pozwana, albowiem jako dokumenty prywatne w rozumieniu art. 245 k.p.c. stanowig one jedynie dowod tego,
ze osoba, ktora je podpisala (czyli wlasnie Swiadek G. K.), zlozyla o§wiadczenie zawarte w dokumencie.

Za prawidlowe uzna¢ nalezy rowniez dokonane przez Sad I instancji ustalenia stanu faktycznego w zakresie zarzutu
potracenia. Stusznie bowiem Sad Rejonowy zauwazyl, iz ze zgromadzonego w sprawie materialtu dowodowego nie
wynika w zaden sposob przejscie wierzytelnoSci wynikajacych z faktur wystawionych przez G. K. na rzecz (...) sp.



z 0.0. z siedziba w O.. Z samej umowy cesji zawartej pomiedzy ww. spotka a pozwana, w ktorej strony powoluja
sie na przedmiotowe faktury, nie wynika, by wierzytelnoSci rzeczywiécie przystugiwaly zbywcy, co jest oczywistym
warunkiem skutecznoS$ci przelewu wierzytelnoSci na nabywce. Zgodnie bowiem z zasadg nemo plus iuris in alium
transferre potest, quam ipse habet, nikt nie moze przenie$¢ na drugiego wiecej prawa niz sam ma. W konsekwencji
wiec pozwana nie wykazala istnienia wierzytelno$ci wzajemnych pomiedzy stronami sporu, dlatego tez zgloszony
zarzut potracenia nie mogt zostaé uwzgledniony.

Podkreslenia wymaga, ze aby zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. odniést zamierzony skutek, apelant powinien
wykazaé, ze Sad uchybil zasadom logicznego rozumowania lub do$wiadczenia zyciowego, albowiem jedynie to
moze by¢ przeciwstawione uprawnieniu sagdu do dokonania swobodnej oceny dowodéw, nie za$§ ograniczenie
sie do przedstawienia wlasnej, alternatywnej do ustalonej w toku postepowania pierwszoinstancyjnego wersji
wydarzen. Strona apelujagca powinna wykazywac, postugujac sie wylacznie argumentami jurydycznymi, ze sad
naruszyt ustanowione w art. 233 § 1 k.p.c. zasady oceny wiarygodno$ci oraz mocy dowodow i ze naruszenie to mialo
wplyw na wynik sprawy (por. postanowienie SN z 14.01.2000 r., I CKN 1169/99, OSNC 2000/7-8/139 oraz wyrok SN
77.01.2005 1., IV CK 387/04, Lex nr 1771263).

Zdaniem Sadu Okregowego przy dokonywaniu ustaleni w sprawie nie zostaly przekroczone granice swobodnej oceny
dowoddw, albowiem na podstawie zaoferowanych przez strony dowodéw Sad Rejonowy wyprowadzit prawidlowe
wnioski zgodne z zasadami logicznego my$lenia, do§wiadczenia zyciowego i wiedzy ogdlnej, uwzgledniajac caloksztatht
okoliczno$ci sprawy.

W oparciu o tak prawidlowo ustalony stan faktyczny, w ramach ktérego Sad I instancji stwierdzil, Ze pozwana nie
przekazywala do rak G. K. zadnych wplat na rzecz powodowej Wspdlnoty na poczet oplat eksploatacyjnych i na fundusz
remontowy, a takze majac jednocze$nie na wzgledzie, ze wysoko$é roszczen z tego tytulu nie byla kwestionowana co
do wysokosci, a jedynie co do zasady (poprzez podniesienie zarzutu zaplaty), powddztwa we wszystkich polgczonych
do wspodlnego rozpoznania sprawach okazaly sie by¢ w peli uzasadnione. Materialnoprawna podstawe roszczen
dochodzony przez strone powodowa stanowily przepisy art. 13 ust. 1 w zw. z art. 14 i art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali (Dz. U. 2015, poz. 1892 ze zm.) w zw. z § 1 ust. 1 pkt 1 ppkt a) i b) uchwaly wtascicieli
lokali Wspolnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. (...) w O. z dnia 9 czerwca 2008 .

Nie moze by¢ przy tym mowy o naruszeniu art. 452 k.c. przez jego niewlaSciwe zastosowanie, skoro przepis ten w
ogoble nie znajdowal zastosowania w niniejszej sprawie. Przepis ten stanowi bowiem, ze jezeli $wiadczenie zostalo
spelnione do rak osoby nieuprawnionej do jego przyjecia, a przyjecie §wiadczenia nie zostalo potwierdzone przez
wierzyciela, dtuznik jest zwolniony w takim zakresie, w jakim wierzyciel ze $wiadczenia skorzystal. Przepis ten stosuje
sie odpowiednio w wypadku, gdy $wiadczenie zostalo spelnione do rgk wierzyciela, ktory byl niezdolny do jego
przyjecia. Tymczasem Sad I instancji wyraznie wskazal, ze w ramach poczynionych ustalen faktycznych doszedt do
przekonania, ze pozwana w ogoble nie spelnila $wiadczenia - nie przekazala wplat nawet do rak G. K.. Dopiero gdyby
Sad a quo stwierdzil, iz rzeczywiScie wplaty stwierdzone zlozonymi do akt dowodami wplaty KP mialy miejsce, a G.
K. byl osoba nieuprawniong do ich przyjecia w imieniu strony powodowej, to po wykazaniu spelnienia pozostalych
przestanek objetych dyspozycja art. 452 k.c. przepis ten moglby znalez¢ zastosowanie w procesie subsumcji. Skoro
jednak w ogole nie doszlo do spelienia §wiadczenia, chociazby do rak osoby nieuprawnionej, do jakiekolwiek dalsze
rozwazania w tym zakresie sa bezcelowe.

Majac na uwadze powyzsze Sad Okregowy uznal, Ze apelacja jest pozbawiona uzasadnionych podstaw i z tego powodu
podlega oddaleniu na podstawie art. 385 k.p.c.

Zgodnie z zasada odpowiedzialnoSci za wynik sprawy obcigzono pozwang kosztami powstalymi po stronie powodowej
na etapie postepowania odwolawczego. Na kwote przyznang na rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy
ul. (...) w O. z tego tytutu zlozylo sie wynagrodzenie pelnomocnika policzone razem w trzech polaczonych sprawach
(w kazdej sprawie po 1200zl) ustalone na podstawie § 10 ust. 1 pkt 1 w zw. z § 2 pkt 4 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoSci adwokackie (Dz. U. 2015, poz. 1800).



