Sygn. akt: III Ca 997 /17

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 24 marca 2017 roku w sprawie z powodztwa Miasta L. — Zarzadu Lokali Miejskich
przeciwko M. P. (1), Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmiescia w Lodzi oddalit powodztwo.

Apelacje od powyzszego wyroku wniost powdd, zaskarzajac go w caloéci i zarzucajac mu:

1. naruszenie przepiséw postepowania, ktore mialo wplyw na jego tresc, tj.: art. 229 k.p.c. poprzez nieuznanie za
przyznang przez pozwanego M. P. (1) wysokoSci dochodzonego roszczenia w sytuacji, gdy pozwany nie kwestionowat
wyliczenia roszczenia zalaczonego do pozwu, za$ w sprzeciwie od nakazu zaplaty podnosil jedynie zarzuty dotyczace
swojej trudnej sytuacji materialnej, rodzinnej i zdrowotnej,

2. naruszenie przepisbw postepowania, ktore mialo wplyw na jego tresé, tj.: art. 230 k.p.c. poprzez nieuznanie za
przyznang wysokoSci dochodzonego roszczenia w sytuacji, gdy pozwany M. P. (1) nie wypowiedzial sie co do tej
okolicznoSci, za$ to samo przedmiotowe wyliczenie stalo sie podstawa do wydania nakazu zaplaty w postepowaniu
upominaweczym przez Sad Rejonowy dla Lodzi — Srodmieécia III Wydzial Cywilny, przy czym przedmiotowy nakaz
zaplaty uprawomocnil sie w stosunku do pozostalych pozwanych — T. P. i M. P. (2),

3. naruszenie prawa materialnego poprzez zastosowanie art. 5 k.c. w zw. z art. 18 ust. 11 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2016, poz.
1610 — j.t.; dalej: u.o.p.l.) i uznanie, ze roszczenie powoda o zaplate odszkodowania za bezumowne korzystanie z
lokalu nie zastluguje na ochrone, w sytuacji, gdy pozwany sam postepuje w sposob sprzeczny z zasadami wspolzycia
spolecznego, poniewaz nie realizuje prawomocnego wyroku eksmisyjnego;

4. naruszenie prawa materialnego poprzez niezastosowanie art. 18 ust. 1 i 3 w.0.p.l. w sytuacji, gdy pozwany
bezumownie korzysta z lokalu nr (...) przy ul. (...) w L. i nie ponosi biezacych oplat zwiazanych z uzywaniem
nieruchomogci.

W oparciu o tak sformutowane zarzuty pow6d wniost o zmiane zaskarzonego wyroku i zasadzenie od pozwanego M.
P. (1) na rzecz powoda kwoty 52.731,27 zlotych wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie liczonymi co do kwoty
36.878,23 zlotych od dnia 1 lutego 2016 r. do dnia zaplaty oraz co do kwoty 15.853,04 zlotych od dnia wniesienia
pozwu do dnia zaplaty, a takze o zasadzenie zwrotu kosztoéw procesu za obie instancje.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jest bezzasadna i jako taka podlega oddaleniu.

Na wstepie podkresli¢ nalezy, ze Sad Okregowy w peli podziela przeprowadzong przez Sad Rejonowy ocene
zgromadzonych w sprawie dowodow, tym samym akceptuje poczynione w oparciu o te analize ustalenia faktyczne,
uznajac je za wlasne, bez koniecznoéci ich ponownego przytaczania.

Przechodzac do zarzutéw apelacji w pierwszej kolejnosci konieczne jest odniesienie sie do sformulowanych przez
skarzacego zarzutow naruszenia przepiséw postepowania. Wnioski w tym zakresie z istoty swej determinujg bowiem
rozwazania co do zarzutéow dotyczacych zastosowania prawa materialnego, poniewaz jego wlaéciwe zastosowanie jest
mozliwe jedynie na podstawie prawidlowo ustalonego stanu faktycznego.

Za chybiony nalezy uzna¢ zarzut naruszenia art. 229 k.p.c. poprzez nieuznanie za przyznana przez pozwanego
wysokoSci dochodzonego roszczenia. Zgodnie z przywolanym przepisem, nie wymagaja réwniez dowodu fakty
przyznane w toku postepowania przez strone przeciwnag, jezeli przyznanie nie budzi watpliwosci. Nalezy podkresli¢,
ze fakty przyznane sg to fakty podane przez jedna strone i potwierdzone — jako zgodne z prawdg — przez strone
przeciwng w drodze wyraznego o$wiadczenia zlozonego w toku postepowania w formie ustnej lub pisemnej. Dopiero



przyznanie niebudzace watpliwo$ci sadu wywoluje ten skutek, ze fakty przyznane nie wymagaja juz udowodnienia
(zob. T. Erecinski [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz. Tom II. Postepowanie rozpoznawcze pod red.
T. Erecinskiego, WK 2016). W okoliczno$ciach przedmiotowej sprawy pozwany niewatpliwie nie zlozyt tego rodzaju
wyraznego oSwiadczenia dotyczacego wysokoéci dochodzonego roszczenia, za§ w zadnym wypadku za przyznanie
w rozumieniu art. 229 k.p.c. nie moze by¢ poczytany brak zakwestionowania przedstawionego wyliczenia w toku
procesu. Jedynymi wyraznie przyznanymi przez pozwanego okoliczno$ciami byt fakt zajmowania przedmiotowego
lokalu oraz brak uiszczania na rzecz powoda jakichkolwiek oplat z tego tytutu.

Zarzut dotyczacy naruszenia art. 230 k.p.c. rowniez jest nietrafny. Po pierwsze, zgodnie

z art. 230 k.p.c. o uznaniu faktoéw za przyznane decyduje nie tylko milczenie strony odnoénie do twierdzen strony
przeciwnej o faktach, lecz takze zebrany w sprawie material dowodowy, przy uwzglednieniu charakteru i przedmiotu
postepowania. Jak trafnie wskazal Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 18 lutego 2011 r., (sygn. akt I CSK 298/10, opubl.
LEX nr 950421) funkcja art. 230 k.p.c. nie jest wzmacnianie ustalen co do faktéw, ktore nie znajduja dostatecznego
uzasadnienia w dowodach przeprowadzonych w sprawie. Zastosowanie tego przepisu wchodzi w rachube jedynie
wowczas, gdy jest to uzasadnione wynikiem calej rozprawy. Oznacza to konieczno$é uwzglednienia zaré6wno postawy
procesowej strony, jak rowniez ostatecznych wynikoéw postepowania dowodowego. Odno$nie do postawy strony,
zastosowanie art. 230 k.p.c. nie jest uzasadnione wowczas, gdy strona nie wypowiedziala sie co do okre$lonych
twierdzen strony przeciwnej, ale przyjecie dorozumianego przyznania tych okoliczno$ci bytoby sprzeczne zjej postawa
procesowa. Oznacza to, ze sad moze uznaé za przyznane przez strone niezaprzeczone twierdzenia strony drugiej
tylko w wypadku, gdy takie domniemane przyznanie uzasadnia wszechstronne rozwazenie wszystkich okolicznoSci
sprawy na podstawie calego materialu dowodowego. Tymczasem w niniejszej sprawie, wbrew twierdzeniom powoda,
pozwany w toku niniejszego postepowania zakwestionowal zasadno$é dochodzonego przez powoda roszczenia,
uzasadniajgc to w glébwnej mierze swoja trudng sytuacja zdrowotng i majatkowa. Sad Okregowy podziela poglad
Sadu Rejonowego, zgodnie z ktérym brak wyraznego zaprzeczenia wysoko$ci dochodzonego roszczenia nie moze
by¢ poczytany w rozpoznawanej sprawie za jej przyznanie, uzasadniajace zaniechanie przeprowadzania dalszego
postepowania dowodowego w tym zakresie. Pozwany jako osoba nieposiadajaca wystarczajgcej wiedzy prawniczej
oraz wystepujaca w toku procesu bez zawodowego pelnomocnika niewatpliwie nie miata Swiadomosci konieczno$ci
wyraznego zaprzeczenia wszystkim podniesionym przez powoda okoliczno$ciom. Tym samym brak bylo podstaw do
zastosowania wskazanego przepisu w kierunku postulowanym w apelacji.

Sad Okregowy nie podziela rowniez zasadno$ci podniesionych przez powoda zarzutéw naruszenia prawa materialnego
w postaci art. 5 k.c. oraz art. 18 ust. 11 3 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2016, poz. 1610 ze zm.). Na wstepie nalezy zaznaczy¢, ze niezastosowanie art. 18 ust.
11i 3 u.o.p.l. bylo jedynie efektem uznania przez Sad Rejonowy zadania powoda za sprzeczne z zasadami wspolzycia
spolecznego i zastosowania przez Sad Rejonowy art. 5 k.c., a zatem nalezy oméwic przede wszystkim zarzut naruszenia
art. 5 k.c.

Lektura caloksztaltu zebranego w niniejszej sprawie materialu dowodowego potwierdza stluszno$é tezy wywiedzionej
przez Sad I instancji, ze roszczenie powoda oceni¢ nalezy jako naduzycie prawa, wyczerpujgce przestanki przepisu
art. 5 k.c. Przede wszystkim nalezy stwierdzic, ze wystapienie z roszczeniem o zaplate odszkodowania za bezumowne
zajmowanie lokalu na podstawie art. 18 ust. 11 3 u.o.p.l. stanowi wykonywanie uprawnien przez wtasciciela, a zatem
podlega ocenie takze z punktu widzenia zgodnoéci z zasadami wspdlzycia spolecznego i spoleczno-gospodarczym
przeznaczeniem prawa, dlatego tez jako zasade nalezy przyjac istnienie mozliwoéci oddalenia tego rodzaju powodztwa
na podstawie art. 5 k.c. OczywiScie z mozliwosci jaka stwarza norma art. 5 k.c. mozna korzystaé w zupelnie
wyjatkowych wypadkach i z niezwykla ostroznoScia, gdyz oddalenie powodztwa o odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu oznacza w pewien spos6b ograniczenie ochrony prawa wlasno$ci. Nie mozna jednak przewidziec¢
wszystkich sytuacji faktycznych i uwarunkowan prawnych jakie moga wystapi¢é w okreSlonej sprawie, ktore
spowodujg, ze w konkretnych okoliczno$ciach danej sprawy zastosowanie art. 5 k.c. bedzie wyjatkowo dopuszczalne.
Zasady wspdlzycia spolecznego w rozumieniu powolanej normy prawnej sa bowiem pojeciem pozostajacym w



nierozlgcznym zwiazku z caloksztaltem okoliczno$ci danej sprawy i w takim calo§ciowym ujeciu wyznaczaja podstawy,
granice i kierunki jej rozstrzygniecia

w wyjatkowych sytuacjach, ktore przepis ten ma na wzgledzie. Dla zastosowania art. 5 k.c. konieczna jest zatem ocena
caloksztattu szczego6lnych okolicznoéci danego wypadku

w $cistym powigzaniu naduzycia prawa z konkretnym stanem faktycznym.

Jak trafnie wskazal Sad Najwyzszy w orzeczeniu z dnia 19 maja 2006 r. (III CZ 28/06, Lex nr 188379), klauzula
generalna z art. 5 k.c. stuzy ocenie zachowan strony i sposobu korzystania przez nig ze swego prawa podmiotowego.
Sad Najwyzszy wyrazil takze poglad, ze zasadnicza podstawe stwierdzenia o wystgpieniu naduzycia prawa stanowic
powinna analiza zachowania uprawnionego. Jego negatywna ocena moze wynikaé¢ m.in. z faktu, ze zajécie zostalo
przez niego sprowokowane albo tez z faktu wykorzystania polozenia drugiej strony (uzasadnienie wyr. SN z dnia 9
grudnia 2009 r., IV CSK 290/09, LEX nr 560607). Sad Najwyzszy podkreslal takze wielokrotnie (m.in. w wyroku z
dnia 14 wrze$nia 2010 r., Il PK 67/10, LEX nr 687016, i w uzasadnieniu wyroku z dnia 16 listopada 2004 r., I PK
36/04, OSNP 2005 Nr 12, poz. 175), ze obowigzkiem kazdego sadu jest nie tylko stosowanie obowigzujacego prawa,
ale przede wszystkim wymierzanie sprawiedliwo$ci a wiec obowiazkiem sadu jako organu panstwa przy rozpoznaniu
kazdej sprawy jest "urzeczywistnianie" tej zasady rozumianej (przynajmniej) jako dazenie do zachowania réwnowagi
w stosunkach spotecznych i powstrzymywanie sie od kreowania nieusprawiedliwionych, niepopartych obiektywnymi
wymogami i kryteriami przywilejow dla wybranych grup obywateli.

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejszej sprawy nalezy podzieli¢ poglad Sadu Rejonowego, Ze roszczenie
powoda stanowi naduzycie przystugujacego mu prawa podmiotowego. W ramach wyroku eksmisyjnego z dnia 1
wrze$nia 2005 roku M. P. (1) zostalo przyznane prawo do lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust. 1 u.o.p.l., za$
zobowiazanie pozwanego do opréznienia przedmiotowego lokalu zostalo wstrzymane do czasu przedstawienia oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Wobec powyzszego nalezy negatywnie oceni¢ zachowanie powoda, ktory
przez okres 12 lat od dnia uprawomocnienia sie wyroku eksmisyjnego nie podjal jakichkolwiek dzialan zmierzajacych
do jego wykonania, w tym nie zlozyl nawet pozwanemu oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. W tym
kontekscie Sad Okregowy w calo$ci podziela ocene Sadu Rejonowego, zgodnie z ktora tak dtugiego okresu oczekiwania
na zlozenie przez powoda, jako gmine, oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego nie mozna uzasadni¢ zadnymi
obiektywnymi okolicznoSciami, w szczego6lno$ci brakiem wystarczajacej liczby lokali socjalnych.

Jednocze$nie nie sposob podzieli¢ zarzutu skarzacego, w ktdorym wywodzi on, ze zastosowaniu art. 5 k.c. sprzeciwia
sie postepowanie pozwanego polegajace na niewykonywaniu prawomocnego wyroku eksmisyjnego. Nalezy bowiem
podkresli¢, ze wykonanie tego wyroku zostalo przez sad wstrzymane do czasu przedstawienia przez powoda oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, do ktérego niewatpliwie nie doszlo, a zatem zachowania pozwanego w
zadnym wypadku nie mozna uznac za sprzeczne z zasadami wspolzycia spotecznego. Co wiecej, to pozwany wykazywal
inicjatywe i kilkukrotnie zwracal sie do powoda z prosba o przydzielenie mu lokalu socjalnego, a takze podejmowat
proby zamiany obecnego lokalu na inny. Na zasadno$c¢ zastosowania art. 5 k.c. dodatkowo wskazuje wyjatkowa trudna
sytuacja zyciowa pozwanego, wynikajaca z powaznych chor6b M. P. (1) oraz jego zony, a takze niskich dochodéw
z tytulu renty i emerytury. W tym kontekécie szczegélnie negatywnie nalezy ocenié¢ postepowanie powoda, ktéry z
niewyjasnionych przyczyn zwleka z zaoferowaniem pozwanemu lokalu socjalnego, ktéry niewatpliwie wiazalby sie z
o wiele nizszymi kosztami utrzymania, a jednocze$nie zada od niego zaplaty z tytulu dotychczas zajmowanego lokalu.

Reasumujgc, wszystkie zarzuty skarzacego okazaly sie niezasadne, a zatem nie mogly skutkowaé¢ zmiang
rozstrzygniecia Sadu I instancji. W konsekwencji Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje jako
nieuzasadnionag.



