Sygn. akt III Ca 1072/17

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 277 kwietnia 2017 roku, wydanym w sprawie o sygn. akt I C 892/16, z powbdztwa S.
S. (1) przeciwko Gminie M. Z., o uznanie za bezskuteczne wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego nr (...)
przy ul. (...) w Z. z dnia 27 maja 2014 roku, Sad Rejonowy w Zgierzu

I Wydzial Cywilny:

1. oddalil powo6dztwo;
2. zasadzil od S. S. (1) na rzecz Gminy M. Z.
kwote 180 zl tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Swoje rozstrzygniecie Sad I instancji opart na ustaleniach faktycznych i rozwazaniach prawnych,
ktore przedstawiaja sie nastepujaco:

W dniu 13 lipca 1965 roku powodka zawarla z Miejskim Zarzadem Budynkéw Mieszkalnych umowe najmu
lokalu mieszkalnego numer (...), skladajacego sie z dwoch pokoi, kuchni, przedpokoju, ubikacji, lazienki o lacznej

powierzchni uzytkowej 37,02 m® przy ulicy (...) w Z.. Od dnia 15 wrze$nia 1965 roku powddka jest zameldowana
w tym lokalu. W dniu 22 lipca 2005 roku z powodztwa Miejskiego Przedsiebiorstwa (...) Spélki z ograniczona
odpowiedzialno$cia w Z. w sprawie o sygn. akt VI Nc 840/ 05 zostal wydany przez Sad Rejonowy w Zgierzu przeciwko S.
S. (1) nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym. W lokalu wynajmowanym przez powddke od dnia 21 lutego 2008
roku jest zameldowana jej wnuczka S. S. (2). Miejskie Przedsiebiorstwo (...) Spbtka z ograniczona odpowiedzialnoécia
w Z. jest upowaznione przez Gmine M. Z. do dochodzenia roszczen Gminy M. Z. i jej reprezentowania przed sadami
powszechnymi w sprawach o zaplate z tytulu zaleglych platnosci za czynsz najmu, czynsz dzierzawny i oplat za
Swiadczenia dodatkowe. Miejskie Przedsiebiorstwo (...) Spolka z ograniczong odpowiedzialno$cig w Z. wystosowato
do powodki wezwanie przesadowe informujace o istnieniu zadluzenia na jej koncie, ktére wraz kosztami upomnien
wynosilo 4.319,29 zk. Przesylka pocztowa zawierajaca przedmiotowe pismo zostala awizowana

w dniu 21 maja 2013 roku i awizowana powtérnie w dniu 29 maja 2013 roku, nastepnie

w dniu 6 czerwca 2013 roku zwrocona do adresata. Pod koniec 2013 roku wnuczka powddki S. L. wyprowadzila sie
spod adresu D. 12 lok. 11 wyjechala do Anglii. Pow6dka umowila sie z wnuczka, ze miala ona ponosié wszelkie oplaty
za lokal rowniez po swoim wyjezdzie za granice. NaleznoSci za lokal nadal nie byly oplacane. Nakazem zaplaty z dnia
16 stycznia 2014 roku, sprostowanym w dniu 1 kwietnia 2014 roku, Sad Rejonowy w Zgierzu w sprawie z powbddztwa
Gminy M. Z. reprezentowanej przez Miejskie Przedsiebiorstwo (...) Spolke z ograniczona odpowiedzialnoécia

z siedziba w Z. zasadzil solidarnie od S. S. (1) i S. S. (2) kwote 5.368,21 zl wraz z odsetkami ustawowymi co do kwoty
4.942,62 zl liczonymi od dnia 1 pazdziernika 2013 roku do dnia zaplaty, co do kwoty 425,59 zl liczonymi od dnia 25
pazdziernika 2013 roku do dnia zaplaty oraz kosztami procesu.

Powodka w lutym 2014 roku przeprowadzila sie do syna D. S. (1), ktéry mieszka w Z. przy ulicy (...), poniewaz
wymagata opieki os6b trzecich z powodu wysokiego ci$nienia. W czasie kiedy powddka mieszkala u syna nikt nie
przebywal w mieszkaniu przy ulicy (...) w Z.. Powddka nie informowala administracji nieruchomos$ciami o czasowej
zmianie miejsca zamieszkania.W maju 2014 roku nastapilo znaczne pogorszenie stanu zdrowia pow6dki prowadzace
do koniecznoéci pozostawania pod opieka innych os6b. Powddka byla niezdolna do samodzielnego poruszania sie.
Powodka od dnia 19 wrzesnia 2014 roku pozostawala pod opieka Miejskiego Zespotlu Przychodni (...) w Z. przy ul.
(.IOwWZ.

Pismem z dnia 14 lutego 2014 roku Miejskie Przedsiebiorstwo (...) Spotka z ograniczong odpowiedzialnoScia w
Z. skierowalo do powodki pismo informujace, ze na koncie naleznosci czynszowych z tytutu najmu lokalu figuruje
zadluzenie w wysokoSci 7.647,51 z} w tym 2.259,30 zl stanowily naleznoSci niezasgdzone prawomocnym nakazem



zaplaty. Przesylka byla awizowana w dniu 17 marca 2014 roku z adnotacja ,adresata nie zastalem” i zwrdcona do
nadawcy w dniu

2 kwietnia 2014 roku. W dniu 19 maja 2014 roku Gmina M. Z. reprezentowana przez Miejskie Przedsiebiorstwo (...)
Spolke z ograniczong odpowiedzialnosScig w Z. zlozylo do Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Zgierzu T.
B. wniosek o wszczecie egzekucji na podstawie tytulu wykonawczego w postaci nakazu zaplaty wydanego w sprawie
sygn. akt I Nc 2669/13, zaopatrzonego w klauzule wykonalno$ci postanowieniem z dnia 12 maja 2014 roku. Pismem z
dnia 27 maja 2014 roku Miejskie Przedsiebiorstwo (...) Spdtka z ograniczona odpowiedzialno$cia w Z. wypowiedziata
powddce umowe najmu lokalu mieszkalnego numer (...) przy ulicy (...) ze skutkiem na dziefi 30 czerwca 2014 roku.
Przesylka byla awizowana w dniu 29 maja 2014 roku z adnotacjg ,adresata nie zastalem”, a nastepnie w dniu 16
czerwca 2014 roku zwrécona do nadawcy.

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Zgierzu T. B. skierowal do powddki oraz jej wnuczki S. S. (2) informacje
o toczacym sie wobec niej postepowaniu egzekucyjnym, ktore byto awizowane w dniu 6 czerwca 2014 roku

i awizowane powtornie w dniu 16 czerwca 2014 roku, a nastepnie zwrécone do nadawcy

w dniu 14 czerwca 2014 roku. Nastepnie Komornik skierowal do S. S. (2) zawiadomienie o zajeciu rachunku
bankowego, ktore zostalo awizowane w dniu 18 sierpnia 2014 roku i awizowane powt6rnie w dniu 26 sierpnia 2014
roku. W trakcie przeprowadzonych czynnoéci terenowych w dniu 15 grudnia 2014 roku Komornik ustalit,

ze dluzniczka pod adresem D. 12 lok. 1 nie przebywa, natomiast S. S. (2) przebywa w Z. pod innym adresem. Kolejne
pismo Komornika o zajeciu wierzytelnoSci z rachunku bankowego zostalo skierowane do powodki w dniu 19 stycznia
2015 roku

i awizowane powtérnie w dniu 27 stycznia 2015 roku. Postanowienie Komornika z dnia

1 maja 2016 roku skierowane do S. S. (2) i powodki zostalo awizowane w dniu 18 maja 2016 roku i awizowane
powtdrnie w dniu 277 maja 2016 roku.

Maz powodki M. S. (1) zmart w pazdzierniku 2014 roku. Do swojej Smierci byl zameldowany pod adresem: Z. ulica
(...). Powbdka z uwagi na zly stan zdrowia nie wrécita do wynajmowanego lokalu w roku 2014. Pow6dka powrdcila
do spornego lokalu w lipcu 2015 roku.

Pismem z dnia 28 lipca 2015 roku powddka zwrdcila sie do Urzedu Miasta Z. o przywrdcenie jej praw lokatorskich
do nieruchomosci znajdujacej sie przy ulicy (...) w Z.. Na dzien 2 wrze$nia 2015 roku powddka nie posiada zaleglo$ci
z tytulu najmu lokalu. Od sierpnia 2015 roku w lokalu jest przeprowadzany remont. W dniu 14 wrzeénia 2015
roku powodka upowaznila cérke M. S. (2) do podpisywania w jej imieniu wszelkich pism oraz udzielania wszelkich
informacji dotyczacych lokalu przy ulicy (...) w Z.. W dniu 14 wrzeénia 2015 roku M. S. (2) wystapila do Urzedu Miasta
Z. o udostepnienie korespondencji kierowanej do lokalu przy ulicy (...) w Z.. Pismem z dnia 4 wrze$nia 2015 roku
Urzad Miasta Z. odmoéwil przywrbcenia powoddce prawa do najmu przedmiotowego lokalu. W dniu 25 wrze$nia 2015
roku powddka skierowala do Miejskiego Przedsiebiorstwa (...) Spolki z ograniczong odpowiedzialno$cig w Z. pismo
informujace, Ze uznaje wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego w Z. przy ulicy (...) za
nieskuteczne. W pi$mie z dnia 20 pazdziernika 2015 roku pozwany nie znalazl podstaw do przywrocenia powddce
tytulu prawnego do lokalu numer (...) przy ulicy (...). Powédka w piémie z dnia 24 listopada 2015 roku nie zgodzila
sie z decyzja Prezydenta Miasta Z. i odmoéwila zwolnienie zajmowanego lokalu. W pi$mie z dnia 14 grudnia 2015 roku
Prezydent Miasta Z. podtrzymat swoje stanowisko. Korespondencje kierowana do powddki na adres: F. 12 w Z. w dniu
20 pazdziernika 2015 roku odebral jej syn D. S. (1), a w dniu 8 stycznia 2016 roku osobiscie powddka.

W budynku przy D. 12 sg skrzynki pocztowe zbiorcze na $cianie i na drzwiach mieszkania. Powddka nigdy nie zglaszala
problemdéw ze skrzynkami pocztowymi do administracji.

Sad Rejonowy ustalit stan faktyczny na podstawie dokumentéw prywatnych i urzedowych, ktére uznal za wiarygodne.
Wskazal, ze tres¢ tych dokumentéw nie byla w zaden spos6b kwestionowana przez strony. W przewazajacej czeSci
uznat réwniez za wiarygodne zeznania powodki i zeznania $§wiadkéw D. S. (1) oraz D. S. (2). Podkreélil, ze z zeznan
tych wynikalo, ze stan zdrowia powodki pogorszyl sie na poczatku 2014 roku i wymagala ona pomocy oséb trzecich.
Dlatego tez wyprowadzila sie z wynajmowanego mieszkania do swojego syna D. S. (1). Sad I instancji nie dal wiary



twierdzeniom $wiadkow i powodki w tym zakresie w jakim zeznali, ze powddka przebywala u swojego syna jedynie
w miesigcu lutym i w miesigcu maju 2014 roku. Argumentowal, ze nielogiczne byloby to, ze powodka przebywala
u swojego syna jedynie przez okres 2 miesiecy przedzielonego dwumiesieczng przerwa, kiedy to mialaby wrocié¢ do
wynajmowanego mieszkania. Zeznania te byly - w ocenie Sadu Rejonowego - niespojne z przedlozona dokumentacja
lekarska powddki, ktéra wskazywala, ze stan jej zdrowia od maja 2014 roku pogorszyl sie i z tego powodu nie
mogla sie poruszaé¢ i wymagata opieki osob trzecich. Powrotu powddki nie potwierdzaly rowniez dowody doreczen
korespondencji zgromadzonej w sprawie, wszystkie przesylki pocztowe do powddki byly bowiem awizowane i byly
zwracane nastepnie do adresata, w tym przesylki kierowane zar6wno przez Komornika Sadowego jak réwniez przez
administracje lokali. W ocenie Sadu Rejonowego watpliwym byl takze powr6t powddki do zajmowanego mieszkania
w 2014 roku takze z tego powodu, Ze u syna pozostal jej maz M. S. (1), ktéry zmarl w pazdzierniku 2014 roku.
Nadto powoddka od wrze$nia 2014 roku zarejestrowana byla w przychodni na ul. (...). Sad meriti podkreslil, ze
zeznania Swiadka D. S. (1) potwierdzajg, ze powodka nie mogla wroci¢ do wynajmowanego lokalu z powodu zlego
stanu zdrowia w 2014 roku. Sad I instancji za niewiarygodne uznal tez zeznania D. S. (1) w tym zakresie w jakim
twierdzil, ze skrzynki pocztowe przyporzadkowane do mieszkania powddki ulegly uszkodzeniu i zostaly przez niego
LShaprostowane” w czerwcu 2014 roku. Za watpliwe uznal Sad Rejonowy, aby jednoczeénie uszkodzeniu ulegla zar6wno
skrzynka umieszczona na drzwiach mieszkania jak i skrzynka pocztowa umieszczona na klatce schodowej. Nadto
okoliczno$é ta nie byla zglaszana do administracji, ktora moglaby potwierdzié¢, ze istotnie taki fakt mial miejsce.
Co wiecej, gdyby $wiadek istotnie ,naprostowal” drzwiczki w jednej ze skrzynek w czerwcu 2014 roku, a zatem
juz po powrocie powddki to korespondencji przychodzaca po tej dacie powinna bez problemu odnajdowac sie w
skrzynkach, nie méwiac juz o tym, ze skoro powddka mieszkala w tymze lokalu od czerwca 2014 roku, powinna byla
odebrac jg osobiscie, zwlaszcza, ze ma problemy z chodzeniem, co — zdaniem Sadu I instancji - pozwala na przyjecie,
iz raczej pozostaje w domu. Wobec braku innych dowodéw na okoliczno$é uszkodzenia skrzynek Sad Rejonowy
uznat twierdzenia §wiadka za golostlowne, podkreslajac nadto, ze okoliczno$¢ ta nie byla wskazywana w pozwie, a
podniesiona zostala przez §wiadka dopiero na terminie rozprawy w dniu 12 stycznia 2017 roku.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal, ze pow6dztwo nie zastuguje na uwzglednienie. W pierwszej
kolejnosci Sad I instancji wskazal, ze powodka pozwala

w przedmiotowe]j sprawie Gmine Z. reprezentowana przez Prezydenta Miasta Z. zamiast Gmine M. Z.. Ostatecznie
zarzut braku legitymacji procesowej Gminy Z. w przedmiotowej sprawie podniesiony w odpowiedzi na pozew nie
wymagal rozwazenia, poniewaz Sad wezwal Gmine M. Z. do udzialu w sprawie a pelnomocnicy powo6dki wyrazili zgode
na wstapienie do procesu jako pozwanego w miejsce Gminy Z. — Gminy M. Z..

Sad Rejonowy powolal sie na tres$¢ art. 6 lit. g ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 poz. 1610 ze zm.) i wskazal, ze przepis
ten sluzy zapewnieniu skutecznoS$ci doreczen miedzy stronami stosunku najmu przez wprowadzenie fikcji prawnej
polegajacej na przyjeciu, ze doreczenie dokonane na ostatni znany adres jest zawsze prawidlowe, jezeli nastapito
przesylka polecong za potwierdzeniem odbioru. Podkreslil, ze skutek w postaci uznania korespondencji za doreczong
nie nastapi, gdy strona, ktéra zmienila adres, wykaze brak zawinienia w niepoinformowaniu o tym kontrahenta. Sad
I instancji odwolujac sie do pogladu prezentowanego w doktrynie argumentowal, ze wskazuje na to sformulowanie
»w razie zaniedbania tego obowiazku”, zawierajace element winy (J. Chacinski, Ochrona praw lokatoréw. Komentarz,
Warszawa 2013, s. 83).

Sad Rejonowy argumentowat dalej, ze w przedmiotowej sprawie powodka opuécita lokal numer (...) przy ulicy (...) w
Z. 1 wyprowadzila sie do swojego syna w lutym 2014 roku i nie mieszkala w tym lokalu do polowy 2015 roku. Bylo
to spowodowane tym, ze powddka choruje na nadci$nienie i wymagala opieki os6b trzecich co najmniej od maja
2014 roku, co zostalo potwierdzone w przedlozonej przez powodke dokumentacji lekarskiej z Miejskiej Przychodni
(...) w Z., mieszczacej sie przy ul. (...), a zatem tej samej, na ktorej zamieszkuje syn powodki. Powddka powrocita do
wynajmowanego mieszkania dopiero w polowie 2015 roku, wtedy powodka wystgpila bowiem o przywrdcenie prawa
do zajmowanego mieszkania i probowala udowodnié swoje prawo do lokalu twierdzac,



ze nadal w nim przebywa i tam jest zameldowana. Data ta jest - w ocenie Sadu Rejonowego - najbardziej
prawdopodobna réwniez z tego powodu, ze takze w drugiej polowie 2014 roku korespondencja kierowana do niej i
jej wnucezki S. S. (2) byla awizowana i zwracana do nadawcéw z adnotacjg ,adresata nie zastalem”. W tym czasie w
lokalu przy ulicy (...) nikt nie przebywal, poniewaz mieszkajaca wspoélnie z powodka jej wnuczka S. S. (2) wyjechala
pod koniec 2013 roku za granice. Co wiecej, nawet w grudniu 2014 roku Komornik podczas czynnoSci terenowych
ustalil, ze powddka nie zamieszkuje w tymze lokalu. Nic zatem poza przestuchaniem powodki, jej syna oraz §wiadka
D. S. (2) nie wskazuje - zdaniem Sadu Rejonowego - na to, aby powddka powrdcila do tegoz lokalu przed lipcem 2015
roku. W ocenie Sagdu Rejonowego wyprowadzajac sie do syna na okres 1,5 roku pow6dka powinna byla zawiadomié
wynajmujacego lokal o zmianie miejsca swojego zamieszkania. Stan zdrowia powddki nie uniemozliwial jej bowiem
sporzadzenia stosownej informacji i skierowania jej chociazby za posrednictwem swojego syna do wynajmujacego.
Sad Rejonowy podkreslil, ze czasu trwania choroby, zwlaszcza w wieku pow6dki nie mozna przewidzie¢, stad wskazane
jest poinformowanie wynajmujacego o zmianie adresu. Przyjecie odmiennej koncepcji prowadziloby - zdaniem Sadu
Rejonowego - do uznania, Ze najemca wyprowadzajac sie z lokalu w inne miejsce na dluzszy czas de facto moze
uniemozliwi¢ skutecznie wypowiedzenie umowy, zmuszajac wynajmujacego do poszukiwania jego aktualnego adresu
zamieszkania, co czesto moze sie okaza¢ niemozliwe. Lokal nie méglby by¢ udostepniony innym osobom, pomimo
istnienia podstaw do wypowiedzenia umowy najmu i narastajacego zadluzenia. Sad Rejonowy dodal, ze nawet przy
przyjeciu wersji zdarzen prezentowanych przez §wiadka D. S. (3), D. S. (2) oraz powddke, a wiec, ze powroécila ona
do lokalu przy ul. (...) w czerwcu 2014 roku, brak jest podstaw do przyjecia, iz wypowiedzenie jej umowy najmu bylo
bezskuteczne. Wskazal, ze zgodnie z zeznaniami $§wiadkéw oraz z przestuchaniem powodki, powddka nie przebywala
w mieszkaniu w lutym i maju 2014 roku, powrdcila za§ do niego na poczatku czerwca 2014 roku. Ostatecznie wezwanie
do uiszczenia zalegloSci zostato doreczone w trybie awizo w dniu 14 marca 2014 roku, a zwrécone w dniu 2 kwietnia
2014 roku, za$ oS§wiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu - 28 maja 2014 roku i zwrocone w dniu 16 czerwca
2014 roku, a zatem w datach, kiedy powodka rzekomo przebywala w spornym lokalu. Sad argumentowal, ze trudno
dociec dlaczego wobec obecnosci powodki korespondencja byta awizowana, nie za$ odbierana przez nig wprost, jednak
miala mozliwo$¢ zapoznania sie z treécig tychze pism, biorgc pod uwage, ze skrzynki pocztowe w tymze budynku byly
sprawne.

W konsekwencji Sad I instancji uznal, ze o§wiadczenie woli pozwanego
o wypowiedzeniu powbddce umowy najmu lokalu nr (...) polozonego przy ulicy (...) w Z. bylo skuteczne, co skutkowalo
oddaleniem powddztwa.

O kosztach procesu Sad Rejonowy orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik
sprawy.

Apelacje od powyzszego wyroku wniosta powddka, zaskarzajac orzeczenie w caloéci.
Zaskarzonemu wyrokowi powodka zarzucita:

1. naruszenie przepiséw postepowania majacych wplyw na tres$é orzeczenia,

tj. art. 233 81 k.p.c. i art. 227 k.p.c. poprzez niekompletng ocene zebranego w sprawie materialu dowodowego,
w konsekwencji za$§ dokonanie blednych ustalen faktycznych w $wietle do$wiadczenia Zyciowego oraz treSci
zgromadzonego materialu dowodowego, polegajacych na:

a) przyjeciu, ze powddka przeprowadzila sie do D. S. (1) w lutym 2014 roku z zamiarem dluzszego u niego
zamieszkiwania, tj. trwajacego ponad 1,5 roku, a w konsekwencji uznaniu przez Sad, ze w okresie od lutego 2014 roku
do polowy czerwca 2015 roku powodka nie przebywala w mieszkaniu przy ul. (...) lok. 1 wZ;

b) nieuznaniu za prawdziwe zeznan powodki i Swiadkéw D. S. (1) oraz D. S. (2) w zakresie w jakim zeznali oni, ze
powodka przebywala u swojego syna jedynie w miesiacu lutym i w maju 2014 roku;

¢) uznaniu przez Sad ( pomimo braku dowodu w tym zakresie zar6wno w postaci zeznan $wiadkoéw, stron czy
dokumentow), ze ze wzgledu na to, ze powddka byla zarejestrowana w przychodni przy ul. (...) to musi to byé



réwnoznaczne z opuszczeniem przez powodke dotychczasowego miejsca zamieszkania na stale i przeprowadzenie sie
do syna wlaénie na ul. (...);

d) uznaniu przez Sad jako niewiarygodne zeznan §wiadka D. S. (1), ze skrzynki pocztowe w miejscu zamieszkania
powddki byly niesprawne, zniszczone i nie wszystkie sie zamykaly, a w konsekwencji na tej podstawie uznanie,
a nawet w ocenie apelujacej domniemanie (nie znajdujace poparcia w zgromadzonym materiale dowodowym), ze
korespondencja kierowana do pow6dki musiata zostaé dostarczona.

Apelujaca podniosla, ze zdajgc sobie sprawe ze spoczywajacego na niej obowigzku wynikajacego z tresci art. 6 kodeksu
cywilnego zwraca uwage, iz w tym zakresie strona przeciwna réowniez nie przedstawila kontrdowodu jakoby owe
skrzynki byly w stanie umozliwiajagcym doreczanie pism powodce. Wskazala, ze pomimo tego Sad uznal, ze skrzynki
byly sprawne, a zeznania §wiadka niewiarygodne. W ocenie apelujacej Sad w sposéb dos¢ dowolny i jednostronny, a nie
swobodny dokonal analizy materialu dowodowego wlaénie w tym zakresie, odnoszac sie szczegoétowo do obowiazkow
powddki w zwigzku z wykonaniem laczacej strony umowy najmu, jednocze$nie stawiajac w pozycji uprzywilejowanej
pozwanego poprzez calkowite pominiecie odniesienia sie do wypelniania obowigzkéw obcigzajacych pozwanego, a
skupiajac sie na nie do konca wlasciwym wypehianiu obowiazkéw najemcy przez powodke;

e) pominieciu okolicznoéci, ze powddka jest osoba w starszym wieku ti. ponad 80 - letnia

i schorowana, co wiaze sie z okre$§lonymi konsekwencjami takimi jak: np. brak mozliwosci formalnego wypelniania
swoich obowigzkoéw najemcy poprzez: napisanie, wydrukowanie i doreczenie pisma do pozwanego informujacego o
fakcie zniszczenia skrzynek pocztowych, o braku mozliwosci samodzielnego, swobodnego poruszania sie nawet w
czasie przebywania w lokalu by moc otworzy¢ drzwi listonoszowi badz pracownikowi pozwanego i odebraniu od niego
przesylki, listu, informacji czy jakiegokolwiek innego zawiadomienia. Skarzaca wskazala, ze Sad w treSci swojego
uzasadnienia calkowicie pominal fakt wieku powoddki oraz jej stanu zdrowia, co w jej przekonaniu bez jej winy,
doprowadzilo do niekorzystnego dla niej rozstrzygniecia sprawy, a w konsekwencji spowodowalo nierozpoznanie

istoty sprawy;

f) uznaniu jakoby nie bylo mozliwe, ze powddka tylko czasowo, bez z gory ustalonego zamiaru, bez blizej okre$§lonych
terminéw przebywala u syna, a tym samym pominieciu okolicznoSci (potwierdzonych zeznaniami $§wiadkéw i
niezaprzeczonymi przez strone pozwana w toku procesu), ze powddka nie miala zamiaru dokonywa¢ zmiany swojego
miejsca zamieszkiwania z ul. (...) na ul. (...), a jej chwilowa nieobecno$¢ spowodowana byta faktycznie, ale chwilowym
znacznie pogarszajacym sie stanem zdrowia, co w ocenie apelujgcej zostalo przez sad calkowicie pominiete;

2. naruszenie norm prawa materialnego:

a) poprzez bledna wykladnie art. 5 kodeksu cywilnego, tj. dzialania sprzecznego z zasadami wspdlzycia spolecznego,
w szczegdlnosci polegajacego na: w istocie nieuwzglednieniu wieku i stanu zdrowia powodki. Apelujaca podniosta, ze
Sad calkowicie pomingl fakt, ze pow6dka jako osoba ponad 80-letnia moze nie wiedzie¢ o obowigzku informowania
wynajmujacego o fakcie, ze bedzie przebywac¢ w innym miejscu, poza swoim miejscem zamieszkania. Wskazala, ze Sad
nie wzigl pod uwage faktu, ze powodka jako osoba 80-letnia moze mie¢ trudno$ci z napisaniem pisma informujacego
o swojej przewidywanej nieobecnoSci, o popsutych skrzynkach pocztowych. Nadto Sad nie wzigl pod uwage i nie
zawarl tego w tredci uzasadnienia, ze powodka mogla nie mie¢ zamiaru ewentualnego dluzszego przebywania poza
swoim wla$ciwym miejscem zamieszkania, a jej czasowa nieobecno$¢ mogla by¢ spowodowana chwilowym, naglym
pogorszeniem sie stanu zdrowia. Argumentowala, ze Sad nie wzigl pod uwage zasad do$wiadczenia zyciowego,
Ze osoba starsza, samotnie mieszkajaca moze obawiaé sie otwieraé drzwi obcym, nawet jesli jest to Pani z
tzw. administracji czy listonosz. Jednocze$nie Sad w sposéb bardzo minimalistyczny odnio6st sie do obowiazkow
pozwanego w zakresie wlaSciwego doreczenia korespondencji i umozliwienia powddce zapoznania sie z trescig
o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy najmu. Sad do$é jednoznacznie przesadzil, ze pozwany dopekil cigzacego
na nim obowigzku doreczenia pisma o wypowiedzeniu powodce umowy najmu (pomimo jedynie doreczenia
zastepczego), caltkowicie pomijajac okolicznoéci przedstawione przez powddke, wyjasniajgce fakt nieodebrania przez
nig rzeczonej korespondencji, a tym samym niezapoznania sie z treScig zalaczonego pisma. Skarzaca wskazala,
ze taka ocena stanu faktycznego dokonanego przez Sad jest w ocenie apelujacej wlaénie przekroczeniem czy tez



nieuwzglednieniem przy rozpoznawaniu istoty sprawy zasad wspdlzycia spolecznego. Tym samym, powddka znajac
tre$¢ orzeczen dotyczacych naruszenia zasad wspolzycia spolecznego, w ktorych wskazuje sie, ze zasady wspolzycia
spolecznego to pojecie niedookreslone, nieostre, a powolywanie sie na sprzeczno$¢ z zasadami wspoéltzycia spolecznego
powinno wigza¢ sie z konkretnym wykazaniem o jakie zasady wspoélzycia spolecznego w konkretnym wypadku chodzi
oraz na czym polega sprzeczno$é, w ocenie powodki zostala wlaénie skutecznie wykazana i wypelione (II CSK 236/16,
lex 2242151);

b) poprzez bledng wyktadnie art. 6 lit. g ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 poz. 1610 ze zm.) poprzez przyjecie, ze w niniejszej sprawie nastapilo skuteczne
doreczenie powo6dce pisma z dnia 27 maja 2014 roku wypowiadajacego powodce umowe najmu lokalu mieszkalnego
przy ul. (...) ze skutkiem na dzien 30 czerwca 2014 roku i uznaniem, ze powddka mogla zapoznac sie z jego trescig. W
ocenie apelujacej zadna z tych okoliczno$ci nie zostala przez pozwanego wypelniona. Skarzaca podniosla, ze jak sam
Sad zauwazyl, skutek w postaci uznania korespondencji za doreczona nie nastapi, gdy strona ktéra zmienila adres, a w
niniejszej sprawie chwilowo nie przebywala w innym miejscu zamieszkania, wykaze brak swojej winy, na co wskazuje
sformulowanie ,w razie zaniedbania tego obowiazku” zawierajace element winy - uzasadnienie wyroku strona 9.
W ocenie apelujacej nie sposéb zatem zgodzié sie ze stanowiskiem Sadu jakoby powo6dce mozna bylo przypisaé
wine celowego niepoinformowania o czasowej nieobecno$ci w miejscu zamieszkania czy tez celowego nieodebrania
korespondencji;

¢) naruszenie prawa materialnego poprzez tj. art. 61 Kodeksu cywilnego poprzez jego zastosowanie i uznanie, ze
o$wiadczenie pozwanej zostalo powodce skutecznie doreczone i ze miala ona mozliwo$¢ zapoznania sie z jego trescia,
podczas gdy z dowoddw przedstawionych w toku procesu nalezalo wywie$é przeciwny wniosek. W ocenie apelujacej,
powoddka wykazala bowiem, ze w chwili wyslania na adres przy ul. (...) przesylki, z powodéw zdrowotnych nie
przebywala w swoim mieszkaniu, a wiec nie miala obiektywnie mozliwosci zapoznania sie z tre$cig o§wiadczenia woli,
co powinno skutkowaé uznaniem wypowiedzenia umowy najmu za niedoreczone, a zatem i bezskuteczne.

W konsekwencji zgloszonych zarzutéw skarzaca wniosta o zmiane zaskarzonego wyroku w caloéci i uwzglednienie
powodztwa oraz o zasadzenie od pozwanego na rzecz powddki kosztdw procesu w tym kosztow zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych za I i II instancje. Ewentualnie apelujaca wniosta o uchylenie zaskarzonego
wyroku i przekazanie sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpatrzenia oraz zasadzenie kosztoéw procesu w tym
kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych za Ii Il instancje.

W odpowiedzi na apelacje pozwany wniost o oddalenie apelacji jako bezzasadnej oraz o zasadzenie od powo6dki na
rzecz pozwanego kosztdw procesu w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja nie jest zasadna i podlega oddaleniu.

W pierwszej kolejnosci Sad Okregowy rozwazyl zarzuty naruszenia prawa procesowego, poniewaz kontrola
prawidlowosci zastosowania oraz wykladni prawa materialnego moze by¢ dokonana dopiero po stwierdzeniu, ze
ustalenia stanowiace podstawe faktyczna zaskarzonego orzeczenia zostaly poczynione zgodnie z przepisami prawa
procesowego.

Sad pierwszej instancji prawidlowo przeprowadzil postepowanie dowodowe, na podstawie ktérego dokonal istotnych
dla rozstrzygniecia sprawy ustalen. Ustalenia te Sad Okregowy uznaje za prawidlowe i przyjmuje za wlasne.
Nie dostrzega bowiem potrzeby ponowienia dowodéw dopuszczonych w postepowaniu pierwszoinstancyjnym oraz
podziela ocene ich wiarygodnoSci wyrazona przez sad pierwszej instancji. W tej sytuacji, jak shusznie podkresla w
swoich orzeczeniach Sad Najwyzszy, wystarczajaca jest aprobata dla stanowiska przedstawionego w orzeczeniu sagdu
pierwszej instancji (tak tez SN m.in. w wyroku z dnia 22 sierpnia 2001 r., sygn. V CKN 348/00, publ. LEX nr 52761, w



postanowieniu z dnia 22 lipca 2010 1., sygn. I CSK 313/09, publ. LEX nr 686078, w wyroku SN z dnia 16 lutego 2005rr.,
sygn. IV CK 526/04, publ. LEX nr 177281; w wyroku z dnia 20 maja 2004 r., sygn. I CK 353/03, publ. LEX nr 585756).

Jako bezzasadny nalezy zatem oceni¢ zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c.

Zgodnie z powolanym przepisem sad ma swobode w ocenie zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego. W
orzecznictwie Sadu Najwyzszego slusznie przyjmuje sie, ze zarzut naruszenia art. 233 k.p.c. moze by¢ uznany za
usprawiedliwiony tylko wtedy, jezeli sad zaprezentuje rozumowanie sprzeczne z regutami logiki, zasadami wiedzy lub
z do$wiadczeniem zyciowym. Sprzeczno$é ta wystepuje, w szczegblnosci w sytuacji, gdy

z tre$ci dowodu wynika, co innego niz przyjal sad, gdy pewnego dowodu nie uwzgledniono przy ocenie, gdy sad
przyjal pewne fakty za ustalone mimo, ze nie zostaly one w ogdle lub dostatecznie potwierdzone lub gdy sad przyjat
pewne fakty za nieudowodnione, mimo, ze nie byto ku temu podstawy. Ponadto, jezeli z okreSlonego materiatu
dowodowego sad wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z do§wiadczeniem zyciowym, to ocena sadu nie
narusza regul swobodnej oceny dowodow i musi sie osta¢, chociazby w rbwnym stopniu na podstawie tego samego
materialu dowodowego udaloby sie wysnu¢ wnioski odmienne. Zarzut obrazy przepisu art. 233 § 1 k.p.c. nie moze tez
polegac jedynie na zaprezentowaniu wtasnych, korzystnych dla skarzacego ustalen stanu faktycznego, dokonanych
na podstawie wlasnej, korzystnej dla skarzacego oceny materialu dowodowego (tak tez SN w postanowieniu z dnia
10 stycznia 2002 1., sygn. I CKN 572/99, publ. LEX nr 53136 i w wyroku z dnia 27 wrze$nia 2002 r., sygn. II CKN
817/00, publ. LEX nr 56906).

Whbrew twierdzeniom skarzacej Sad pierwszej instancji dokonal prawidlowej oceny dowoddéw. Jak wynika z
uzasadnienia apelacji skarzaca nie tyle kwestionuje ocene dowodéw w sprawie przeprowadzonych, co zarzuca brak
wyprowadzenia w oparciu o te dowody wlasciwych jej zdaniem wnioskéw. Tymczasem wskazaé nalezy, ze art. 233
§ 1 k.p.c. reguluje jedynie kwestie oceny wiarygodnos$ci i mocy dowodowej przeprowadzonych w sprawie dowodow.
Skuteczne postawienie zarzutu naruszenia przez sad art. 233 § 1 k.p.c. wymaga wykazania, ze sad uchybil zasadom
logicznego rozumowania lub do$wiadczenia zyciowego, to jedynie moze by¢ bowiem przeciwstawione uprawnieniu
sadu do dokonywania swobodnej oceny dowodéw. Nie jest natomiast wystarczajace przekonanie strony o innej,
niz przyjal sad, wadze (donioslosci) poszczegélnych dowodow i ich odmiennej ocenie niz ocena sadu (tak tez Sad
Najwyzszy w wyroku z dnia 6 listopada 1998 r., sygn. III CKN 4/98, publ. LEX nr 322031; por. wyrok SN z dnia 10
kwietnia 2000 r., sygn. V CKN 17/00, publ. OSNC 2000, nr 10, poz. 189; wyrok SN z dnia 5 sierpnia 1999 r., sygn. II
UKN 76/99, publ. OSNAPiUS 2000, nr 19, poz. 732).

Sformulowane w apelacji zarzuty zmierzaja przede wszystkim do podwazenia ustalen Sadu I instancji w zakresie
miejsca pobytu powodki w chwili doreczenie jej wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego numer (...) przy
ulicy (...) w Z. ze skutkiem na dzien 30 czerwca 2014 roku przez Gmine. Tymczasem jak stlusznie wskazal Sad
Rejonowy niezaleznie od tego, czy powddka w maju i czerwcu 2014 roku przebywala u syna, czy tez mieszkala we
wskazanym wynajmowanym lokalu, brak jest podstaw do kwestionowania skuteczno$ci doreczenia wypowiedzenia.
Skarzaca w zaden sposob nie wykazala tez, aby dostarczenie przesylki napotykalo trudno$ci w postaci uszkodzenia
skrzynki pocztowej. Wskazaé nalezy przy tym, ze twierdzenia powodki o miejscu zamieszkania w czasie doreczenia
wypowiedzenia zmienialy sie w toku postepowania. Poczatkowo w pozwie powodka podnosila, Ze nie przebywala w
lokalu przy ul. (...) od maja 2014 roku, ale ze wzgledu na zly stan zdrowia mieszkata u syna w Z. przy ul. (...), a
przej$ciowo takze za granica (k. 4). Dopiero p6zniej w toku postepowania oraz w apelacji strona powodowa podnosila
argumenty o zamieszkiwaniu w wynajmowanym od Gminy mieszkaniu wlasnie w czasie doreczania przedmiotowe;j
korespondencji, prezentujgc jednoczesnie bezpodstawne twierdzenia o uszkodzeniu skrzynki pocztowej. W ocenie
Sadu Okregowego twierdzenia powddki sg zatem jedynie polemika ze stanowiskiem Sadu I instancji i pozwanego oraz
reakcja na argumenty prawne tych podmiotéw, ale nie stanowia relacji z rzeczywistego przebiegu zdarzen. Powodka
formuluje swoje twierdzenia tak, aby odwroci¢ negatywne skutki prawne swojego wcze$niejszego postepowania.

Jako nietrafny nalezy ocenié¢ rowniez zarzut naruszenia przez Sad Rejonowy art. 227 k.p.c., poniewaz przepis ten nie
jest zré6dlem obowiazkow ani uprawnien jurysdykeyjnych, lecz w istocie okresla wole ustawodawcy ograniczenia kregu
faktow, ktére moga by¢ przedmiotem dowodu w postepowaniu cywilnym. Samo stwierdzenie, ze nastapilo naruszenie
art. 227 k.p.c., bez réwnoczesnego wskazania uchybienia innym przepisom regulujacym postepowanie dowodowe (np.



art. 217 § 3 k.p.c. lub art. 278 § 1 k.p.c.) zasadniczo nie stanowi podstawy naruszenia przepisow postepowania (por.
wyroki SN: z dnia 27 stycznia 2011 1., I CSK 237/10, LEX nr 784978; z dnia 9 lutego 2000 r., III CKN 434/00, LEX nr
530599; z dnia 25 lutego 2009 r., IT PK 176/08, LEX nr 736726; z dnia 7 marca 2001 r., I PKN 299/00, OSNAPiUS
2002, nr 23, poz. 573).

W rozpoznawanej sprawie Sad I instancji nie oddalal réwniez wnioskéw dowodowych strony na tej podstawie, ze
blednie uznal, iz odnosza sie one do okolicznoSci nieistotnych dla sprawy (por. wyroki SN: z dnia 11 lipca 2012 r., IT
CSK 677/11, LEX nr 1228438; z dnia 4 pazdziernika 2012 r., I CSK 124/12, LEX nr 1250552).

Sad Okregowy nie podziela tez zadnego z podniesionych w apelacji zarzutow naruszenia prawa materialnego.

Wymaga podkreélenia, ze wprost z przepiséw prawa wynikaja obowiazki najemcy, ktérych powodka nie dopeila.
Zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku

o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz.
1610 z p6zn. zm.) jezeli lokator jest uprawniony do odplatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie przez wlasciciela
stosunku prawnego moze nastgpi¢ tylko z przyczyn okre$lonych w ust. 2-5 oraz w art. 21 ust. 4 i 5 niniejszej ustawy.
Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewazno$ci dokonane na piSmie oraz okreslaé¢ przyczyne wypowiedzenia
(ust. 1). Nie pdzniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, wlaSciciel moze wypowiedzieé
stosunek prawny, m. in. jezeli lokator jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej
za trzy pelne okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i
wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznoSci (ust. 2 pkt 2).

Powolany przepis okre§la zasadnicze podstawy wypowiedzenia najmu. Niekwestionowanym w rozpoznawanej
sprawie bylo, ze powodka zalegala z zaplata czynszu

i innych oplat za uzywanie lokalu za co najmniej trzy pelne okresy platnosci, co zostalo stwierdzone prawomocnym
nakazem zaplaty. Zostala tez wezwana do zaplaty zaleglych $wiadczen w terminie 30 dni od doreczenia wezwania,
z uprzedzeniem, Ze niezastosowanie sie do wezwania spowoduje rozwigzanie umowy najmu w trybie art. 11 ust. 2
pkt 2 powolanej ustawy (pismo z dnia 12 lutego 2014r. — k. 6-7). Dodaé nalezy, ze miesieczny termin wypowiedzenia
wynika wprost z art. 11 ust. 2 ustawy i zalezny jest jedynie od spelnienia okreslonych w nim przeslane. Przeslanka
skutecznoSci wypowiedzenia oprocz zaistnienia i podania przyczyn przewidzianych w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy oraz
uprzedzenia najemcy o zamiarze wypowiedzenia najmu, jest przewidziany w tym przepisie uplyw przypadajacego na
koniec miesigca kalendarzowego, miesiecznego terminu wypowiedzenia, ktory wynika z bezwzglednie obowigzujacego
przepisu ustawy (por. uchwala SN z dnia 11 wrze$nia 1997 roku, sygn. III CZP 39/97, publ. OSNC 1997/12/191-
dotyczaca podobnych uregulowan art. 32 ustawy z dnia 2 lipca 1994r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych ).

Jak ponadto slusznie podnosi pozwany oraz Sad I instancji w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku, zgodnie z art. 6
lit. g ww. ustawy o ochronie praw lokatoréw (...) w okresie trwania najmu strony umowy sa obowiazane informowac
sie nawzajem na piSmie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego
obowiagzku korespondencje wyslang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrana,
uwaza sie za doreczona. Jezeli wiec powddka przebywala poza miejscem stalego zamieszkania powinna poinformowac
o tym wynajmujgcego, jesli zas§ mimo pozostawania w mieszkaniu nie odbierala korespondencji, a nie istniala zadna
obiektywna przyczyna, dla ktérej tak sie stalo, to ponosi ona konsekwencje swojego postepowania. Jak shlusznie
wskazuje Sad Apelacyjny w Warszawie w wyroku z dnia 10 lutego 2014 roku

(sygn. I ACa 1481/13, publ. LEX nr 1439302) negatywne konsekwencje niemozno$ci skomunikowania sie z osobg w
miejscach, w ktorych kontakt ten wedtug wszelkiego prawdopodobiefistwa powinien by¢ mozliwy, obciazaja te osobe,
gdyz powinna ona zadbaé o zapewnienie mozliwoSci porozumiewania sie z nig, np. za poérednictwem wskazanych
przez nia os6b lub przez poinformowanie o nowym adresie.

Zgodnie z utrwalonym stanowiskiem art. 61 § 1 zd. 1 k.c. przyjmuje teorie doreczenia odwiadczenia woli z mozliwoscia
zapoznania sie. Wynika to wprost z brzmienia przepisu (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 17 czerwca 2009



roku, sygn. IV CSK 53/09, publ. LEX nr 610182). W rozumieniu art. 61 § 1 k.c. mozliwo$¢ zapoznania sie z trescia
o$wiadczenia przez adresata nie moze, z jednej strony, byé utozsamiana z rzeczywistym zapoznaniem sie przez niego
z tym o$wiadczeniem (faktem zapoznania sie), co oznacza, ze skuteczne zlozeniu o$wiadczenia woli nastepuje takze,
w sytuacji, w ktorej co prawda adresat o§wiadczenia woli nie zna jego treSci, ale mial realng mozliwo$é¢ zapoznania sie
znia, gdyz doszla ona do niego w taki sposob, ze mog} sie z nig zapoznaé (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z
dnia 15 marca 2017 roku, sygn. I ACa 16/17, publ. LEX nr 2306278). Sytuacje te obejmuja rowniez doreczenie zastepcze
w trybie art. 139 k.p.c.

Powodka, ktéra w tym zakresie obciazal ciezar dowodu (na podstawie art. 6 k.c.) nie wykazala wiec, Ze nie mogta
zapoznac sie z o§wiadczeniem woli wyslanym do niej na wlasciwy adres.

Znaczenia dla rozstrzygniecia nie maja tutaj okolicznoéci takie jak stan zdrowia powddki, tym bardziej, ze z zeznan
Swiadkow i uzasadnienia zarzutdéw apelacji wynika, ze powddka jest pod stala opieka rodziny. Zaznaczy¢ nalezy tez, ze
stan zdrowia powddki pozwolil jej zlozyé zeznania przed Sadem. W toku postepowania nie byt tez skladany wniosek
o przestuchanie powodki w miejscu zamieszkania w trybie art. 263 k.p.c. Powodka mogla albo wskaza¢ Gminie
inny adres dla doreczen albo wyznaczy¢ osobe upowazniona do podejmowania korespondencji i wystepowania w jej
imieniu. Nie ma zatem podstaw réowniez zarzut naruszenia art. 5 k.c., poniewaz zasada jest, ze ten kto korzysta ze
swego prawa postepuje zgodnie z jego spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem i zasadami wspolzycia spolecznego.
Zasady wspolzycia spotecznego to pojecie niedookreslone, nieostre,

a powolywanie sie na sprzeczno$c z zasadami wspolzycia spolecznego powinno wigzac sie z konkretnym wykazaniem
o jakie zasady wspolzycia spolecznego w konkretnym wypadku chodzi oraz na czym polega sprzeczno$é danego
dzialania z tymi zasadami. Taki charakter klauzul generalnych nakazuje ostrozne korzystanie z instytucji naduzycia
prawa podmiotowego jako podstawy oddalenia powddztwa, a przede wszystkim wymaga wszechstronnego rozwazenia
okolicznoSci, aby w ten sposéb nie doprowadzi¢ do podwazenia pewno$ci obrotu prawnego (tak tez SN w wyroku z
dnia 15 lutego 2017 roku, sygn. II CSK 236/16, publ. LEX nr 2242151). W orzecznictwie zgodnie przyjmuje sie ponadto,
Ze nie moze powolywac sie skutecznie na ochrone z art. 5 k.c. ten, kto sam narusza zasady wspoélzycia spotecznego i
nie wypekia cigzgcych na nim obowigzkéw (por. wyrok Sadu Najwyzszego

z dnia 13 czerwca 2000 r., sygn. V CKN 448/00, publ., LEX nr 510984; wyrok Sadu Apelacyjnego we Wroclawiu z
dnia 17 stycznia 2013 r., sygn. I ACa 1192/12,

publ. LEX nr 1314956). Wbrew twierdzeniom powddki nie wskazala ona w apelacji, jakie zasady wspoélzycia
spolecznego zostaly w niniejszej sprawie naruszone. Bezspornym jest, ze powddka nie regulowala zobowigzan
czynszowych, co doprowadzilo do wytoczenia powodztwa o zalegto$ci w oplatach, a nastepnie otworzylo pozwanemu
droge do wypowiedzenia stosunku najmu po uplywie dodatkowego miesiecznego terminu zgodnie z art. 11 ust. 1i 2 pkt
2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego. Pozwany skorzystal zatem

z przyshugujacego mu prawa, majac do tego normatywne umocowanie. Powodka za$ nie podejmowala zadnych dzialan
$wiadczacych o dbaloSci o swoje interesy ani zmierzajacych do uregulowania zalegtoSci.

Majac na uwadze niezasadno$¢ zarzutéw apelacyjnych oraz jednocze$nie brak ujawnienia okolicznoSci, ktore
podlegaja uwzglednieniu w postepowaniu odwolawczym
z urzedu, apelacja jako bezzasadna podlegala zatem oddaleniu na podstawie art. 385 k.p.c.

Zwazywszy na wynik kontroli instancyjnej o kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekl na podstawie
art. 98 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. i zasadzil od powddki na rzecz pozwanego kwote 135 zt tytulem zwrotu kosztow
postepowania apelacyjnego, na ktore ztozyly sie koszty zastepstwa procesowego ustalone na podstawie § 10 ust. 1 pkt
1w zw. z § 2 pkt 2 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za
czynnoéci radcow prawnych (Dz. U. z 2015 roku, poz. 1804 ze zm.) w brzmieniu nadanym rozporzadzeniem Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 3 pazdziernika 2016 roku zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie oplat za czynno$ci radcow
prawnych

(Dz. U. z 2016 roku, poz. 1667), ktére weszto w zycie z dniem 27 pazdziernika 2016 roku.



