Sygn. akt III Ca 1533/17

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 24 kwietnia 2017 roku Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmieécia w Lodzi:

1. zasadzil solidarnie od M. N. i D. R. na rzecz (...) sp6lki z ograniczona odpowiedzialno$cia w L. kwote
13 816,14 zlotych z ustawowymi odsetkami od dnia 6 maja 2014 roku do dnia zaplaty;

2. umorzy} postepowanie co do kwoty 5 132,22 zlotych;
3. oddalil powodztwo w pozostalym zakresie;

4.zasadzil od (...) sp6lki z ograniczona odpowiedzialno$cia w L. solidarnie na rzecz M. N. i D. R. kwote 444,84 zlotych
tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego;

5. przyznal i nakazal wyplacié ze Skarbu Panistwa Sadu Rejonowego dla Lodzi Srodmiescia w Lodzi na rzecz adwokata
T. B. kwote 2507,16 zlotych tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego udzielonego pozwanym z urzedu,

6. zasadzit od (...) spolki z ograniczong odpowiedzialno$cia w L. na rzecz Skarbu Panstwa Sadu Rejonowego dla Lodzi
Srédmiescia
w L. kwote 1 420,96 zlotych tytulem nieuiszczonych kosztow sadowych;

7. odstapil od obcigzenia pozwanych nieuiszczonymi kosztami sagdowymi.

Powyzszy wyrok wynikal z uznania za czeSciowo zasadne zadania zaplaty przez pozwanych odszkodowania z tytulu
czynszu i innych oplat za uzywanie lokalu bez tytulu prawnego. Sad I instancji nie podzielil zarzutu, ze podmiotem
wylacznie odpowiedzialnym wobec powoda jest Gmina L. wskazujac, ze uprawnionemu przystuguje wybér do ktérego
z zobowigzanych na zasadzie in solidum skieruje swoje roszczenie. Dokonujac oceny wysoko$ci zadania Sad Rejonowy
w zakresie czynszu oparl sie na opinii biegltego, natomiast w zakresie optat za wode uwzglednil wyliczenie na podstawie
faktur od dostawcow mediéw i zbiorczego Sredniego przecietnego zuzycia wody majac na uwadze ogdlng iloéc
0sOb zamieszkujacych na posesji. Podobnie postapil w odniesieniu do oplat za wywo6z odpadéow komunalnych. Sad
uwzglednil przy tym zarzut potracenia uznajac, ze w aktualnym postepowaniu ostatecznie mogli potraci¢ kwote 8
956,02 zlotych, jako réznice pomiedzy przystlugujaca im wierzytelnos$cia w wysokosci 25 000 zlotych, a kwota 12
443,98 zlotych potracona w sprawie I C 524/10 oraz wynikla z niej sumg kosztow procesu w wysokosci 3 600 zlotych.

Apelacje od powyzszego wyroku w czeéci uwzgledniajacej powodztwo oraz co do kosztéw procesu, wniesli pozwani,
podnoszac nastepujace zarzuty:

- naruszenia art. 498 k.c. poprzez jego niewla$ciwe zastosowanie

iuznanie za skuteczne dokonanie przez powddke potracenia wierzytelno$ci dochodzonej w niniejszym postepowaniu z
wierzytelnoécia pozwanych z tytuhu kosztéw procesu zasadzonych wyrokiem Sadu Rejonowego dla Lodzi Srédmieécia
w Lodzi I Wydzial Cywilny z dnia 31 pazdziernika 2012 roku

o sygn. akt I C 524/10 oraz wyrokiem Sadu Okregowego w Lodzi III Wydzial Cywilny Odwolawczy z dnia 8 lipca 2013
roku w sprawie o sygn. akt

III Ca 243/13 w lacznej wysokoéci 3 600,00 zlotych, a w konsekwencji umorzenie wierzytelnosci pozwanych do
kwoty 8 956,02 zlotych, w sytuacji, gdy w chwili zloZenia przez powodke oswiadczenia o potraceniu wierzytelnoéc
powddki zostata w catoSci wyegzekwowana a postepowanie egzekucyjne prowadzone z wniosku pozwanych przeciwko
powodowej spélce zostalo umorzone;

- naruszenia art. 18 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw poprzez jego niezastosowanie i zasadzenie od pozwanych
na rzecz powo6dki odszkodowania za bezumowne korzystanie z przedmiotowego lokalu mieszkalnego, w sytuacji gdy
ze wzgledu na niedostarczenie pozwanym lokalu socjalnego podmiotem odpowiedzialnym jest Gmina M. L.;



- naruszenia art. 207 § 6 k.p.c. w zw. z art. 217 k.p.c. w zw. z art. 227 k.p.c. w zw. z art. 278 § 1 k.p.c. poprzez ich
niezastosowanie i oddalenie wniosku pozwanych o przeprowadzenie dowodu z opinii bieglego z zakresu mykologii
budowlanej, w sytuacji gdy wniosek ten zmierzat do wyjasnienia istotnych spornych okoliczno$ci niniejszej sprawy,
tj. ustalenia czy

w przedmiotowym lokalu istnieje grzyb i plesn, ich wplywu na mozliwo$é zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu,
a w konsekwencji wysoko$ci roszczenia powodki;

- naruszenia art. 232 k. p. c. w zw. z art. 6 k. c. poprzez ich niewla$ciwe zastosowanie wobec uwzglednienia powodztwa
w zakresie dochodzonych przez powddke oplat niezaleznych od wlasciciela w sytuacji, gdy pow6dka nie udowodnila -
po mys$li wskazanych powyzej przepiséw - swojego roszczenia co do zasady ani co do wysokoSci;

- naruszenia art. 229 k.p.c. poprzezjego niezastosowanie, w sytuacji gdy powodka przyznala, iz wierzytelno$¢ w kwocie
3 600 zlotych zostala w calo$ci wyegzekwowana w postepowaniu egzekucyjnym.

W konkluzji pozwani sformulowali wniosek o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie powddztwa i zasadzenie
od powodki na rzecz pozwanych kosztéw postepowania sadowego, w tym kosztow zastepstwa adwokackiego
wedlug norm przepisanych, ewentualnie za$ o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego
rozpoznania Sadowi I instancji. Ponadto, wnie$li o zasadzenie od powoda na rzecz pozwanych kosztéw postepowania
apelacyjnego wedle norm przepisanych, ewentualnie o przyznanie kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielone;j
pozwanym z urzedu o$wiadczajac, iz koszty te nie zostaly uiszczone w caloéci ani w czeéci.

W odpowiedzi na apelacje powdd wniost o jej oddalenie i zasgdzenie na swoja rzecz od pozwanych solidarnie kosztow
postepowania apelacyjnego.

Saqd Okregowy zwazyl, co nastepuje:
apelacja jest zasadna, ale tylko w zakresie cze$ciowo blednie uwzglednionego potracenia.

Ustalenia faktyczne poczynione w uzasadnieniu zaskarzonego orzeczenia przez Sad Rejonowy, znajduja pelng
akceptacje Sadu Okregowego, ktory przyjmuje je za wlasne.

Przystepujac do rozwazan nad poszczegblnymi zarzutami apelacji,

w pierwszej kolejnoéci wskazaé trzeba, iz calkowicie chybiony jest zarzut naruszenia art. 232 k.p.c. Zachodzi bowiem
potrzeba wyjasnienia, ze wskazany przepis jest adresowany do stron postepowania, gdyz okresla ich obowiazki w
zakresie wykazywania faktow, z ktorych wywodza skutki prawne. Przepisu tego Sad Rejonowy nie mogl zatem naruszyé
w spos6b i w formie zarzucanej przez skarzacych.

Na nieporozumieniu polega takze zarzut naruszenia art. 6 k.c. Przepis ten ogranicza sie do wskazania osoby,
ktéra powinna ponie$¢ ujemne konsekwencje tego, ze fakt istotny dla rozstrzygniecia sprawy nie zostal wykazany.
Naruszenie tego przepisu moze wiec polegaé wylacznie na przypisaniu tych konsekwencji niewlasciwej stronie sporu,
nie za$ na niewlasciwej zdaniem skarzacych ocenie materialu dowodowego.

Nie wytrzymuje krytyki zarzut naruszenia art. 18 ust. 5 ustawy z dnia

21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. z 2016 1. poz. 1610), w ramach ktorego skarzacy kwestionuja swoja legitymacje procesowa do wystepowania w
niniejszej sprawie. Pozwani prezentujac zapatrywanie, ze pow6d winien swoje roszczenie skierowaé przeciwko gminie,
nie dostrzegaja, ze przewidziana w powyzszym przepisie odpowiedzialno$é gminy za szkode wynikla z zajmowania
lokalu bez tytulu prawnego przez osobe uprawniong

z mocy wyroku do lokalu socjalnego oraz tej osoby jest odpowiedzialnoécia

in solidum. Prawidlowo$¢ tego pogladu potwierdzit Sad Najwyzszy m.in.

w uchwale z dnia 7 grudnia 2007 roku w sprawie o sygn. akt III CZP 121/07



(publ. OSNC 2008 nr 12, poz. 137, str. 31). Przypomnie¢ zatem nalezy, ze wierzyciel moze od kazdego z dluznikow
odpowiadajacych in solidum zada¢ calosci lub czesci $wiadczenia, bedac tez uprawnionym do kierowania zadania
lacznie do wszystkich. Jednocze$nie spelnienie §wiadczenia przez ktéregokolwiek z dluznikéw in solidum prowadzi
do wygasniecia dlugu pozostalych. W sytuacji procesowej z jaka mamy do czynienia w aktualnej sprawie, powdd mog}
zatem wedlug swego wyboru zadaé zaplaty od gminy lub od pozwanych.

Nie budzi tez zastrzezen wysoko$¢ odszkodowania dochodzonego

W pozwie, stanowigcego sume czynszu i oplat za media w spornym okresie. Pozwani negujac sposéb wyliczenia oplat
za media wskazali, ze powod postuzyt sie zbyt uproszczonym podej$ciem w kwestiach dotyczacych obciazenia oséb
zajmujacych poszczeg6lne lokale kosztami tzw. mediéw, na podstawie faktur od dostawcow i Sredniego przecietnego
zuzycia wody uwzgledniajacego ilo$¢ osdb zamieszkujacych na posesji, podczas gdy powinni byli wykazaé, ze lokal
zajmowany przez pozwanych wygenerowal okreslone koszty z tego tytulu. W ocenie Sadu Okregowego, wyliczenie
przedstawione przez powoda nie moze by¢ uznane za niewlasSciwe, albowiem w sytuacji, gdy brak jest obowigzku
instalowania wodomierzy, wskazany sposo6b rozliczania oplat za wode i wywdéz $mieci jest najbardziej sprawiedliwy,
bowiem obciaza wszystkich mieszkancow jednakowa oplata zaréwno za wode, jak rowniez za wywdz odpadow, ktora
w normalnych warunkach bylaby uiszczana przez lokatoréw w formie ryczattu.

Podobnie, nie maja racji skarzacy podwazajac przyjeta przez Sad Rejonowy stawke czynszu stanowiaca podstawe
wyliczenia nalezno$ci na rzecz powoda. Miarodajne bowiem dla ustalenia stawki czynszu mozliwego do uzyskania za
wynajem lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego przez pozwanych w okresie objetym zadaniem pozwu okazaly sie
wnioski plynace

z opinii bieglego do spraw czynszu, ktéry uwzglednil w niej juz stan lokalu,

w tym takze eksponowane przez pozwanych zagrzybienie. W ocenie Sadu Okregowego powyzsza opinia zostala
ona sporzadzona w sposob rzetelny, wnikliwy i wyczerpujacy, a przeprowadzony przez bieglego wywod mysSlowy
byt logiczny i przekonujacy, gdyz szczegdtowo przedstawil on okoliczno$ci, ktore staly sie podstawa przyjetych w
opinii wnioskéw. Biegly ten uwzglednil rzeczywisty standard i stan techniczny lokalu. W takiej sytuacji, nie bylo
podstaw do uwzglednienia wniosku o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego do spraw mykologii na okoliczno$é
stanu zagrzybienia lokalu. Sad nie ma bowiem obowigzku dopuszczenia dowodu z opinii innego bieglego w
sytuacji, gdy wszystkie istotne dla rozstrzygniecia sprawy okolicznoéci zostaly juz wyjasnione. Z kolei fakt, ze
ostatecznie sformulowane przez bieglego wnioski okazaly sie niekorzystne dla pozwanych nie stanowil wystarczajacej
podstawy do kontynuowania, w tym zakresie, postepowania dowodowego. Skarzacy catkowicie dowolnie wywodzili,
ze przedmiotowy lokal, stanowiacy przez lata ich centrum zyciowe, praktycznie nie nadaje sie do zamieszkania.

W konsekwencji nie ma podstaw do przyjecia, iz doszlo z tego powodu do naruszenia art. 227 k.p.c. Tym bardziej nie
mozna postawi¢ Sadowi Rejonowemu zarzutu naruszenia art. 207 § 6 k.p.c. i art. 217 k.p.c., ktére dotycza prekluzji
dowodowej, a zatem ich przywolanie w apelacji bylo caltkowicie nieadekwatne w opisanej sytuacji procesowe;j.

Zasadny natomiast okazal sie zarzut naruszenia art. 498 k.c. Pozwani slusznie wskazuja, ze Sad I instancji
uwzgledniajac poniesiony przez nich zarzut potracenia blednie pomniejszyt przedstawiona przez nich wierzytelnosé
w kwocie 12 556,02 zlotych o sume kosztéw procesu w sprawie o sygn. akt

I C 524/10 w wysoko$ci 3 600 zlotych przyjmujac, ze obcigzaja one pozwanych, gdy tymczasem zostaly one zasadzone
na ich rzecz od powoda. Ponadto, nie jest sporne miedzy stronami, ze wierzytelno$¢ z tego tytutu zostala juz wezesniej
zaspokojona, a zatem w zaden sposéb nie moze rzutowaé na kwote przedstawiong do potracenia z innego tytulu. Majac
powyzsze na uwadze zachodzila podstawa do wydania orzeczenia reformatoryjnego poprzez obnizenie zasadzonej na
rzecz powoda nalezno$ci o kwote 3 600 zlotych, blednie odjeta od kwoty zgloszonej do potracenia,

i oddalenie powddztwa w tym zakresie. W konsekwencji skorygowaé nalezalo takze rozstrzygniecie o kosztach
tymczasowo poniesionych przez Skarb Panstwa stosownie do wyniku postepowania.

Z tych wzgledow, na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. orzeczono jak w punkcie I sentencji.

Apelacje w pozostalej czesci, jako niezasadng oddalono w oparciu o przepis art. 385 k.p.c.



O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekl z mocy art. 98 § 1 k.p.c. stosownie do jego wyniku. Na
kwote z powyzszego tytulu zlozyly sie koszty nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanym z urzedu

w postepowaniu apelacyjnym w wysokos$ci 369 zlotych (z podatkiem VAT) ustalonej na podstawie § 2 w zwigzku z §
8 pkt 51 § 16 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 3 pazdziernika 2016 r.

w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez adwokata z urzedu
(Dz.U. z 2016 1. poz. 1714).

W przedmiocie kosztow tymcezasowo poniesionych przez Skarb Panstwa w postepowaniu apelacyjnym, Sad Okregowy
orzekl na podstawie art. 113 ust. 1 z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych ( tekst jedn.
(Dz.U. z 2016 1. poz. 623 ze zm.), obcigzajac nimi powoda odpowiednio do wyniku postepowania.



